Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Vorentwurfs der 14. punktuellen Flachennutzungsplanéanderung
des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schliichttal der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf
fur den Bereich

,Gewerbegebiet Holderwiesen“

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schliichttal hat am
04.11.2025 in offentlicher Sitzung gemaR § 2 (1) BauGB den Aufstellungsbeschluss fur die
14. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf
gefasst. In der offentlichen Sitzung am 04.11.2025 hat der GVV den Vorentwurf der 14.
punktuellen Anderung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage von Gewerbetreibenden beabsichtigt die Gemeinde
Uhlingen-Birkendorf, stlich der Hauptstrale (L157) neue Gewerbeflachen bereitzustellen. Die
bestehenden Gewerbegebiete ,Baumwiesen Sud“ und ,Baumwiesen II* sind vollstandig
bebaut oder verkauft, sodass der Gemeinde aktuell keine gewerblichen Entwicklungsflachen
zur Verfugung stehen. Um dem Bedarf der ortlichen Betriebe gerecht zu werden und einer
weiteren Abwanderung von Gewerbetreibenden entgegenzuwirken, soll im sudlichen Bereich
des Ortsteils Uhlingen ein erganzender Gewerbestandort mit Mischgebietsflachen im
Ubergang zum Ortskern entstehen. Ziel ist es, ein stadtebaulich integriertes und funktional
gegliedertes Gebiet zu entwickeln, das sowohl die Nahe zum Ortskern berticksichtigt als auch
durch Ubergangsbereiche mit eingeschranktem Gewerbe Riicksicht auf angrenzende
Nutzungen wie den bestehenden Campingplatz nimmit.

Die Entwicklung soll auf den bestehenden ErschlieBungsstrukturen aufbauen und durch eine
effiziente innere ErschlieBung erganzt werden. In die Planung sollen dariiber hinaus auch die
Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Schwimmbadflache sowie die Berlicksichtigung
Okologisch wertvoller Bereiche, wie Biotope, Gewasserraume und Biotopverbundstrukturen,
einbezogen werden. Von grof3er Bedeutung ist die landschaftliche Einbindung des neuen
Gewerbegebiets und die Gestaltung eines griinen Ortsrandes am stidlichen Ortseingang.
Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes
Schliichttal, bestehend aus den Gemeinden Uhlingen-Birkendorf und Grafenhausen, stammt
aus dem Jahr 1985, die 15. Anderung (Campingplatz Birkendorf, Uhlingen-Birkendorf) befindet
sich gerade im Verfahren und die 16. Anderung (Schreinerei Preiser, Uhlingen-Birkendorf) ist
bereits wirksam.

Der ca. 7 ha grolle Umgriff der Flachennutzungsplananderung ist im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Camping sowie
als Grunflache und in Teilen als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zukiinftig soll diese als
gewerbliche Bauflache, Mischbauflache Verkehrsflachen und Grinflachen dargestellt werden.
Die punktuelle 14. Flachennutzungsplananderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltprifung.

Anderungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf.
Die Flache hat eine exponierte Lage an der sudlichen Ortseinfahrt auf der LandesstralRe L157
bzw. HauptstralRe und liegt dstlich der OrtsdurchfahrtsstralBe. Die Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Eine Teilflache innerhalb des Geltungsbereichs wurde einst als
Schwimmbad genutzt und liegt nun schon seit mehreren Jahren brach. Im Norden grenzt das
Plangebiet an bestehende Wohn- und Mischnutzungen an. Das Gewasser ,Schlliicht” sowie
der Campingplatz Uhlingen begrenzen das Plangebiet im Osten. Im Suden ist in unmittelbarer
Niahe die Klaranlage der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf zu finden. Die bestehende



erschlieBende Stral3e ,Badstralie”, welche zum Campingplatz und zur Klaranlage fuhrt, durch
kreuzt das Plangebiet und soll in die Planung integriert werden.

Der Vorentwurf der 14. Punktuellen FlAchennutzungsénderung wird mit Begriindung und
Umweltbericht vom

24.11.2025 bis einschliel3lich 12.01.2026 (Vero6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf https://www.uehlingen-
birkendorf.de/seite/427784/flachennutzungsplan.html im Internet verdoffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch

» im Rathaus Uhlingen-Birkendorf, Kirchplatz 1, Zimmer 01, 79777 Uhlingen-Birkendorf


https://www.uehlingen-birkendorf.de/seite/427784/fl%C3%A4chennutzungsplan.html
https://www.uehlingen-birkendorf.de/seite/427784/fl%C3%A4chennutzungsplan.html

= im Rathaus Grafenhausen, Schulstrafl3e 6, Zimmer 03, 79865 Grafenhausen
wahrend der Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Uhlingen-
Birkendorf abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tGbermittelt werden
(z.B. per E-Mail an sonja.denker@uehlingen-birkendorf.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nummer
2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2) des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 (3) Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Uhlingen-Birkendorf, den 19.11.2025/ 22.11.2025

Tobias Gantert
Verbandsvorsitzender des
GVV Oberes Schliichttal



