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1 Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Ergebnis der Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die
friihzeitigen Be- den Umweltbericht von galaplan decker betreffen:

teiligung

Landratsamt Waldshut i Naturschutz i gemeinsames Schreiben vom 16.12.2024

Es wird empfohlen, die Artenschutzrechtlichen Schutz-Mal3nahmen als Festsetzungen in
die Satzung mit aufzunehmen oder aber die Artenschutzrechtliche Einschatzung als Be-
standteil der Satzung in § 4 der Satzung mit aufzunehmen.

A Die Artenschutzrechtlichen Schutz-MaRnahmen, die im rechtskréaftigen BPlan von 2022
noch nicht als Hinweise aufgefuhrt sind, wurden nun als Hinweise in die Satzung aufge-
nommen. Die Vorgaben, die bereits Bestandteil des BPlans aus 2022 sind (z. B. Beleuch-
tungsvorgaben bei den Fledermausen), gelten weiterhin.

Landratsamt Waldshut i Forst (gemeinsames Schreiben vom 16.12.2024) und Regie-
rungsprasidium Freiburg i Ref. 83 Waldpolitik und Koérperschaftsdirektion i Schreiben
vom 13.11.2024

Die durch die Einhaltung des Waldabstands entstehende Waldumwandlungsflache ist
waldrechtlich zu bilanzieren und im zeichnerischen Teil nicht mehr als Waldflache abzu-
bilden.

A Eine waldrechtliche Bilanzierung i unter Bertcksichtigung der vorhandenen Restwald-
flache T inkl. Begriindung und Alternativenprifung wurde im Umweltbericht-Entwurf er-
ganzt. Die Restwaldflache wird im zeichnerischen Teil nicht mehr als Waldflache darge-
stellt.

Es ist schlissig darzulegen, dass geeignete Standorte auf3erhalb des Waldes bzw. L6-
sungen ohne Waldinanspruchnahme im bestehenden Geltungsbereich der Veranstal-
tungsflache nicht vorhanden bzw. realisierbar sind.

A Fr die Veranstaltungsflache SO2 besteht kein weiterer Spielraum. Bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans wurde die Flache auf das notwendige Minimum reduziert,
das fUr Festzelt und Infrastruktur erforderlich ist. Als Alternativstandorte wurden verschie-
dene Flachen geprift und verworfen:

- Auf dem Brauereigelande nordlich der Landesstral3e stehen keine geeigneten Fla-
chen zur Verfiigung. Die Flache zwischen Landesstral’e und Hauptgebaude ist als
Biotop ausgewiesen (Nr. 182153370922, Nasswiese sudlich Brauerei Rothaus).

- Anfang bis Mitte 2025 wurde eine Flache westlich von SO2 untersucht, jedoch aus
Larmschutzgriinden verworfen. Zudem waren dort nach der Waldabstandsregelung
wertvollere Waldflachen mit htherem Laubbaumanteil betroffen gewesen als am
jetzigen Standort.

- Sudlich grenzt das denkmalgeschutzte Husli an.
- Ostlich befinden sich MaRnahmenflachen mit erhaltenswerten Traufbaumen.

- Weitere Flachen auf dem Rothaus-Gelande scheiden aus, da sie nicht tber die er-
forderlichen Parkmdglichkeiten verfiigen, die am aktuellen Standort gegeben sind.

Die zZapflehitte soll rAumlich mit dem Festzelt verbunden werden und ist Teil des Entwick-
lungskonzepts fur den sidlichen Teil des Brauereigelandes. Damit wird die Attraktivitat
des Standorts gesteigert, eine Verbindung von Brautradition und regionalen Veranstaltun-
gen gefordert und zugleich eine flexible Nutzung fir Feste wie das Oktoberfest ermdglicht.
Da keine geeignete Alternative in unmittelbarer Nahe besteht, wird am geplanten Standort
festgehalten.

Es ist ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung inkl. waldrechtlicher Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz zu erarbeiten.

A Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach 8 10 LWaldG wird nach der Offen-
lage bzw. vor dem Satzungsbeschluss an die zustandige Forstbehérde versandt. Diese
enthalt dann auch eine abgestimmte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Im Umweltbericht sind die waldrechtlichen Belange bei Weiterverfolgung (Waldinan-
spruchnahme, Eingriffsminimierung, waldrechtlicher Ausgleich) in einem separaten Kapi-
tel vollumfanglich abzuhandeln.
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A Im Offenlage-Entwurf des Umweltberichts wurde ein separates Kapitel mit den wald-
rechtlichen Belangen ergénzt.

Regierungsprasidium Freiburg i Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
1_Schreiben vom 22.11.2024

Die Bodenfunktionsbewertung sollte vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschatzungs-
daten auf ALK und ALB Basis (2010) und nicht auf Grundlage der BK50.

A Die Bodenschatzungsdaten liegen galaplan decker nicht vor. Eine Bodenbewertung
anhand der BK50 wird als ausreichend erachtet und bereits seit Jahren praktiziert.

Erstellung Abfallverwertungskonzept und Abstimmung bodenschutzfachliche Vorgaben
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde.

A Die Hinweise wurden beim Schutzgut Boden aufgenommen.
Aufnahme von geotechnischen Hinweisen.
A Die Hinweise wurden beim Schutzgut Boden aufgenommen.

TransnetBW GmbH i Schreiben vom 14.11.2024 und PLEdoc GmbH i Schreiben vom
13.11.2024

Im Umweltbericht-Vorentwurf sind noch keine Informationen zu Ausgleichsmal3hahmen
enthalten, sodass eine Betroffenheit von Leitungen bzw. Versorgungseinrichtungen noch
nicht abgeschatzt werden kann.

A In diesem Offenlageentwurf des Umweltberichts wurden Informationen zu den erforder-
lichen Waldumwandlungsflachen sowie den entsprechenden externen Ausgleichsflachen
bzw. -mal3Bhahmen erganzt.

NABU Ortsgruppe Grafenhausen i _Stellungnahme vom 12.12.2024

Die notwenige Rodung von 2.229 m? Waldflache fur die Aufstellung der Zapflehitte auf
400 m?2 steht in keiner Relation und muss ausgeglichen werden.

A Wie der NABU richtigerweise anmerkt, ist die Rodung der Waldflachen aufgrund aktu-
eller Forstgesetze unumgénglich. Als Ausgleich werden Waldflachen in weitaus gréfierem
Umfang in nur wenigen hundert Metern Entfernung aufgewertet: Es werden 12.700 m2
nicht standortgerechte Fichtenbestande in naturnahe Tannen-Mischbestande umgebaut.
Details sind dem Kapitel Schutzgut ATier

Pflanzung von Gehdélzen auf der ehemaligen Waldflache zur L 170 hin, um Lebensrdume
fur verschiedene Arten zu erhalten

A Zur L 170 hin wird die Pflanzung einer 10 m breiten Feldhecke mit standortgerechten,
in Grafenhausen heimischen, landschaftstypischen Gehdlzarten vorgegeben. Zudem wird
eine 2.073 m2 grofRe Grun- bzw. Malnahmenflache ausgewiesen, die als extensive Wie-
senflache mit weiteren bis zu 20 % Gehdlzpflanzungen anzulegen ist.

Private Stellungnahme Person 2 1 Schreiben vom 11.12.2024

Rodung von groflRen Waldflachen hat erhebliche Auswirkungen auf die Natur.

A Die Rodung der Waldflachen stellt eine sogenannte Waldumwandlung dar. Solche
Waldumwandlungen sind forstrechtlich auszugleichen, heifdt es sind an anderer Stelle
Schutz- und GestaltungsmalRBhahmen (z. B. WaldumbaumalRnahmen) umzusetzen. Die
Waldumbaumafinahmen werden auf zwei gemeindeeigenen Malinahmenflachen (Daniel-
weg und Hochtannenweg) wenige hundert Meter dstlich der Eingriffsflache auf dem Flur-
stlick 670/1 der Gemarkung Grafenhausen umgesetzt. Dort werden 12.700 m2 nicht stand-
ortgerechte Fichtenbestande in Tannen-Mischbestande umgebaut, was eine erhebliche
Verbesserung hinsichtlich der Natur und der Tiere nach sich zieht. Die Flachen- und Malf3-
nahmenwahl erfolgte in enger Abstimmung mit dem Kreisforstamt des LRA Waldshut un-
ter Einbeziehung standértlicher, 6kologischer und klimatischer Faktoren. Detaillierte Infor-
mationen sind dem Offenlageentwurf des Umweltberichts von galaplan decker zu entneh-
men.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Zuge des Artenschutzberichts von galaplan de-
cker oder von anderen Fachplanungen abgearbeitet.
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2 Ergebnis der Offenlage

Ergebnis der Of- Im Rahmen der Offenlage sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die den Umwelt-
fenlage bericht von galaplan decker betreffen:

Landratsamt Waldshut i Naturschutz i gemeinsames Schreiben vom 11.12.2025

Es wird empfohlen, die Artenschutzrechtlichen Schutz-Mal3nahmen als Festsetzungen in
die Satzung mit aufzunehmen oder aber die Artenschutzrechtliche Einschatzung als Be-
standteil der Satzung in § 4 der Satzung mit aufzunehmen.

A Dies wurde bereits beriicksichtigt. Die Artenschutzrechtlichen Schutz-Manahmen, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2022 noch nicht als Hinweise aufgefuhrt sind, wur-
den bereits als Hinweise in die Satzung aufgenommen. Die Vorgaben, die bereits Be-
standteil des Bebauungsplans aus 2022 sind (z. B. Beleuchtungsvorgaben bei den Fle-
dermé&usen), gelten weiterhin.

Eine Zuordnung der tiberschissigen Okopunkte fiir einen anderen Bauleitplan ist aus na-
turschutzrechtlicher Sicht ausschlie3lich fir den Uber den notwendigen Waldausgleich
hinausgehenden Teil der WaldumbaumaRnahme maglich. Die Bevorratung von Okopunk-
ten ist gem. § 16 Abs. 1 Satz 2 (BNatSchG) nur fir Malinahmen mdglich, die ohne recht-
liche Verpflichtung durchgefiihrt wurden. Die Untere Naturschutzbehdrde sieht in dem er-
forderlichen forstrechtlichen Ausgleich auf 9.454,5 m2 Ausgleichsflache eine rechtliche
Verpflichtung.

A Dies wird bericksichtigt. Die Ausgleichsflache wird von den urspriinglich angedachten

12. 700 m] auf die f¢gr die 1. TBlegBadudngsvpl
derlichen 9.454,50 m2 reduziert. Die Gemeinde verzichtet somit auf eine Bevorratung von

Ausgleichsflachen bzw. Okopunkten fir anderweitige Bauleitplanverfahren. Mit den

9.454,50 m2 werden insgesamt 66.182 Okopunkte generiert (vgl. Eingriffs-/Ausgleichshbi-

lanzierung von galaplan decker). Diese 66.182 Okopunkte wird die Brauerei Rothaus von

der Gemeinde erwerben. Ein entsprechender Vertrag zwischen der Brauerei Rothaus und

der Gemeinde wird aufgesetzt und der Unteren Naturschutzbehérde noch vor dem Sat-

zungsbeschluss vorgelegt. Somit gilt das Vorhaben sowohl forstrechtlich als auch natur-

schutzrechtlich als kompensiert.

Es ist eine dauerhafte Unterhaltungspflicht der AusgleichsmaRRnahme festzusetzen.

A Die dauerhafte Unterhaltungspflicht der Ausgleichsmafinahme wurde in der Satzungs-
fassung des Umweltberichts erganzt und im offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Brauerei Rothaus und der Gemeinde Grafenhausen festgesetzt.

Regierungsprasidium Freiburg i Ref. 83 Waldpolitik und Korperschaftsdirektion i Schrei-
ben vom 11.12.2025

Nach der Offenlage ist der Antrag auf Waldumwandlungserklarung gem. 8 10 LWaldG mit
den entsprechenden Anlagen an die Forstbehdrde zu Ubermitteln.

A Die Waldumwandlungserklarung gem. 8 10 LWaldG wird den Forstbehdrden noch
cbermittelt, sodass vor dem Satzungsbesc
TH¢gsliAi eine Zustimmung seitens der For
schluss wird dann abschliel3end der Waldumwandlungsantrag gestellt.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Zuge von anderen Fachplanungen abgearbeitet
und betreffen weder den Umweltbericht noch das Artenschutz-Gutachten von galaplan

decker.
3 Einleitung
3.1 Anlass und Plangebiet
Planvorhaben Die Holzhutte "Zapflehitte" der Badischen Staatsbrauerei Rothaus AG wurde im Zuge der

Erweiterungsplane des SC Freiburg Stadions abgebaut und erhélt nun eine neue Heimat
auf dem bestehenden Brauereigelénde. Ziel dieser Verlegung ist die Integration der Hiitte
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Plangebiet

3.2

3.3

3.4

Landesentwick-
lungsplan

in die vorhandene Veranstaltungsflache, um das Angebot fir Besucher und Gaste zu er-
weitern.

Durch die Einbindung der "Zapflehitte" in das Brauereigelande soll nicht nur die Attrakti-
vitdt des Standorts gesteigert werden, sondern auch eine besondere Verbindung zwi-
schen der traditionellen Braukultur und regionalen Veranstaltungen geférdert werden. Die
Hutte wird Bestandteil des bestehenden Entwicklungskonzepts fiir den sidlichen Teil des
Brauereigelandes und dient als wertvolle Erganzung fir diverse tempordre Nutzungen.
Dazu zahlen inshesondere Events wie das Oktoberfest, fir das auf der angrenzenden
Flache regelmafig ein Festzelt errichtet wird.

Der Bebauungspidtas |ARiotthraauts am 16.04.202:
Azapfleh¢tte in das Festgelande zu inte
bauungsplananderung kann auf eine Deckblattdnderung beschrankt werden und soll an
Stelle einer Waldflache ein Sondergebiet mit einem Baufenster fur die Veranstaltungshutte
festsetzen.

Der 1. nderung des BebHusnigés ptamfes!| dAtRoft

A Erweiterung des Entwicklungskonzepts des siidlichen Brauereigeléandes

A Integration der Holzhiitte als Veranstaltungshiitte zur Ergédnzung der temporaren flie-
genden Bauten

A Erhalt vorhandener Grinstrukturen in gréRtmaglichem Umfang

A Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung des Areals

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs ARothaus - Hislifi ( Quel 1l e Luftbil d:

Rechtliche Grundlagen, Abstimmungsgrundlage, Methodik und
Quellenverzeichnis

Ausfiihrungen zu den rechtlichen Grundlagen, der Abstimmungsvorlage, zur Methodik
und zum Quellenverzeichnis kénnen bei Bedarf dem Anhang Il enthommen werden.
Ziele des Umweltschutzes

Die in den Fachgesetzen dargestellten Ziele des Umweltschutzes kénnen bei Bedarf dem
Anhang Il entnommen werden. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und for-
mulierten Grundséatze dargestellt.

Ziele der Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wrttemberg (2002) wird der Untersuchungsraum
umRothausi n di e Raumkategorie AL2ndlicher R
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Landschafts - Ein Landschaftsplan liegt derzeit fir das Gemeindegebiet von Grafenhausen nicht vor.
plan Im Zuge der Fortschreibung des FNP ist derzeit auch der Landschaftsplan in Bearbeitung.
Regionalplan Laut Regionalplan 2000 des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee befinden sich keine
Ausschluss- oder Vorranggebiete im Plangebiet. Die Anderung des Bebauungsplans

dem Regional plan somit
Ay s 55
., M . Sediiehis
B\ \§ Ferien- P Y A y
NN hduser g NSt MRl g
LAY i el
AN /4 e ==
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan 2000 des RV Hochrhein  -Bodensee (Stand Juli 2024) und
Lage des Plangebiets (rot)
Flachen - Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Oberes

nutzungsplan
(FNP)

Schl ¢chttal stellt fg¢gr den Geltur-\l-gg,ssbleirﬁe_i
Jahr 2022 ¢berwiegend Sonderbaufl &che Al
staltungs-und Par kpl atzfl @chen, Wohnmobil steldl

1. Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine 400 m2 groRRe Erweiterung der
Sondergebietsflache fur Veranstaltungszwecke und um eine Umwandlung der Waldfla-
che in eine private Grunflache mit einer waldartigen Bepflanzung.

In Absprache mit der Baurechtsbehérde des Landratsamts Waldshut wird auf eine FNP-
Anderung verzichtet. Hierbei handelt es sich um einen Sonderfall, da die Grunflache auf
Veranlassung der Héheren Naturschutzbehdrde im Rahmen der Waldumwandlung nétig
wird, dadurch aber in diesem Bereich keinerlei bauliche Anlagen 0.4. zugelassen werden.
i Sy ADUORENGY NS e 1= =« PR
5 P o= = =
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Rechtskraftiger F¢r den Geltungsbereich gilt der Bebauur

Bebauungsplan Kraft getreten ist. Er setzt fir den Grof3teil des Geltungsbereichs Sondergebiete fur Ver-
anstaltungs- und Ausstellungsflachen, Parkplatze sowie Waldflachen und Grunflachen
fest. Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung umfasst die nérdlich gelegene
festgesetzte Waldflache sowie in Teilen die SO2 Flache.

/

Veranstaltungsflache
| Parkplatz

Husli

Abbildung 4:Ausschnitt aus dem BebabWuysbsfil aonARORBRams t
derungsbereichs in rot

Biotopverbund Im Anderungsbereich befinden sich keine Biotopverbundflachen trockener, mittlerer oder
feuchter Standorte. Die Schutzziele der Biotopverbunde (gem&aR LUBW AT 2 uml i ¢
tausch zwischen Lebensrdumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebenei-
nander gewabhrleistet sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen
den einzelnen Teilflachen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitat im betrach-
t et en )Rerdemdaher nicht beeintrachtigt.

| B

@ Biotopverbund trockene Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

@ Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

@ Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernfliche
- Kernraum

500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Abbildung 5: Plangebiet (rot) und umliegende Biotopverbunde (Quelle: LUBW)
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Generalwild- Durch die Waldbereiche ca. 650 m norddstlich des Plangebiets verlauft der Wiltierkorridor
wegeplan BW MMerzennest / Lenzkirch (Hochschwarzwald) - Steinachhalde - Buchenloh - SH 4-1 Hallau

(CH)YA. Er wird vom Vorhaben nicht tangie
werden kdnnen.

@ wildtierkorridor

= jnternationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung

* landesweite Bedeutung

D Athe e
emaus

Abbildung 6: Plangebiet (rot) und naheliegender Wildtierkorridor (lila). Quelle: LUBW.

34.1 Landwirtschaftliche Belange

Durch die AnderungdesBe bauungs pl ank¢ sAIRioft hvaeursden ke
lichen Belange tangiert, da keine landwirtschaftlich genutzten Griinland- oder Ackerfla-
chen verloren gehen.

3.4.2 Bertcksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete rdumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen Mal3stab fiir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.

4 Beschreibung des Vorhabens
4.1 1. nderung des BebauuHiglisipl ans ARot ha
Standort Der Anderungsbereich befindet sich im Naturraum Hochschwarzwald (155) in der GroR-

landschaft Schwarzwald (15) auf einer Hohe von 981 m . NHN.

Er liegt sudostlich des Rothaus-Brauerei-Geldndes in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Hei mat museum AH¢sl i A vt Ausstelunggféiahen rder tStmdtst
brauerei Rothaus. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung grenzt an den Fest-
zeltplatz an und umfasst ein kleines Waldstiick. Die genaue Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Deckblatt °

Gemeinde Grafenhausen
1. Anderung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften "Rothaus Husli"

be
\

Grafenhausen, den
d ausgefertigt:

in Kraft getreten am:

ihl

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

:I private Griinflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
griinordnerische MaRnahmen (siehe Bebauungsvorschriften)

Abbildung 7 Deckbl att der 1. Bebauunlgspliam2 nRlleamusitga AR o
fsp stadtplanung)

4.2 Alternativen

Alternativen Fur die Veranstaltungsflache SO2 besteht kein weiterer Spielraum. Bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans wurde die Flache auf das notwendige Minimum reduziert,
das fur Festzelt und Infrastruktur erforderlich ist.

Als Alternativstandorte wurden verschiedene Flachen geprift und verworfen:

- Auf dem Brauereigelande nordlich der LandesstraBe stehen keine geeigneten
Flachen zur Verfigung. Die Flache zwischen Landesstrafle und Hauptgeb&ude
ist als Biotop ausgewiesen (Nr. 182153370922, Nasswiese sudlich Brauerei Rot-
haus).

- Anfang bis Mitte 2025 wurde eine Flache westlich von SO2 untersucht, jedoch
aus Larmschutzgrinden verworfen. Zudem waren dort nach der Waldabstands-
regelung wertvollere Waldflachen mit héherem Laubbaumanteil betroffen gewe-
sen als am jetzigen Standort.

- Sudlich grenzt das denkmalgeschutzte Husli an.

- Ostlich befinden sich MaBnahmenflachen mit erhaltenswerten Traufbaumen.

- Weitere Flachen auf dem Rothaus-Geldnde scheiden aus, da sie nicht Giber die
erforderlichen Parkmdglichkeiten verfiigen, die am aktuellen Standort gegeben
sind.

Die zéapflehitte soll raumlich mit dem Festzelt verbunden werden und ist Teil des Ent-
wicklungskonzepts fur den sudlichen Teil des Brauereigelandes. Damit wird die Attrakti-
vitat des Standorts gesteigert, eine Verbindung von Brautradition und regionalen Veran-
staltungen geférdert und zugleich eine flexible Nutzung fir Feste wie das Oktoberfest
ermoglicht. Da keine geeignetere Alternative in unmittelbarer Nahe besteht, wird am ge-
planten Standort festgehalten.

4.3 Belastungsfaktoren
43.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen  Die Z&pflehitte muss nicht neu gebaut werden, sie wird lediglich im SC Freiburg Stadion
in ihre Einzelteile zerlegt und auf dem Brauereigeldande wieder aufgebaut.
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Der Aufbau wird nur sehr wenig Zeit in Anspruch nehmen. Zudem befinden sich keine
Wohngebéaude im ndheren Umfeld. Die baubedingten Larmemissionen durch den Einsatz
entsprechender Baugerate sind daher als unerheblich einzustufen.

Schadstoff - Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugeréte, aber

emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten. Da diese Beeintrach-
tigungen nur in einem sehr kurzen Zeitraum zu erwarten sind, ergeben sich hier keine
zusatzlichen erheblichen Belastungen. Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend
der Bauarbeiten sind durch sachgemafen und verantwortungsvollen Umgang sowie die
Einhaltung der fachspezifischen Vorschriften zu vermeiden.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berlicksichtigung von Vorsorge- und
Schutzmanahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schad-
stoffen (z. B. Treib- und Schmierstoffe) wéhrend der Bauarbeiten besteht.

BE-Flachen Die BE-Flachen werden sich auf den bereits bestehenden Festplatz sowie die Waldfla-
chen angrenzend an die Zapflehltte beschranken, die ohnehin aufgrund des erforderli-
chen Waldabstandes gerodet werden missen.

Landwirtschaft / Ostlich des Festplatzes ist eine landwirtschaftliche Griinflache vorhanden. Wahrend der

Bewirtschaftung Bauzeit ist zu gewahrleisten, dass die Bewirtschaftung dieser Flache nicht behindert wird.
Im Ubrigen sollte darauf geachtet werden, dass wegen eventuell entstehender Boden-
verdichtungen die umliegenden Wiesen nicht unndétig befahren oder anderweitig nachtei-
lig in Anspruch genommen werden.

4.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Flachen - Rechtskr2aftigerRoBaup-dusliinngs pl an A

versiegelung Der rechtskrafti Rethal®e Waslifiu ngserl laang eA t di
neuen Bebauungsplananderung (3.474 m?) vollstandig (vgl. Abbildung 4).

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind innerhalb des betroffenen Bereichs 3.438 m2
Waldflachen (Pflanzbindung) und 36 m2 Sondergebietsflache ohne Baufenster ausgewie-
sen.

Somit wéare derzeit keine Versiegelung auf den betroffenen 3.474 m2 zulassig.

Pflanzgebote sind im rechtskraftigen Bebauungsplan ARothaus - Huslifi fir den Ande-
rungsbereich nicht ausgewiesen.

1. Bebauungsplananderung ARothaus - Huslifi :

Die Bruttobauflache der 1. Bebauungsplandnderung betragt 3.474 m2. Da eine private
Grunflache mit einer Grof3e von 3.074 m2 ausgewiesen wird, betragt die Nettobauflache
lediglich 400 mz2.

Innerhalb der 400 m2 ist eine zulassige Grundflache (GR) von 260 m2 angegeben. Die
GR darf durch Hof-, Wege und Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
bis zu einer GR von 324 m2 Uiberschritten werden. D.h. 324 m2 dirfen Uberbaut und ver-
siegelt werden, die restlichen 76 m2 sind ebenfalls als Griinland zu unterhalten und zu
pflegen.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die maximal zul&s-
sige Flachenversiegelung somit um 324 m2. Dies ist auch die Bewertungsgrundlage
fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen bei den Schutzgitern Tiere/Pflanzen und Bo-
den.

Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Bestand im Gelande:

Im Gelande ist der Anderungsbereich noch vollstandig unversiegelt.

Im Vergleich zum tatsdchlichen Bestand im Gelande erhd ht sich die maximal zu-
lassige Flachenversiegelung somit ebenfalls um 324 m?.
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4.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbe- Schall / Larm / Schadstoffe

dingte Emissio- : .

ner? Bei der ZzZ2pfleh¢gtte handelt es sich um e
taranlage.

Erhebliche Schadstoffemissionen werden von der zukiinftigen Zapflehitte nicht ausge-
hen. In Bezug auf den Gewerbelarm durch die Nutzung der Zapflehitte wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Fichtner Water & Transportation GmbH durchgefthrt.

Folgende Zusammenfassung ist dem Gutachten mit Stand Februar 2026 zu entnehmen:

A Durch die im Plangebiet kunftig geplante Nutzung der Zapflehutte sind keine rele-
vanten Anderungen fur die Gerduschsituation bei seltenen Ereignissen wie dem Ok-
toberfest zu erwarten.

A Bei der regelmaRigen Nutzung der Zapflehttte (Vermietungen fir Gruppen bis 150
Personen) sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Nachbar-
schaft zu erwarten.

- Folge: Keine Larmschutzfestsetzungen im Bebauungsplan erforderlich

- Hinweis: Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschatft sind fol-
gende Vorgaben zu befolgen, die jedoch nicht Giber den Bebauungsplan zu re-
geln sind:

- Die maximale Auslastung wird auf 150 Géaste begrenzt.

- Die Fenster 1 und 2 an der Siidwestfassade sind im Nachtzeitraum dauer-
haft geschlossen zu halten.

- Die Turen 1 und 2 (Notausgange) an der Nordwestfassade sind im Nacht-
zeitraum dauerhaft geschlossen zu halten und nur in Notfallsituationen zu
offnen.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht von erheblichen betriebsbedingten Beein-
trachtigungen auszugehen.

5 Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie
der Umweltauswirkungen

5.1 Artenschutz nach 8 4 4 BNatSchG

Vorbemerkung Der Be b au uRothaup + Husliii der den Geltungsbereich der 1. Bebauungs-
planénderung Uberlagert, ist bereits im Jahr 2022 in Kraft getreten. Das Buro galaplan
decker (ehemals Kunz GalLaPlan) hatte damals fur diesen Bebauungsplan die Arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt.

Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung (Stand 02.12.2021) kénnen fur die
Artenschutzrechtliche Einschatzung der Bebauungsplananderung herangezogen wer-
den.

Fir die nun anstehende 1. Bebauungsplandnderung muss ein Waldstick in Anspruch
genommen werden. Aufgrund des Vorhandenseins von Strukturen, die von Reptilien po-
tenziell nutzbar sind, wurden noch einmal 3 methodische Reptilien-Nachkartierungen im
Eingriffsbereich vorgenommen.

Allerdings wurden keine Reptilien festgestellt. Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich
lediglich fur die Artengruppen Vogel, Fledermause und Sonstige Saugetiere

Die folgenden Sachverhalte sind der artenschutzrechtlichen Einschatzung von galaplan
decker vom 19.02.2026 entnommen und daher kursiv dargestellt.

Vogel Die Baume im Plangebiet weisen keine fur Vdgel nutzbaren Hohlen auf. Sie stellen somit
lediglich potenzielle Neststandorte dar.
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In den Jahren 2019 wund 2020 im Rahmen -i
H¢esl i konnten insgesamt el f ungef2hrde
wurden nicht entdeckt. Auch bei der erneuten Begehung im Jahr 2024 konnten keine
Nester ausfindig gemacht werden.

Da aber eine Besiedlung der Baume im Eingriffsjahr nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann, muss die Rodung der Baume im Winter stattfinden, um das Tétungsverbot
nicht zu verletzen.

Ein essenzieller Verlust an Nahrungshabitaten entsteht durch das kleinflachige Bauvor-
haben nicht. Die umliegenden Wald- und Grunlandflachen kdnnen weiterhin uneinge-
schrankt genutzt werden.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Die
Bauzeit wird sehr kurz sein. Zudem findet bereits jetzt eine Nutzung des Festplatzes statt.

Im Zuge der Bebauungsplananderung werden die Anlage einer 10 m breiten Feldhecke
am Nordrand sowie die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Gehdlzbepflanzungen
vorgegeben. Diese MaRnahmen kommen der Artengruppe Vogel zugute.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG fir die Artengruppe der Vogel nicht zu erwarten.

Fledermause Im Plangebiet kommen nachweislich Fledermause vor. Die Nachweise erfolgten in den
Jahren 2019 und 2020 im Rahmen der-Hesblaiu
Hauptaktivitat spielt sich aber in angrenzenden Bereichen ab.

Die bestehenden alten Fichten weisen teilweise grof3ere Rindenabplatzungen auf, die
den Tieren als Tagesversteck dienen konnten. Zudem sind mehrere Holzbiegen vorhan-
den, in denen Uberwinterungen stattfinden kdnnten.

Die Rodung der Baume muss im Winter stattfinden, um das T6tungsverbot nicht zu ver-
letzen. Der Abbau der Holzbiegen muss nach dem Winterschlaf (ab April) handisch und
schonend erfolgen.

Ein essenzieller Verlust an Nahrungshabitaten entsteht durch das kleinflachige Bauvor-
haben nicht. Die umliegenden Wald- und Grinlandflachen kénnen weiterhin uneinge-
schrankt genutzt werden.

Baubedingt kénnen Stérungen aufgrund der Bauarbeiten stattfinden. Daher sind auf-
grund der Lichtempfindlichkeit mancher Arten die Arbeiten nur tagsiiber durchzufuhren
und néachtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Betriebsbedingt sind durch die Errichtung der Zapflehitte keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten. Die Larm- und Schadstoffemissionen werden sich im Vergleich
zum Ist-Zustand nicht nennenswert verandern, da bereits jetzt eine Nutzung des Fest-
platzes stattfindet.

Stérungen der Tiere wahrend der nachtlichen Aktivitaten sind durch Einschrankungen der
Beleuchtungen zu vermeiden.

Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Quartieren sind funf Fledermauskasten
vorgezogen innerhalb des angrenzenden Waldgebiets anzubringen. Im Zuge der Bebau-
ungsplananderung werden zudem die Anlage einer 10 m breiten Feldhecke am Nordrand
sowie die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Gehdlzbepflanzungen vorgegeben.
Diese Malinahmen kommen der Artengruppe Fledermause zugute.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbesténde nach 8 44 BNatSchG fur die Artengruppe der Flederméuse nicht zu
erwarten.

Sonstige Sduge- Eine Betroffenheit von streng geschitzten Saugetierarten kann verbreitungs- und/oder
tiere habitatbedingt ausgeschlossen werden.

Allerdings befinden sich zwei Saugetierbauten (vermutlich von Fuchs, Dachs oder Mar-
der) nérdlich des neu ausgewiesenen Baufensters. Diese sind, falls mdglich, unverandert
zu erhalten. Sollten die Sdugetierbauten aus unbedingt erforderlichen Griinden entfernt

11



galaplan decker Umweltbericht i Satzungsfassung
Am Schlipf 6 1. Bebauungsplanénderung ARothaus - Huslifi
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

werden mussen, sind sie vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit dem zustandi-
gen Jager zu verschliel3en. Dies sollte erst ab dem Frihherbst erfolgen, da zu diesem
Zeitpunkt die Aufzucht der Jungen abgeschlossen und die Jungtiere ausreichend selbst-
standig sind, um den Bau zu verlassen. Ein Verschluss ist erst zulassig, wenn die sich
darin befindlichen Tiere die Bauten sicher verlassen haben.

5.2 Schutzgebiete und geschiitzte Flachen

Vorbemerkung I m Pl angebiet sind bis auf die Lage inne
weitere Schutzgebiete oder geschiitzten Flachen vorhanden.

@D FFH-Mihwiese

@ Biotop
I:I Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)
@ FFH-Gebiet (Abfrage)

@ Landschaftsschutzgebiet

=

@ Naturschutzgebiet

(|
Abbildung 8: Lage des Anderu'ngsbereichs (rot) und umliegende Schutzgebiete . Die Uberlagerung mit
dem Naturpark AS¢gdschwarzwaldid i st aus | b dQuslle tUBW)
Naturpark Der Planbereich ist durch den Nat uNrBpibd-

lagert. Der Naturpark Stdschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar grof3es Gebiet im &u-
Rersten Sldwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis
nach Waldshut-Tiengen und Ldrrach im Suden. Im Westen schlief3t er die Vorbergzone
bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und
Bad Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

U Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
same Landschaft fur Tourismus einschlie3lich des Sports zu férdern, 2. die charak-
teristische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlief3lich deren Of-
fenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensrdumen fir eine viel-
faltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine
moglichst naturvertragliche Erholung fur die Allgemeinheit zu gewahrleisten, die Er-
richtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertréglichen Erholungseinrichtun-
gen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternut-
zung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits (iberlastete
beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeignete MaRhahmen zu entlasten, 4.
auf der Basis der naturlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat des Gebietes
durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken
verschiedener Bereiche, einschlielich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale
Wertschopfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fr die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschatft,
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Biosphéaren -
gebiete

Natura 2000
(FFH- und
Vogelschutz -
gebiete)

Naturschutz ge-
biet (NSG)

Landschafts -
schutzgebiet
(LSG)

Geschitzte Bio-
topflachen

auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Viel-
falt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.

U Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

0 Maflnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behérden vom Trager des Na-
turparks, dem Verein »Naturpark Sidschwarzwald e.V., aufgestellt.

Gemél § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Prés. Freiburg
bedarf die AErrichtung von baulichen An
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften
bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die
schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Der Eingriffsbereich befindet sich auRerhalb von Biospharengebieten.

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Teile des nachstgelegenen FFH-Ge bi et s AT2|l er von Schwar:
(Schutzgebiets-Nr. 8315341) liegen in knapp 500 m suddstlicher Entfernung zum Plan-
gebiet. Beeintrachtigungen der im Datenauswertebogen genannten Lebensraumtypen
konnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Auch FFH-Arten sind durch
das Kkleinflachige Bauvorhaben nicht betroffen.

Das nachstgelegene VSG AS¢dschwar zwal dANr. 8R4441) liegt inecd
1,5 km sudwestlicher Richtung. Aufgrund der Entfernung und aufgrund fehlender Nach-
weise von Arten des VSG im Plangebiet und im Umfeld kénnen Beeintrachtigungen aus-
geschlossen werden.

Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete (NSG) ausgewiesen. Das nachstgelegene
NSG ASchl ¢cht s e e-Rr. 3008} befindersighekbape50Gm siidostlich des
Vorhabenbereiches. Das NSG ASchl ¢chtseed
einen seit Uber 150 Jahren gestauten Weiher sowie das an den See angrenzende Mosaik
aus Flachmooren, Binsenweiden und Magerwiesen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Besucher gezielt die Veranstaltungen in
der Zépflehitte besuchen und nicht gleichzeitig fur Wanderungen oder zur Naherholung
den Schlichtsee aufsuchen. Betriebsbedingte Stérwirkungen, die von Besuchern des
Brauerei-Gelandes ausgehen, dringen nicht oder kaum zum NSG vor. Es wird durch ei-
nige hundert Meter Wald vom Vorhabenbereich abgeschirmt. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung wird nicht gesehen

Im Plangebiet sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Teile des nachstgele-
genen LSG AHochschwar zNv.a3.3d.GL.0) pe§inoneru etwa g2800ni
nordostlich des Plangebiets. Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen aufgrund der
Distanz ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG ge-
schitzten Biotope.

Die nachstgelegenen Offenlandbiotope ANasswiese siidlich Brauerei Rothausii (B4
Nr. 182153370922)und AF|-Mie@ hivaede Eber s bNi.882158370264)
befinden sich nordlich des Kreisverkehrs bei der Brauerei bzw. auf der gegentiberliegen-
den Seite der L170 und werden vom Bauvorhaben nicht tangiert.
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FFH-Mahwiesen

Naturdenkmal

5.3
531

Untersuchungs -
gebiet

Vorbemerkung

Sondergabiet (§ 11 BauNVO)

Eingriffe

Das oben aufgefiihrte Offenlandbiotop Alachland-M2 h wi e s e E b istglsidnzeitigh
auch FFH-Mahwiese (MW-Nr. 6510033746182594). In die Mahwiese wird nicht einge-
griffen.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmaéler.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestands - und Planungsbewertung

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Tiere umfasst das Plangebiet der 1. Bebau-
ungsplananderung sowie die angrenzenden Bereiche. Fir das Schutzgut Pflanzen ist le-
diglich das Plangebiet ohne angrenzende Bereiche relevant.

Da der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung vollstandig vom rechtskraftigen
Bebauungspl am¢cARofihgber |l agert wird, ist
Gelande erforderlich. Es sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
glltig (in diesem Fall die Festsetzung als Waldflache und ganz im Stiden noch ein kleiner
Zipfel Sondergebietsflache).

Die Uberlagerung mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ist auch im nachfolgenden
Plan entsprechend dargestellt. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind derzeit keine
besonderen oder vertiefenden Untersuchungen notwendig.

Zapflehiitte

- Flichen fiir Wald : geplantes Baufenster
>0 geplante Nutzungsgrenze
geplante Griinfliche
A 30 m-Waldabstandsfliche
Grenze Plangebiet der
1. BPlan-Anderung Restwaldflache (,Waldinsel*) verliert
ebenfalls ihre Waldeigenschaft nach §§ 2
BWaldG/LWaldG

Abbildung 9: Uberlagerung mit dem rechtskr aftigen BPlan A Ro t H a 1 l§Quélle: galaplan decker )
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Am Schlipf 6
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Umweltbericht i Satzungsfassung
1. Bebauungsplanénderung ARothaus - Huslifi
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Vorbelastung

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestehen derzeit noch nicht. Das Plangebiet
ist vollstandig unversiegelt.

Von den angrenzenden Straf3en, insbesondere der L 170, sowie dem angrenzenden
Festplatz und der grundsatzlichen touristischen Nutzung auf dem Brauereigelande gehen
Emissionen in Form von Larm und Schadstoffen aus.

Tabelle 1: Bestandsbewertung des Plangebiets der 1. BPlan -Anderung ARothaus - Hislifi

Biotoptyp [Bestand Flache in m2 |Okopunkte je m2 |Okopunkte gesamt

59.40|Wald (Nadelbaum-Bestand
mit Laubbaumen im

Prognostizierte
Auswirkungen

MaRnahmen
intern

Unterwuchs) 3.438 18 61.884
33.41|Grunflache SO2 (Fettwiese) 36 13 468
Summe 3.474 62.352

Durch die Errichtung der Zapflehtitte, der damit erforderlichen Einhaltung des 30 m-Wald-
abstands sowie der Tatsache, dass die restlichen Waldflachen der betroffenen Waldinsel
ebenfalls ihre Waldeigenschaft nach 88 2 BWaldG/LWaldG verlieren, ergibt sich ein dau-
erhafter Verlust von 3.438 m2 Waldflache (s. rote und gelbe Schraffur in der Abbildung 9).
Nahere Erlauterungen hierzu sind dem Unterkapitel 5.3.2 zu entnehmen

Im betroffenen Waldstiick kommen aber weder seltene Pflanzen- noch seltene Tierarten
vor.

Die Pflanzbindungausdemr ec ht skr @ f t i g e nRotBaesh- aislinfirgde pe-
troffene Waldflache wird mit der 1. Bebauungsplananderung aufgehoben.

Die anderen Festsetzungen aus dem Jahr 2022 sind fur den Geltungsbereich der 1. Be-
bauungsplananderung weiterhin gultig:

U Festsetzung einer definierten Grundflache innerhalb des ausgewiesenen Bau-
fensters und Sicherstellung, dass ausreichend unversiegelte Freiflachen (Grin-
flachen) vorhanden sind.

U Nutzung der vorhandenen Wege und Bauflachen als BE-Flachen.

U Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3.

Zudem werden folgende MalRnahmen festgelegt:

0 DieFlacheF2( pri vate Gr¢nfl2ache mit der Zw
tungin) iist als extensi ve WbisdseimalimlJ&hczh
mahen. Das Mahdgut der Griunflache ist abzuraumen. Bis zu 20 % der Griunfla-
che dirfen mit heimischen, landschaftstypischen Gehdlzarten gemaf Pflanzliste
bepflanzt werden.

U Auf der Flache F3 ist eine zehn Meter breite Feldhecke zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind standortgerechte, in Grafenhausen hei-
mi sche, | andschaftstypische Geh°l zar
sich eine artenreiche Krautschicht entwickeln kann, muss der Abstand zwischen
Baumen mind. 10 m betragen, der Abstand zwischen grof3en Strauchern mind.
2 m. Straucher derselben Art kénnen in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Die
durchschnittliche Gehdlzdichte sollte ca. 0,4 Gehdlze / m2 betragen. Die Feldhe-
cke ist dauerhaft unter Einhaltung
pflegein des Fachdienstes Naturschut z
den-Wurttemberg zu pflegen. Das Merkblatt ist dem Anhang | zu entnehmen.
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galaplan decker Umweltbericht i Satzungsfassung
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79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
L Grenze Plangebiet der
1. BPlan-Anderung
E geplantes Baufenster
oo geplante Nutzungsgrenze
(BB Pflanzgebot Feldhecke
E—=A4 MaRnahmenfléche / private Griinfliche
"Naturnahe Gestaltung”
m 30 m-Waldabstandsflache
Restwaldflache (,Waldinsel“) verliert
ebenfalls ihre Waldeigenschaft nach
§§ 2 BWaldG/LWaldG
Abbildung 10: MaZnahmenplan (Quelle: galaplan decker)
MafRnahmen Im Hinblick auf den Artenschutz sind zudem folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Artenschutz Ausgleichsmaflinahmen zu beachten (vgl. auch Artenschutzrechtliche Einschatzung von

galaplan decker vom 19.02.2026):

U Die Rodung von Baumen muss im Winter von Anfang Dezember bis Ende Feb-
ruar (auRerhalb der Vogel-Brutperiode und aufRerhalb der Aktivitatszeit der Fle-
dermé&use) stattfinden.

U Der Abbau der Holzbiegen muss handisch und schonend auf3erhalb des Winter-
schlafs der Flederm&use (d.h. von April bis Oktober) erfolgen. Werden darin Fle-
derméuse gefunden, so ist der Abbau umgehend zu unterbrechen und eine Fle-
dermaus-Fachkraft zu kontaktieren (Fledermaus-Notfalltelefon der Arbeitsge-
meinschaft Fledermausschutz Baden-Wurttemberg e.V.: 0179 4972 995).

U Die beide Saugetierbauten nordlich angrenzend an die neue Zapflehitte sind,
falls mdglich, unveréandert zu erhalten.

U Sollten die Saugetierbauten aus unbedingt erforderlichen Griinden entfernt wer-
den mussen, sind sie vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit dem zu-
standigen Jager zu verschliel3en. Dies sollte erst ab dem Friihherbst erfolgen, da
zu diesem Zeitpunkt die Aufzucht der Jungen abgeschlossen und die Jungtiere
ausreichend selbststandig sind, um den Bau zu verlassen. Ein Verschluss ist erst
zulassig, wenn die sich darin befindlichen Tiere die Bauten sicher verlassen ha-
ben.

U In den angrenzenden Waldflachen sind vorgezogen funf Fledermauskasten (er-
haltlich z.B. bei der Firma Schwegler) anzubringen. Eine Anbringung an beste-
henbleibenden Baumen rund um das Festplatzgelande ist aufgrund der zeitwei-
len erheblichen Larmemissionen nicht zulassig. Aufhdangung, Kontrolle und Rei-
nigung der Kéasten sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber
beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands. Die Kasten miissen
katzen- und mardersicher in einer Hohe von mindestens 4 m, an tagsuber zumin-
dest zeitweise besonnten Stellen, aufliegend, sodass sie im Wind nicht wackeln,
angebracht werden. Es muss zudem auf einen hindernisfreien Zugang geachtet
werden. Die Standorte sollten mit moglichst wenig Lichtverschmutzung behaftet
sein. Der Mindestabstand der Kasten (auch zu bereits vorhandenen Kasten)
sollte 10 m betragen. Die Kasten sind in unterschiedlicher Exposition aufzuhén-
gen. Grund dafur ist in erster Linie die Sonneneinstrahlung, welche zu unter-
schiedlichem Klima in den Kasten fuhrt. Da Fledermause ihre Quartiere je nach
Klimabedingungen wechseln, sollten sinnvollerweise Kasten in unterschiedlicher
Exposition angeboten werden.

Folgende Artenschutz-Vor gaben sind bereits im rech
hausi H¢g sl i von 2022 aufgef¢¢ghrt umwdtergirel t e

U Die Durchfuhrung der Bauarbeiten ist zum Schutz von Flederm&usen nur tags-
Uber zuléassig. Das nachtliche Ausleuchten von Baustellen ist zu vermeiden.
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U Dauerbeleuchtungen, insbesondere in Richtung der Waldflachen, sind zu unter-
lassen.

U NAachtliche Beleuchtungen sind fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung
der Bel euchtung nur dort wWo unbedin
mausl euchtenfi mit Licht s pAntit Diellauchikirpes
sind ausschliefilich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassade anzubrin-
gen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Tabelle 2: Planungsbewertung des Plangebietsder 1. BPlan - nder ung A-RotsH a uis
Biotoptyp [Planung Flache in m2 Okopunkte je m2 |Okopunkte gesamt
60.10(Uberbaubare Flache im SO 4 324 1 324
60.60(|Nicht Uberbaubare Flache im 76 6 456
SO 4 (Gartenflache)
33.41|Private Grunflache (Fettwiese 2.073 13 26.949
mit Geholzen)
41.10(Pflanzgebot Feldhecke 1.001 14 14.014
Summe 3.474 41.743
Defizit Schutzgut Tiere/Pflanzen (Planung-Bestand) -20.609
Defizit Schutzgut Boden (vgl. Kapitel 5.4) -4.734
Gesamtes Defizit 225,343
Bilanzierung / Wie der Bilanzierungstabelle 1 zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung des
Ergebnis Plangebiets 62.352 Okopunkte. Trotz der Ausweisung von Grinflachen und Pflanzgebo-

ten innerhalb des Plangebiets kann lediglich ein Planwert von 41.743 Okopunkten er-
reicht werden. Somit besteht beim Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Okopunktedefizit
von 20.609 Okopunkten. Hinzu kommt das Defizit, welches sich beim Schutzgut Boden
ergibt, mit 4.734 Okopunkten (Berechnung s. Kapitel 5.4). Das Gesamtdefizit von
25.343 Okopunkten kann nur durch externe AusgleichsmaRnahmen kompensiert wer-
den. Diese werden im nachfolgenden Unterkapitel ndher beschrieben.

5.3.2 Waldrechtliche Belange (externe Ausgleichsmalinahme)

Betroffene Wald-  Die Zapflehutte inkl. Nebenanlagen wird in einer bestehenden Waldflache im Sinne des
flache 88 2 BWaldG/LWaldG errichtet. Aufgrund der Einstufung als Wald wird im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens eine Waldumwandlung erforderlich.

Durch direkte Uberbauung miissen 364 m2 Waldflachen im Nordosten des Flurstiicks Nr.
669/6 gerodet werden und gehen somit dauerhaft verloren

Da es sich bei der zapflehutte um ein Gebaude handelt, in dem sich regelméafig Men-
schen aufhalten werden, ist ein Mindestwaldabstand von 30 m (nach § 4 Abs. 3 LBO)
einzuhalten. Da die Flachen im Umfeld des neuen Standorts der Zapflehiitte teilweise
ebenfalls mit Wald bestockt sind, beinhaltet die 30 m-Waldabstandsflache insgesamt
2.229 m2,

Des Weiteren verlieren die restlichen Waldflachen der betroffenen Waldinsel (845 m?)
ebenfalls ihre Waldeigenschaft nach §§8 2 BWaldG/LWaldG.

Somit ergibt sich ein dauerhafter Verlust von insgesamt 3.438 m2 Waldflache.

Die Flache des dauerhaften Waldverlustes ist in den Abbildungen 9 und 10 dargestellt
(rote und gelbe Schraffuren).
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Begrindung / Al-
ternativenpru-
fung

Eingriffsmini-
mierung

Eingriffsbewer-
tung

Fur die Veranstaltungsfliche SO2 besteht kein weiterer Spielraum. Bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans wurde die Flache auf das notwendige Minimum reduziert,
das fir Festzelt und Infrastruktur erforderlich ist.

Als Alternativstandorte wurden verschiedene Flachen geprift und verworfen:

- Auf dem Brauereigeléande nérdlich der LandesstraBe stehen keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung. Die Flache zwischen Landesstral3e und Hauptgebaude
ist als Biotop ausgewiesen (Nr. 182153370922, Nasswiese stidlich Brauerei Rot-
haus).

- Anfang bis Mitte 2025 wurde eine Flache westlich von SO2 untersucht, jedoch
aus Larmschutzgrinden verworfen. Zudem waren dort nach der Waldabstands-
regelung wertvollere Waldflachen mit héherem Laubbaumanteil betroffen gewe-
sen als am jetzigen Standort.

- Suidlich grenzt das denkmalgeschutzte Husli an.

- Ostlich befinden sich MaRhahmenflachen mit erhaltenswerten Traufbaumen.

- Weitere Flachen auf dem Rothaus-Gelande scheiden aus, da sie nicht Gber die
erforderlichen Parkmdglichkeiten verfiigen, die am aktuellen Standort gegeben
sind.

Die zapflehitte soll rAumlich mit dem Festzelt verbunden werden und ist Teil des Ent-
wicklungskonzepts fir den stdlichen Teil des Brauereigeldndes. Damit wird die Attrakti-
vitat des Standorts gesteigert, eine Verbindung von Brautradition und regionalen Veran-
staltungen geférdert und zugleich eine flexible Nutzung fir Feste wie das Oktoberfest
ermdglicht. Da keine geeignetere Alternative in unmittelbarer Néhe besteht, wird am ge-
planten Standort festgehalten.

Da die komplette Waldflache rund um die Zapflehitte entweder tGberbaut wird, aufgrund
des gesetzlichen Mindestwaldabstands gerodet werden muss oder aufgrund der isolier-
ten und kleinflachigen verbleibenden Restfflache ihre Waldeigenschaft verliert, kann der
Eingriff nicht minimiert werden. Die Waldflache muss komplett in Anspruch genommen
werden.

Bei der betroffenen Waldflache handelt es sich um einen ca. 20-145 Jahre alten Fichten-
bestand. Vereinzelt sind im Unterwuchs auch Laubbdume wie Buche, Eberesche, Berg-
Ahorn und Stiel-Eiche anzutreffen. Der Waldboden ist iberwiegend mit Etagenmoos, di-
versen Pilzen und Heidelbeere bewachsen. Zudem wurden (vor allem an lichteren Stel-
len) folgende Arten erfasst: Brombeere, Himbeere, Hain-Graiskraut, Schmalbléattriges
Weidenrdschen, Drahtschmiele, Rotes Strauf3gras, Roter Holunder, Gewdhnlicher
Wurmfarn, Lorbeerkirsche, Wald-Sauerklee, Gewohnlicher Mauerlattich, Gewohnlicher
Hohlzahn, Habichtskraut.

Totholz ist in Form einiger Baumstimpfe und in Form von stehendem Totholz vorhanden.

Nach der Waldfunktionenkartierung erbringt die Waldflache die besonderen Funktionen
des Immissionsschutz- und teilweise des Erholungswaldes der Stufe 2. Waldbiotope
nach BNatSchG, NatSchG und LWaldG sind nicht betroffen. Die Waldflache liegt im Na-
tur pagks dAhwar zwal di, weitere Schutzgebie
liegen nicht vor.

Aufgrund der Laubbaumarten im Unterwuchs erhélt der Fichtenbestand eine Aufwertung
von 4 Okopunkten / m2 A vom Durchschnittswert mit 14 Okopunkten / m2 auf einen tiber-
durchschnittlichen Wert von 18 Okopunkten / m2 (vgl. auch Tabelle 1).
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Abbildung 12: Waldbodenflora der betroffenen Waldflache (Fotos: galaplan decker)

Externe Aus- Zur Kompensation des Okopunktedefizits und der Waldumwandlung sollen insgesamt
gleichsmal3- 9.454,50 m? nicht standortgerechte Fichtenbestédnde in Tannen-Mischbestande umge-
nahme baut werden. Die beiden MaBRhahmenflachen (Danielweg und Hochtannenweg) befinden

sich wenige hundert Meter 6stlich der Eingriffsflache auf dem Flurstiuck 670/1, Gemar-
kung Grafenhausen. Waldeigentiimer und Bewirtschafter ist die Gemeinde Grafenhau-
sen. Die Flachen- und Malinahmenwahl erfolgte in enger Abstimmung mit dem Kreis-
forstamt des LRA Waldshut unter Einbeziehung standértlicher, ékologischer und klimati-
scher Faktoren.
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“=Danielweg

\
Hochtannenweg

Abbildung 13: Anderungsbereich ( rot), MaRnahmenflachen Danielweg und Hochtannenweg (gelb) auf dem Flurstiick Nr.  670/1,
Gemarkung Grafenhausen . Quelle Luftbild : LUBW 2025.

MaRnahmenflache Danielweg (GrofR3e: 2.354,50 m?)

Beschreibung Ausgangsbestand

Die Fichten auf der Malinahmenflache Danielweg wurden bereits abgerdumt. Es handelt
sich somit um eine Schlagflur.

Ausgangbestande waren Fichten-Reinbestande mit Kéfer- und Sturmschaden.

Die Flache wurde am 29.10.2024 von galaplan decker begangen. Dabei wurden folgende
Arten der Kraut-, Strauch- und Baumschicht erfasst:

Vegetationsschicht Arten

Baumschicht Keine, da Flache bereits abgeraumt.

Vor der Abraumung: Fichte (Picea abies),
100 % Betockungsanteil

Strauchschicht Naturverjingung: Fichte (Picea abies) und
Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)

Krautschicht Kriechender Glinsel (Ajuga reptans)
Roter Fingerhut (Digitalis purpurea)
Echter Wurmfarn (Dryopteris filix-mas)
Knauel-Binse (Juncus conglomeratus)
Sauerklee (Oxalis)

Himbeere (Rubus idaeus)
Wald-Simse (Scirpus sylvaticus)
Hain-Greiskraut (Senecio nemorensis)
Aufrechter Ziest (Stachys recta)
Huflattich (Tussilago farfara)
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)
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Abbildung 14: MaRnahmenflache Danielweg Schlagflurflache) auf dem Flurstiick 670/1 der Gemarkung Grafenhausen (Fotos:
galaplan decker)
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Standortswald

Im Rahmen der forstlichen Standortskartierung hat die Forstliche Versuchs- und For-
schungsanstalt Baden-Wurttemberg (FVA) fur die MaBnahmenflache Danielweg fol-
gende Standortwaélder der regional-z onal en Ei n h e i dusgewiesed:3 mo

- AFichaenenwal df
- AT a n-Beemen-Bergahorn-Wa | d
- ABer g arhnoen-kschen-Wa | d

Die Standortwalder wurde zur Bewertung und Maflinahmenkonzeption der Ausgleichsfla-
che hinzugezogen.

fi
fi

Bewertung Ausgangsbestand

Da der Anteil nicht standortheimischer Baumarten (Fichte) auf der MaRnahmenflache
Danielweg bei beinahe 100 % Bestockungsanteil liegt, wird sie gemar Okokonto-Verord-
nung BW (Stand 2010) als naturferner Fichtenbestand (LUBW Biotoptyp Nr. 59.44) an-
gesprochen.

Der Ausgangsbestand wird gemaR OK-VO 2010 mit dem Normalwert (14 Okopunkte /
mZ2) bewertet.

MaRnahmenflache Ho chtann enweg (GréfRe: 7.100 m?)

Beschreibung Ausgangsbestand

Die Fichten auf der Mal3hahmenflache Hochtannenweg wurden aufgrund von Kéfer- und
Sturmschaden bereits teilweise abgeraumt (Schlagflur). Teilweise stehen die Fichtenrein-
bestande noch.

Die Flache wurde am 29.10.2024 von galaplan decker begangen. Dabei wurden folgende
Arten der Kraut-, Strauch- und Baumschicht erfasst:

Vegetationsschicht Arten

Baumschicht Fichte (Picea abies), 100 % Betockungsanteil

Flache ist bereits teilweise abgeraumt worden.

Strauchschicht Naturverjingung: Fichte (Picea abies), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Salweide (Salix caprea),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana)

Krautschicht Wald-Frauenfarn (Athyrium filix-femina)
Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre)

Echter Wurmfarn (Dryopteris filix-mas)
Breitblattrige Stendelwurz (Epipactis helleborine)
Schachtelhalm (Equisetum)

Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum)
Knauel-Binse (Juncus conglomeratus)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Sumpf-Vergissmeinnicht (Myosotis palustris)
Sauerklee (Oxalis)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus sectio rubus)

Goldrute (Solidago)

Wald-Simse (Scirpus sylvaticus)
Hain-Greiskraut (Senecio nemorensis)
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)
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Abbildung 15: MaRnahmenflache Ho chtann enweg (teilweise Fichtenbestand, teilweise Schlagflurflache) auf dem Flurstiick
670/1 der Gemarkung Grafenhausen (Fotos: galaplan decker)

Standortswald

Im Rahmen der forstlichen Standortskartierung hat die Forstliche Versuchs- und For-
schungsanstalt Baden-Wurttemberg (FVA) fur die Ma3nahmenflache Hochtannenweg
folgenden Standortwald der regional-z onal en Ei nheit A5/ 03 m

- AFichaepnenwal di

Der Standortwald wurde zur Bewertung und MafRhahmenkonzeption der Ausgleichsfla-
che hinzugezogen.

Bewertung Ausgangsbestand

Da der Anteil nicht standortheimischer Baumarten (Fichte) auf der MalRnahmenflache
Hochtannenweg bei beinahe 100 % Bestockungsanteil liegt, wird sie gemalz Okokonto-
Verordnung BW (Stand 2010) als naturferner Fichtenbestand (LUBW Biotoptyp Nr.
59.44) angesprochen.

Der Ausgangsbestand wird gemaR OK-VO 2010 mit dem Normalwert (14 Okopunkte /
m?) bewertet.

MalRnahme n

Der Zielzustand der waldbaulichen AufwertungsmalRnahme ist die Herstellung eines Tan-
nen-Mischwaldes auf beiden Flachen.

Die noch stehenden Fichten sind durch Einzelstammhiebe zu entnehmen.
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Die Ziel-Artenzusammensetzung fir die Ausgleichsflache Danielweq ist folgende: Weil3-
tanne (Abies alba) 50 %, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 39 %, Schwarzerle (Alnus
glutinosa) 9 % und Kirsche (Prunus) 2 %.

Die Ziel-Artenzusammensetzung fir die Ausgleichsflache Hochtannenweg ist folgende:
Weildtanne (Abies alba) 60 %, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 30 %, Stiel-Eiche
(Quercus robur) 10 %.

Die genannten Baumartenanteile sind so mit dem Revierforster Herrn Hugel abgestimmt.

Im Zuge der Jungbestandspflege sind die neu gepflanzten Baume von konkurrierender
Naturverjingung und Begleitvegetation freizustellen.

Im Zuge der waldbaulichen Umsetzung der MaRnahmen sind folgende Vorgaben einzu-
halten:

U Mit den UmbaumaRnahmen und den damit einhergehenden Pflanzungen ist in-
nerhalb von 2 Jahren nach Abschluss des Bauvorhabens zu beginnen.

Hinweis: Nach Auskunft des Kreisfortamtes ist die Umsetzung der Mal3nahmen
im Frihjahr 2026 geplant.

U Die Umsetzung ist durch das Kreisforstamt fachlich zu begutachten.

Eir alle HiebsmalRnahmen gilt:

u Die Entnahme der Baume erfolgt horst- bis truppweise als Auflichtungshieb oder
in Einzelstammentnahme. Altbdume sind als Uberhalter zu schonen.

U Ast- und Kronenmaterial, Totholz, sturmgeschadigten Altbdumen, Biotopbdume
(insb. mit Hohlen, Kavitaten, Rindenabplatzern) sowie Hoch- und Wurzelstubben
verbleiben auf der Flache.

U Keine Befahrung abseits der vorhandenen ErschlieBungssysteme, keine Ein-
griffe in den Mineralboden.

Eir alle PflanzmaRnahmen qilt:

U Die Samlinge mussen ZuF-zertifiziert sein, aus Gberprifbarer forstlicher Herkunft
stammen und eine Mindestwuchshohe von 50 cm aufweisen.

U Der Pflanzabstand ist so zu wahlen, dass Verjingungspflege in den Zwischen-
raumen moglich ist.

U Die Setzlinge sind mit biologisch abbaubaren Wuchshillen zu schiitzen.

Umzusetzende Erhaltungs- und PflegemalRnahmen:

U KultursicherungsmafRnahmen: Nachpflanzungen bei Abgang, Freischneiden der
Setzlinge in Brombeer- Dominanzbestanden, ggfls. Weitere

0 Entnahme von nicht standortgerechten, gesellschaftsfremden und nicht lebens-
raumtypischer Baumarten und invasiven Arten

U  Mischwuchsregulierung, Jungbestandspflege

Grundsétzlich ist die Waldbau-Ri cht l i ni e AWal dent wi ¢ k-WER
2024 -Neue Wege in der Waldbewirtschaftung
(Link s. Anhang).

Bewertung Zielzustand beider Flachen

I m Zielzustand entspricht die MaCnahmenf
wird gemar OK-VO 2010 mit dem Planwert 21 Okopunkten / m? bewertet.

GemaR der Waldbau-Ri cht |l i ni e AWal dent wi ¢k} WHET RG24 y
Neue Wege in der Waldbewirtschaft umMgdhwaldl
mit hoher Risikoeinstufung in einen Tannen-Mischwald mit geringer Risikoeinstufung
umgebaut.
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Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Insgesamt werden die MaRnahmenflachen durch die UmbaumaRnahmen um 7 Oko-
punkte / m? aufgewertet. Auf 9.454,50 m2 MalRnahmenflache ergibt sich somit eine Auf-
wertung von 66.182 Okopunkten:

Tabelle 3: Durch WaldumbaumaRnahmen generierte Okopunkte

Flst.Nr. / Biotoptyp opP Biotoptyp  |OP generierte  |Fldche |generierte
Gemarkung Bestand Bestand [Planwert  [Planwert |OP /m? inme |OP gesamt
67011, 59.44 14157.30 21 7 9.454,50 66.182
Gem. Grafenhausen |Fichtenbestand Tannenwald

Mit den 66.182 Okopunkten kann das Okopunktedefizit bei den Schutzgiitern Tiere und
Pflanzen sowie Boden vollstandig kompensiert werden.

Forstrechtliche Bilanzierung

Wie oben bereits ausgefihrt, handelt es sich bei der von der Waldumwandlung betroffe-
nen Waldflache auf Flst. 669/6 um einen 20-145 Jahre alten Fichtenbestand.

Tabelle 4: Wertefaktoren fur die Herleitung des Ausgleichsbedarfs

Bestandestyp Alter Ausgleichsfaktor
Nadelbaumbesténde (Ndh > 80 %) 25-80 1,25
Nadelbaumbesténde (Ndh > 80 %) >80 15

Bei der betroffenen Waldflache von insgesamt 3.438 mz2 lassen sich ca. die Halfte dem
Alter 25-80 und die andere Halfte dem Alter > 80 zuordnen. Somit ergibt sich eine Aus-
gleichsflache von 4.727,25 mz,

Da ein Waldumbau im Gegensatz zu einer Neuaufforstung nur mit dem Faktor 0,5 ange-
rechnet werden darf, ergibt sich eine Ausgleichsflache von 9.454,50 m2. Dies wird mit
den beiden Flachen Danielweg und Hochtannenweg abgedeckt.

Aus forstrechtlicher Sicht ist die Waldumwandlung somit vollstandig kompensiert.

Offentlich -rechtlicher Vertrag

Die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahme wird Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Grafenhausen und der Rothaus AG gesichert.

Unterhaltungszeitraum /  Forsteinrichtung

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Kompensationsmaflinahmen in dem jeweils erforderli-
chen Zeitraum zu unterhalten (Abgéange sind zu ersetzen) und rechtlich zu sichern. Da
der Wald dauerhaft entfernt wird, besteht eine dauerhafte Unterhaltungspflicht der Aus-
gleichsmafinahme.

Aufgrund der langen Wirkdauer des naturschutzrechtlichen Ausgleiches sind die Aus-
gleichsflachen in der kommenden Forsteinrichtung des Gemeindewaldes Grafenhausen
mit entsprechendem Verweis auf den offentlich-rechtlichen Vertrag zu dokumentieren.

Der Antrag auf Umwandlungserklarung nach § 10 Landeswaldgesetz (LWaldG)
wurde vor dem Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung bei der zustandi-
gen Forstbehorde eingereicht .

Die Waldumwandlung gem. 88 9 - 11 LWaldG wird nach dem Satzungsbeschluss
der Bebauungsplananderung bei der zustandigen Forstbehérde  beantragt.
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54 Schutzgut Boden

Untersuchungs - Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
gebiet Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Methodik Die Bestandserfassung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Bdden erfolgt in An-

lehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur Be-
wertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaR dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes folgende Funktionen zu unter-
suchen:

U die natirliche Bodenfruchtbarkeit,

0 die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
U die Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
1]

die Funktion als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation.

Geologie Als geologische Einheit ist im Plangebiet gemaf der Geologischen Karte 1:50 000 des
& Bbden Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Achluchsee-Granith  ( K ¢
reinheit 402, Legende GSS) angegeben.

A e S A A A - )

. Schluchsee-Granit (GSS)

Abbildung 16: Geologische Einheiten in und um das Plangebiet ( gelb) (Quelle: LGRB)

Als bodenkundliche Einheit ist im Plangebiet gemaf der Bodenkarte 1:50 000 des LGRB
Mraunerde, Pelosol-Braunerde und Pseudogley-Braunerde aus FlieRerden, z.T.
Schwemm- und Hochflutlehmfi  ( Ka r t ia32rLegendéhBR)iahgegeben.

Bei diesem Bodentyp handelt es sich um eine weit verbreitete Kartiereinheit im Granitge-
biet des Siidschwarzwaldes.
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Bewertung der
Bodenfunktio-
nen

Empfindlichkeit

Archéologische
Denkmalpflege

L YL

Y A ./
Braniisbach 74’

. Braunerde, Pelosol-Braunerde und
Pseudogley-Braunerde aus FlieBerden, z. T.
Schwemm- und Hochflutlehm (B2)

Abbildung 17: Bodentypen in und um das Plangebiet (  gelb) (Quelle: LGRB)

Die Bodenfunktionen fir die Braunerde werden wie folgt beurteilt:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.83 Wald: 2.00

Derzeit besteht das Plangebiet aus 3.438 m? Waldflache und 36 m? Grunlandflache (im
S02).

Bei der Waldflache sind die Bodenfunktionen mit dem Wert 2.00 zu bewerten, bei der
Grunlandflache mit dem Wert 1.83. Da unklar ist, wie viel Boden der Waldflache und wie
viel Boden der Grunlandflache versiegelt wird, wird die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fur das Schutzgut Boden (vgl. Tabelle 3) vereinfacht und grundsétzlich der ho-
here Wert von 2.0 angenommen.

Eine grundsatzlich mittlere bis hohe Empfindlichkeit der Béden besteht gegeniiber Fla-
chenversiegelungen. Mittlere Empfindlichkeiten bestehen gegenuber Gelandemodellie-
rungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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Altlasten Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Aufgrund

der geographischen Lage im Schwarzwald kénnen Belastungen des Bodens mit Arsen
und Schwermetallen aber nicht ausgeschlossen werden. Im Baugenehmigungsverfahren
kann eine Analyse nach VwV Boden gefordert werden. Uberschiissiger Boden ist ideal-
erweise vor Ort wiederzuverwenden.

Bergbau Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterla-
gen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen
(bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotop e Im Anderungsbereich befinden sich keine Geotope.

Prognostizierte Durch die Errichtung der Zé&pflehdtte inkl. Nebenanlagen werden 324 m? zusatzlich ver-

Auswirkungen siegelt. Auf diesen 324 m?2 wird von einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
ausgegangen. Zudem werden die vorhandenen Waldflachen umgewandelt und in Zu-
kunft als Grunland genutzt. Der Boden unter Wald ist ein besserer Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf als der Boden unter landwirtschaftlicher Nutzung. Dies hat ein weiteres
Okopunktedefizit zur Folge.

MaRnahmen Die Festsetzungen des r e c hRothaus-Hiskfiaug éem JaBre
2022 sind fur den Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung weiterhin gultig:

U Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

U Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von FuRwegen, Stell-
platzen und sonstigen Aufenthaltsflachen im Freien.

U Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten.

U Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens nach den Vor-
schriften der DIN 19731.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
22.11.2024 ist zudem folgendes zu beachten:

U Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniuberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmaogli-
che Verwertung nach 8§ 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen
im grofitmoglichen Umfang zu erhalten.

0 Mit der zustéandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

U Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges.

U Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Zudem sind folgende Bestimmungen zu beachten:

Allgemeine Bestimmungen

U Bei BaumalBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
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Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifléa-
chen ist nicht zulassig.

U Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

U Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

U Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

U Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.

U Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

U Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

U Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unver-
meidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelas-
tung (< 4 N/cm) befahren werden.

U Baustraf3en sollen moglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

U Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und ein-
gebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B, Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entspre-
chender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Misch-
probe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Wasser-
und Bodenschutz - zu Ubermitteln. Untersuchungen fir Bodenmaterial, welches
aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

U Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

U Unabhéangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet geho-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

U Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh6hung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

U Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

U  Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflaichenwasser gewéhrleistet sind.
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U Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.

Neue abfallrechtliche Regelungen

0 Zum 1. August 2023 gelten neue abfallrechtliche Regelungen, die samtliche bis-
herigen landerspezifischen Regelungen aulRer Kraft setzten. Es handelt sich um
die Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverord-
nung EBV (ersetzt den RC-Erlass), zur Neufassung der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (ersetzt die VwV Boden) und zur Anderung der Depo-
nieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung. Die EBV enthélt bundesein-
heitlich und rechtsverbindlich Anforderungen an den Umgang mit mineralischen
Ersatzbaustoffen (z.B. RC-Baustoffe aus Bau- und Abbruchabféllen, Bodenaus-
hub, Baggergut, Gleisschotter, Schlacken und Aschen) und ersetzt den bisher in
Baden-Wirttemberg geltenden Erlass des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg AVor | eisefzung Einsatzi worw Baustoffrecyclingmaterial vom
13. 4. 2 0 {Edass). NeReD den Materialwerten fir verschiedene Ersatzbau-
stoffe werden auch fir deren Verwertung zuléassige Einbauweisen dargestellt. Bei
Bodenmaterial wird unterschieden zwischen Bodenmate r i al / Bagg el
Vol-% und Bodenmater i al /-% IBsa5§ Yob-Pgninéralisoherl
Fremdbestandteile. In der EBV werden die mineralischen Ersatzbaustoffe in Ma-
terialklassen (z.B. BM-0, BM-F1, RC1) eingestuft.

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden

Ausgleich [/ Er-
gebnis

Bewertungsklasse | Wertstufe Okopunkte /m2 | Kompensationsbedarf
fur Bodenfunktio- | Gesamt- (Wert * 4)
nen bewertung
Braunerde 3,0und 1,0 4,0/2= 8,00 Durch die zusétzliche Fachen-
(unter Wald) 2,00 siegelung:
324 m2* 8 = 2592 OP
Braunerde 3,0und 1,0 4,0/2= 8,00 Durch die Umwandlung von
(unter Wald) 2,00 Wald in Grinland:
Braunerde 2,0,2,0und 1,5 55/3= 7,32 3.150 m2 * 0,68 = 2.142 OP
(unter landwirt- 1,83 (Differenz =
schaftlicher Nut- 0.68) B
zung) '
Gesamtdefizit:
4.734 OP

Pro m2 Versiegelung derzeit unversiegelter Flache entsteht ein Kompensationsbedarf von
8 Okopunkten (vgl. Tabelle 5). Im Plangebiet wird im Vergleich zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan von einer zusatzlichen Uberbauung bzw. Versiegelung von 324 m2 derzeit
unversiegelter Wald- bzw. Griunflache ausgegangen. Dies entspricht einem Defizit von
2.592 Okopunkten.

Pro m2 Umwandlung von Wald- in Grinlandflache entsteht ein Kompensationsbedarf von
0,68 Okopunkten A Differenz zwischen Braunerde unter Wald und Braunerde unter land-
wirtschaftlicher Nutzung (vgl. Tabelle 5). Im Plangebiet wird im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan von einer Umwandlung von 3.150 m2 Waldflache in Griinlandflache
ausgegangen. Dies entspricht einem Defizit von 2.142 Okopunkten.

AusgleichsmalRnahmen z. B. in Form von Entsiegelung tUberbauter Flachen oder Exten-
sivierung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht zur Verfigung.

Zur Kompensation (ErsatzmaRnahme) des Okopunktedefizits erfolgt eine Uberkompen-
sation des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch WaldaufwertungsmafRnahmen. Diese
Uberkompensation kann fiir das Schutzgut Boden herangezogen werden.
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5.5 Schutzgut Wasser

5.5.1 Oberflachengewasser

Untersuchungs - Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand / Bewer- Im Plangebiet oder angrenzend sind weder Still- noch FlieRgewéasser vorhanden.

tung Auch Uberflutungsflachen sind nicht ausgewiesen.

Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes Oberflachengewasser ist nicht erforderlich.

@ Gewissernetz

@ Stehendes Gewisser

Abbildung 18: Anderungsbereich (rot), AB| e i s lmaWdstdn sowie Bach ATi ef matt f
(dunkel blau) (Quelle: LUBW)

5.5.2 Grundwasser
Untersuchungs - Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.
Bestand / Im Plangebiet befinden sich keine Wasser- 4" o, @ Wasserschutzgebiet
Bewertung oder Quellenschutzgebiete. Das Wasser- |, . A 2 EE] estgesetz
schutzgebiet AWSG Brandi sedik 225125 [X5] vortsutig angeorane
(WSG-NR. 337.353) beginnt knapp 900 m B i Vertarren
siidwestlich des Plangebiets. Das Wasser- [ tachtechnisch abgegrenzt
schutzgebiet AWS G Eber sbachqu Rofiavs
rei Rot h akmapp fikmInéradlichtdes C
Plangebiets.
Aufgrund der hohen Entfernungen sind keine @ %
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen fir die I
Wasserschutzgebiete zu erwarten. 0 Grafenhausen

GemaR der Hydrogeologischen Karte (HK50)
des LGRB befindet sich das Plangebiet in der
Hydrogeologischen Einheit der A/ariszischen
Plutonefi welche generell als Grundwasserge-
ringleiter gelten. Die Grundwasserneubildung Abbildung 19: Plangebiet (rof) und Wasser-
wird aufgrund der hohen Niederschlage in schutzgebiete in der Umgebung. Quelle: LUBW.
Grafenhausen (1.322 mm / Jahr) als hoch ein-

-

31



galaplan decker Umweltbericht i Satzungsfassung
Am Schlipf 6 1. Bebauungsplanénderung ARothaus - Huslifi
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

gestuft. Dies bestéatigen auch die Angaben des Geoportals der Bundesanstalt fir Gewas-
serkunde (BfG): Hier ist eine mittlere jahrliche Grundwasserneubildung von 363 mm an-
gegeben.

Vorbelastung Vorbelastungen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden, da er derzeit noch vollstan-
dig unversiegelt ist.

Bedeutung In Bezug auf den Grundwasserhaushalt besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere
Bedeutung. Die Grundwasserneubildungsrate ist zwar hoch, der Anderungsbereich be-
findet sich aber nicht in einem WSG.

Prognostizierte Durch die 1. B e b a uRpihaus -pHusdifn 2 edfe ¥ uin g s iAc h m

Auswirkungen rechtskraftigen Bebauungsplan die maximal versiegelbare Flache um 324 m2. Somit er-
geben sich Verschlechterungen in Bezug auf die Versickerung und die Grundwasserneu-
bildung.

Auch die Umwandlung von Wald in Griinland wirkt sich negativ auf die Bodenfunktion
AAusgl eichsk®°rper i m Wasser kr eaufglurad désivielem
organischen Materials, der Streuauflage und des geringeren Oberflachenabflusses einen
besseren Wasserriickhalt hat und Wasser effektiver filtert als ein Griinlandboden.

Vermeidung und  Bzgl. der Versickerung wird das Konzept des alten BP| ans AR shlaiufs
Minimierung Jahr 2022 Gbernommen (Versickerung Uber die belebte Bodenschicht).

Auch die anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind fur den Gel-
tungsbereich der 1. Bebauungsplanéanderung weiterhin gltig:

U  Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Ful3wegen, Stell-
platzen und sonstigen Aufenthaltsflachen im Freien.

U Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéh-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

Ergebnis Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwassers werden durch die 1. Be-
bauungsplananderung nicht gesehen, sofern eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers gewahrleistet wird.

5.6 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs - Fir die Darstellung und Beurteilung des Schutzgutes Klima / Luft werden das Plangebiet
gebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand Regionales Klima

Topografisch liegt Grafenhausen auf einem Hochplateau des sudlichen Hochschwarz-
waldes, der sogenannten AGrafenhausener Pl ¢

Der Ort weist ein gemafigt warmes und mildes Klima auf. Die Jahresmitteltemperatur
betragt ca. 8,4 °C, die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge ca. 1.322 mm. Es
fallen das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage. Die Niederschlagsmengen sind
selbst im trockensten Monat Februar noch hoch.

Grafenhausen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort und gilt gemar dem Klimaatlas Ba-
den-Wurttemberg als gut durchliftet. Es gibt nur wenige Tage mit hoher Warmebelas-
tung.

Kleinklima

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von 981 m . NHN. Es besteht tiberwiegend
aus Waldflachen, die eine hohe kleinklimatische Funktion erfillen.
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Vorbelastungen durch Uberhitzungserscheinungen sind nicht vorhanden, da der Ande-
rungsbereich derzeit noch unversiegelt ist.

Bewertung / Auf den 324 m2 zusétzlich versiegelten Flachen kommt es zukiinftig zu Uberhitzungser-
prognostizierte scheinungen. Insgesamt mussen 3.438 m2 Waldflachen gerodet werden, was sich nega-
Auswirkungen tiv auf das Kleinklima auswirkt. Da die Waldflachen aber nicht als Klimaschutzwald aus-

gewiesen sind und sich im nahen Umfeld viele weitere und auch deutlich grof3flachigere
Waldflachen befinden, wird insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes erwartet.

Maflnahmen 3.150 m2 des 3.474 m2 groRen Anderungsbereichs bleiben auch zukiinftig unversiegelt
und werden als Grun- bzw. MaRnahmenflache oder als Pflanzgebot fiir eine Feldhecke
ausgewiesen. Diese Ausweisungen kommen dem Schutzgut Klima / Luft zugute und mi-
nimieren die Beeintréchtigungen des Schutzgutes auf ein vertragliches MaR.

5.7 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Untersuchungs - Fr die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung werden das
gebiet Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand Landschaftsraum (Ubergeordnete Ebene)

Der Landschaftsraum, in dem der Anderungsbereich liegt, befindet sich gemaR des Lan-
desentwicklungsplans (LEP) aus dem Jahr 2002 am Rande der als iberregional bedeut-
sam ausgewiesenen Landschaftsraume.

Da die neue Zapflehitte aber in einem bereits festgesetzten Sondergebiet, direkt angren-
zend an einen Parkplatz und einen Festplatz errichtet werden soll, steht das Bauvorhaben
den Zielen des LEP nicht entgegen. Das bestehende Sondergebiet ist nicht als Uberregi-
onal bedeutsamer Landschaftsraum einzustufen.

‘i SES

| | I I l Gebiete._diel sich Iclurch eine [!berdurchschni!ﬂit_:he Dichte
schutzwiirdiger Biotope oder aberdurchschnittiche Vorkommen
landesweit gefihrdeter Arten auszeichnen und die eine besondere
Bedeutung fiir die Entwicklung sines okologisch wirksamen
Freraumverbundes und im Hinblick auf die Koharenz eines
europdischen Schutzgebietsnetzes besitzen.

Abbildung 20: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2002, Karte 4: Uberregional bedeutsame
naturnahe Landschaftsrdume, Lage Plangebiet (gelber Punkt)
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Grafenhausen und Plangebiet (untergeordnete Ebene)

Grafenhausen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort. Aufgrund dessen, der vielen Attrak-
tionen (Staatsbrauerei, Rothaus, Heimatmuseum Husli, Naturerlebnispfad Schlihiwana-
park, Skulpturenpark, Schliichstee) und der bei gutem Wetter vorhandenen Alpensicht ist
die Gemeinde Ausflugsziel von vielen Erholungssuchenden und Naturliebhabern.

Das Plangebiet der 1. nder ungHgag<slsi iBelhea
sudostlich des Rothaus-Brauerei-Gelandes in unmittelbarer Nachbarschaft zum Heimat-
museum AH¢ s | Vefanstaltongs- whe Ausstellungsflaichen der Staatsbrauerei
Rothaus. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung grenzt an den Festzeltplatz
an und umfasst ein kleines Waldsttick.

Vorbelastung Im Anderungsbereich sind derzeit noch keine Vorbelastungen in Form von Versiegelun-
gen vorhanden. Allerdings bestehen Vorbelastungen durch die bereits bestehenden an-
grenzenden Nutzungen (Festplatz, Heimatmuseum Husli usw.) sowie die angrenzenden
Stral3en, von denen Larm- und Schadstoffemissionen ausgehen.

Prognostizierte Im Zuge der Errichtung der Zapflehiitte gehen Waldflachen in einem Umfang von

Auswirkungen 3.438 m2 verloren (durch die Zapflehitte selbst, durch den erforderlichen Waldabstand
und durch den Verlust der Waldeigenschaft der Waldinsel-Restflache). Das Waldsttick ist
zwarganzimWestenal s Er hol ungswal d der Stufe 2 1
Bedeutung fg¢r die Erholungf aus gWwaldstiekskeime,
Erholungseinrichtungen wie Wege, Sitzbanke, Sportgerate etc. Es handelt sich um einen
von Nadelbdumen (vorwiegend Fichten) aufgebauten Bestand, der auch fur das Land-
schaftshild nicht von besonderer Bedeutung ist.

Das fur die Erholung relevantere Waldsttick weiter stidwestlich, durch welches auch zwei
Spazierwege fuhren, erfahrt durch die 1. Bebauungsplananderung keine Beeintrachtigun-
gen.

P

Abbildung 21: Anderungsbereich (rot) und Erholungswald (griin) . Quelle: Geoportal Baden -Wirttem-
berg, abgerufen im September 2025.

Maflnahmen 3.150 m2 des 3.474 m2 groRen Anderungsbereichs bleiben auch zukiinftig unversiegelt
und werden als Grun- bzw. MaBnahmenflache oder als Pflanzgebot fiir eine Feldhecke
ausgewiesen. Diese Ausweisungen kommen dem Schutzgut Erholung / Landschaftsbild
zugute und minimieren die Beeintrachtigungen des Schutzgutes auf ein vertragliches
Mal3.
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Zudem wird sich auch der Ausgleich fur die benétigte Waldumwandlung positiv auf das
Landschaftsbild auswirken, da Monokulturen (Fichtenbesténde) in naturnahe Tannen-
mischwalder umgebaut und somit 6kologisch aufgewertet werden.

5.8 Schutzgut Mensc h

Bestand / Bewer- Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
tung und Schadstoffemissionen.

Erhebliche Schadstoffemissionen werden von der zukunftigen Z&pflehltte nicht ausge-
hen. In Bezug auf den Gewerbelarm durch die Nutzung der Zapflehutte wurde eine schall-
technische Untersuchung von der Fichtner Water & Transportation GmbH durchgefihrt.

Folgende Zusammenfassung ist dem Gutachten mit Stand Februar 2026 zu entnehmen:

A Durch die im Plangebiet kiinftig geplante Nutzung der Z&pflehiitte sind keine rele-
vanten Anderungen fiir die Gerauschsituation bei seltenen Ereignissen wie dem Ok-
toberfest zu erwarten.

A Bei der regelmaRigen Nutzung der Zapflehttte (Vermietungen fir Gruppen bis 150
Personen) sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Nachbar-
schaft zu erwarten.

- Folge: Keine Larmschutzfestsetzungen im Bebauungsplan erforderlich

- Hinweis: Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft sind fol-
gende Vorgaben zu befolgen, die jedoch nicht Giber den Bebauungsplan zu re-
geln sind:

- Die maximale Auslastung wird auf 150 Géaste begrenzt.

- Die Fenster 1 und 2 an der Stidwestfassade sind im Nachtzeitraum dauer-
haft geschlossen zu halten.

- Die Turen 1 und 2 (Notausgange) an der Nordwestfassade sind im Nacht-
zeitraum dauerhaft geschlossen zu halten und nur in Notfallsituationen zu
offnen.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch auszugehen.

5.9 Schutzgut Kultur - und Sachgiter

Bestand / Bewer- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmalge-
tung schitzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale oder Sachgiiter vorhanden, sodass
auf eine weitere Darstellung verzichtet werden kann.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5.10 Schutzgut Flache

Vorbemerkung Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
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dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu beriicksichtigen.

Bedeutung, Das Baufenster wurde so klein wie mdglich gewahlt, um die Eingriffe in Grenzen zu hal-
stadtebaulicher ten. Die Zé&pflehitte wird auf 260 m? errichtet, 64 m2 stehen fur Nebenanlagen wie We-
Ansatz geflachen zur Verfugung.

Die ErschlieBung ist bereits im Rahmen des Festplatzes gebaut worden. Es sind daher
keine neuen ErschlieBungsflachen erforderlich.

Insgesamt belduft sich die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen auf 324 m2. Der
Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
ARot hHgs !l i f. F¢r das kleine Bauvor haben
reich in Anspruch genommen.

Waldflachen werden zwar umgenutzt, allerdings zu einem sehr groRen Teil nicht in be-
baute Flachen, sondern in Griinland- und Gehdlzflachen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache werden nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht gesehen.

511 Biologische Vielfalt

Bestand / Bewer-  Angesichts der Strukturarmut im Anderungsbereich (Wald) ist die Biologische Vielfalt im
tung Plangebiet gering.

Seltene Pflanzenarten konnten bei den Vegetationsaufnahmen nicht festgestellt werden
(weder im Jahr 2019/2020 noch im Jahr 2024). Ein Vorkommen von seltenen Tierarten
ist nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht bekannt.

512 Natirliche Ressourcen

Die primaren Ziele des Schutzgutes natlrliche Ressourcen sind die Reduktion des Ab-
fallaufkommens und die Ressourcenschonung.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt werden, die
Menge von Uberschiissigem Bodenaushub auf das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren.
Fur die Errichtung der Z&pflehitte fallt nach derzeitigem Kenntnisstand kaum Bodenaus-
hub an.

Von der Bebauungsplananderung sind 3.438 m2 Waldflachen betroffen. Dabei handelt es
sich allerdings nicht um besonders hochwertige Waldflachen, die fir die Holzproduktion
von groRRer Bedeutung sind. Die Brauerei ist noch im Besitz einiger weiterer Waldflachen.

Durch die Errichtung der Zapflehutte auf einer Flache, die bereits vollstandig durch den
rechtskraftigen Beb#uy silberlagertistundduRtodiebereaitssvor-
handene ErschlieBung ergibt sich kein groRRer zusatzlicher Flachenverbrauch, der zu ei-
nem erheblich ansteigenden Rohstoff- und Energiebedarf und zu erheblichen Umweltbe-
lastungen in Form von Emissionen von Schadstoffen und Treibhausgasen fihrt.

Fur das Schutzgut Nattrliche Ressourcen besteht keine erhebliche Betroffenheit.

5.13 Unfalle oder Katastrophen

Hochwasser Ausgewiesene Uberschwemmungsflachen oder Flachen der Hochwassergefahrenkarte
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kdnnen daher ausgeschlossen
werden.
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Schwermetallbe-  Innerhalb des Plangebiets liegen keine Hinweise auf Schwermetallbelastungen oder Alt-

lastung/ Altlas- lastenflachen vor.
tenflache
Storfallbetriebe Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz 2017
(BGBI. | S.626) geandert worden ist.

Unfalle Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen zur Vermeidung von Unféllen muss ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben gestaltet werden. Bei Einhaltung der Vorschriften
sind Gefahrdungen nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbe-
zuglich keine vertiefenden Untersuchungen.

5.14 Energienutzung
Windkraft - Als Parameter fur die Eignung eines Standortes fur Windkraftanlagen wird geméaR dem
anlagen Windatlas Baden-Wirttemberg die mittlere gekappte Windleistungsdichte in einer Héhe

von 160 m Uber Grund (Nabenhéhe Windkraftanlage) herangezogen.

Als geeignet gelten Standorte mit einer mittleren gekappten Windleistungsdichte von
mind. 215 W/m2,

Das Plangebiet weist eine mittlere gekappte Windleistungsdichte von ca. 226,24 W/m?2
auf, weshalb der Standort grundsétzlich fir Windkraftanlagen geeignet ware. Eine Eig-
nung kann aber aufgrund der Lage in einem bestehenden Sondergebiet mit Festplatz und
Parkplatz ausgeschlossen werden.

Geeignete Windpotenzialflachen befinden sich in den in der Umgebung vorhandenen
Waldflachen.

@ Ermittelte Windpotenzialflichen

Faulenfrst : l:l geeignete Flachen
\

l:l bedingt geeignete Flachen

Rothaus

Brinlishach

Abbildung 22: Plangebiet (rot) und Windpotenzialflachen in der Umgebung (Quelle: LUBW)

Solaranlagen Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung betragt laut Klassifi-
zierung der LUBW in Grafenhausen ca. 1.128 kWh/m?2 und wird somit als mittel bis hoch
eingestuft. Der Standort ist somit grundsatzlich fir Solaranlagen geeignet.
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5.15 Darstellung von umweltbezogenen Planen

Vorbemerkung Derzeit liegen fir das Plangebiet Gber den bereits herangezogenen Grundlagen (Land-

schaftsrahmenplan, Regionalplan, Umweltbericht + artenschutzrechtliche Prifung des
rechtskr2fti gen-HBRNm Koz GaRaPlanhaasudem Jahr 2021) keine
umweltbezogenen Pléane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen wé-
ren.
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5.16

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgiitern gegenuibergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Natir- Kultur und Sach- | Unfélle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren liche Ressourcen guter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung | Nutzung/ Notwendigkeit der | Nutzung und Ver- | Pragung durch Nutzung | Bestandteile der | negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und

des Erholungsraumes

abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnumfel-
des und des Wohlbefindens

Siedlungshistorie
und -entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Stérungen und Verdréangen
von Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung, Arten-
verschiebung

Standortfaktor fur Pflanzen/
Tiere und Lebensmedium

Nutzung, Revierbil-
dung, Auspragung
Pflanzengesell-
schaften

Luftqualitat, Standortfaktor,
Pragung der Landschaft,
weitestgehend nachhaltige
Nutzung der Ressourcen

Lebensraum fiur an-
gepasste Arten

negative bis zerstérende
Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

keine, Lebewesgn wer-
den als Teil des Okosys-
tems betrachtet

Boden, Wasser, | Strukturveréanderung, Eu- | Lebensraum, Wasserrick- Flachenangebot be- | Landschaftsbildung, Cha- | Erhalt und Verande- | abiotische Faktoren kon- | abiotische Faktoren
Luft als abioti- | trophierung und Stoffein- | haltung, Reinigung durch stimmt die Ausdeh- | rakterisierung von Stand- | rung von Kultur- und | nen Unfélle/ Katastrophen | kénnen Emissionen
sche Faktoren trage, Gefahrdung durch | Pflanzen, Tiere, Mikroorga- nung und Auspra- | ortfaktoren, abiotische Fak- | Sachgutern verursachen Verursachen
Verschmutzung nismen im Systemgefuge gung der Faktoren toren = natirliche Ressour-
cen
Flache Verbrauch und Verénde- | beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlief3t Landschaft ein, be- | bietet Platz  zur | bietet Raum fir Unfélle | beeinflusst Flache, be-
rung naturnaher Flachen | Flache stimmt  Landschaft und | Schaffung von Kul- | oder Katastrophen dingt Standortfaktoren
durch anthropogene Nut- Klima, stellt natlrliche Res- | tur und Sachgitern
zung sourcen bereit
Landschatft, Nutzung und Verbrauch der | Lebensraum, Lebensbedin- | Formung der Landschaft, | Einteilung und Pra- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Naturli- | Ressourcen, Verdnderung | gungen, Auspragung der | bestimmt Verfugbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- | kung, Verbrauch von
che Ressour- | der Landschaft, Beeinflus- | Standortvoraussetzungen Ressourcen und  bildet sourcen beeintrachtigen Ressourcen
cen sung des Klimas durch Be- Mikroklima aus
bauung
Kultur und | werden durch den Men- | Nutzung von Kultur und | Beeinflussung/  Verande- | charakterisiert und | Bedingt die Entstehung/ Art verandern oder zerstdren | verandern, zerstéren
Sachguter schen geschaffen und ge- | Sachgutern, ggf. Beein- | rung der Kultur und Sach- | pragt Flache und Weise von Siedlungs-
formt trachtigung glter strukturen
Unfalle / Kata- | Werden indirekt und direkt | verhindern Naturkatastro- | kbnnen durch abiotische | kann die Wirkung | Differenzierte Gefahrdung | Erhalt bedingt oder lI6sen Unfalle und Kata-

strophen durch den Menschen verur- | phen, weisen auf Verande- | Faktoren ausgeldst werden | oder das Risiko ver- | Landschaft durch Klima | verhindert Katastro- strophen aus
sacht oder verhindert rungen im Okosystem hin ringern oder Ressourcenabbau phen
Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewesen werden | kbnnen durch abiotische | bietet Raum  fir | Aufnahme der Emission, | Verursachen Emis- | Emissionen werden aus-
Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems | Faktoren ausgelést wer- | Emittenten, Lage- | bedingt Méglichkeiten der | sionen oder Abfalle, | gelost, Abfélle entstehen,
zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus abiotischen Fakto- | rung von Mdll und | Energienutzung und Abfall- | Verbrauch von Ener- | zur Behebung wird Ener-
ren kann Energie gewon- | zur Nutzung von | aufkommen gie durch erhalt gie bendtigt
nen werden Energie
Ergebnis Durch die 1. BebauRothagssHisidin®ngebungi Ah keine erhebliche Betroffenhe

verstarkende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern zu erkennen. Auf eine weitere Betrachtung wird verzichtet.
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5.17 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung
Potenzielle Das Plangebiet liegt im Verbreitungsraum der potenziellen nattrlichen Vegetationseinheit
naturliche Adainsimsen-Tannen-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-
Vegetation Tannen-Buchenwald sowie Rundblattlabkraut-Tannenwald oder Beerstrauch-Tannen-

waldi .

Bewertung Der Umweltzustand des Plangebiets und der Umgebung ist bereits stark anthropogen

Umweltzustand

Umweltentwick-
lung ohne Vor-
haben

5.18

Schwierigkeiten
bei der Datener-
mittlung

gepragt, da die Flachen bereits jetzt intensiv touristisch genutzt werden.

Bei dem Wald handelt es sich nicht um die oben aufgefiihrte potenzielle natirliche Vege-
tation.

Zum jetzigen Zeitpunkt herrscht bereits ein reger Besucherverkehr im Umfeld des Plan-
gebiets. Es sind Gebaude, Wege, Parkplatze usw. vorhanden. Durch das Vorhaben wer-
den Waldflachen in Anspruch genommen, die ohne das Vorhaben vermutlich weiterhin
waldbaulich (als Fichtenbestand) genutzt werden wirden. Ein naturnaher Umweltzustand
kénnte sich dadurch nicht entwickeln. Der vorbelastete Umweltzustand erfahrt somit auch
langfristig keine erhebliche Beeintrachtigung im Vergleich zum Ist-Zustand.

Zusatzliche Angaben

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

Es wurde auf die Dat en de RothBus bty uhugydem Jalkr |
2021 zuruckgegriffen (Umweltbericht, Artenschutzrechtliche Prifung).
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6 Zusammenfassung

Scopingphase Zur Ermittlung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzguter Tiere und Pflan-

zen, Boden, Klima / Luft, Wasser, Erholung / Landschaftsbild, Menschliche Gesundheit
etc. sowie des naturschutzrechtlichen Kompensationsumfangs liegt ausreichend Daten-
material vor.

Der rechtskréftige Be b a u u n gRothdus-iHishi ,  @reGeltudgsbereich der 1. Be-
bauungsplananderung lberlagert, ist bereits im Jahr 2022 in Kraft getreten. Das Biro
galaplan decker (ehemals Kunz GalLaPlan) hatte fir diesen Bebauungsplan den Umwelt-
bericht sowie die Artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prufung (Stand 02.12.2021) kénnen fir die
Artenschutzrechtliche Einschatzung der 1. Bebauungsplananderung herangezogen wer-
den. Damals wurden methodische Untersuchungen zu den Artengruppen Amphibien,
Reptilien, Vogel und Flederméuse durchgefihrt.

Im Rahmen der 1. Bebauungsplandnderung wurden ergdnzende methodische Reptilien-
kartierungen im betroffenen Waldsttick durchgefihrt.

Ergebnis der Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die
frihzeitigen Be- den Umweltbericht von galaplan decker betreffen:
teiligung

Landratsamt Waldshut i Naturschutz i _gemeinsames Schreiben vom 16.12.2024

Es wird empfohlen, die Artenschutzrechtlichen Schutz-MalRRnahmen als Festsetzungen in
die Satzung mit aufzunehmen oder aber die Artenschutzrechtliche Einschatzung als Be-
standteil der Satzung in § 4 der Satzung mit aufzunehmen.

A Die Artenschutzrechtlichen Schutz-Malinahmen, die im rechtskréftigen BPlan von
2022 noch nicht als Hinweise aufgefihrt sind, wurden nun als Hinweise in die Satzung
aufgenommen. Die Vorgaben, die bereits Bestandteil des BPlans aus 2022 sind (z. B.
Beleuchtungsvorgaben bei den Fledermausen), gelten weiterhin.

Landratsamt Waldshut i Forst (gemeinsames Schreiben vom 16.12.2024) und Regie-
rungsprasidium Freiburg 1 Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion i Schreiben
vom 13.11.2024

Die durch die Einhaltung des Waldabstands entstehende Waldumwandlungsflache ist
waldrechtlich zu bilanzieren und im zeichnerischen Teil nicht mehr als Waldflache abzu-
bilden.

A Eine waldrechtliche Bilanzierung i unter Berlicksichtigung der vorhandenen Restwald-
flache 1 inkl. Begrindung und Alternativenprifung wurde im Umweltbericht-Entwurf er-
ganzt. Die Restwaldflache wird im zeichnerischen Teil nicht mehr als Waldflache darge-
stellt.

Es ist schliissig darzulegen, dass geeignete Standorte auf3erhalb des Waldes bzw. L6-
sungen ohne Waldinanspruchnahme im bestehenden Geltungsbereich der Veranstal-
tungsflache nicht vorhanden bzw. realisierbar sind.

A Fur die Veranstaltungsfliche SO2 besteht kein weiterer Spielraum. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans wurde die Flache auf das notwendige Minimum redu-
ziert, das fur Festzelt und Infrastruktur erforderlich ist. Als Alternativstandorte wurden ver-
schiedene Flachen gepruft und verworfen:

- Auf dem Brauereigeldnde nérdlich der LandesstralRe stehen keine geeigneten Fla-
chen zur Verfugung. Die Flache zwischen Landesstraflie und Hauptgeb&ude ist als
Biotop ausgewiesen (Nr. 182153370922, Nasswiese sudlich Brauerei Rothaus).

- Anfang bis Mitte 2025 wurde eine Flache westlich von SO2 untersucht, jedoch aus
Larmschutzgrinden verworfen. Zudem waren dort nach der Waldabstandsrege-
lung wertvollere Waldflachen mit h6herem Laubbaumanteil betroffen gewesen als
am jetzigen Standort.

- Sudlich grenzt das denkmalgeschutzte Husli an.

- Ostlich befinden sich MaRBnahmenflachen mit erhaltenswerten Traufbaumen.
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- Weitere Flachen auf dem Rothaus-Geldnde scheiden aus, da sie nicht Uber die
erforderlichen Parkmdglichkeiten verfigen, die am aktuellen Standort gegeben
sind.

Die Zapflehitte soll raumlich mit dem Festzelt verbunden werden und ist Teil des Ent-
wicklungskonzepts fur den sudlichen Teil des Brauereigelandes. Damit wird die Attrakti-
vitat des Standorts gesteigert, eine Verbindung von Brautradition und regionalen Veran-
staltungen gefordert und zugleich eine flexible Nutzung fiir Feste wie das Oktoberfest
ermoglicht. Da keine geeignete Alternative in unmittelbarer Néhe besteht, wird am ge-
planten Standort festgehalten.

Es ist ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung inkl. waldrechtlicher Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz zu erarbeiten.

A Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG wird nach der Offen-
lage bzw. vor dem Satzungsbeschluss an die zustandige Forstbehdrde versandt. Diese
enthalt dann auch eine abgestimmte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Im Umweltbericht sind die waldrechtlichen Belange bei Weiterverfolgung (Waldinan-
spruchnahme, Eingriffsminimierung, waldrechtlicher Ausgleich) in einem separaten Kapi-
tel vollumfanglich abzuhandeln.

A Im Offenlage-Entwurf des Umweltberichts wurde ein separates Kapitel mit den wald-
rechtlichen Belangen erganzt.

Regierungsprasidium Freiburg i Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
1_Schreiben vom 22.11.2024

Die Bodenfunktionsbewertung sollte vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschéatzungs-
daten auf ALK und ALB Basis (2010) und nicht auf Grundlage der BK50.

A Die Bodenschatzungsdaten liegen galaplan decker nicht vor. Eine Bodenbewertung
anhand der BK50 wird als ausreichend erachtet und bereits seit Jahren praktiziert.

Erstellung Abfallverwertungskonzept und Abstimmung bodenschutzfachliche Vorgaben
mit der Unteren Bodenschutzbehdorde.

A Die Hinweise wurden beim Schutzgut Boden aufgenommen.
Aufnahme von geotechnischen Hinweisen.
A Die Hinweise wurden beim Schutzgut Boden aufgenommen.

TransnetBW GmbH i Schreiben vom 14.11.2024 und PLEdoc GmbH i Schreiben vom
13.11.2024

Im Umweltbericht-Vorentwurf sind noch keine Informationen zu Ausgleichsmaf3hahmen
enthalten, sodass eine Betroffenheit von Leitungen bzw. Versorgungseinrichtungen noch
nicht abgeschéatzt werden kann.

A In diesem Offenlageentwurf des Umweltberichts wurden Informationen zu den erfor-
derlichen Waldumwandlungsflachen sowie den entsprechenden externen Ausgleichsfla-
chen bzw. -mafnahmen ergénzt.

NABU Ortsgruppe Grafenhausen i_Stellungnahme vom 12.12.2024

Die notwenige Rodung von 2.229 m2 Waldflache fir die Aufstellung der Zapflehiitte auf
400 m2 steht in keiner Relation und muss ausgeglichen werden.

A Wie der NABU richtigerweise anmerkt, ist die Rodung der Waldflachen aufgrund aktu-
eller Forstgesetze unumganglich. Als Ausgleich werden Waldflachen in weitaus grof3e-
rem Umfang in nur wenigen hundert Metern Entfernung aufgewertet: Es werden 12.700
m? nicht standortgerechte Fichtenbestéande in naturnahe Tannen-Mischbestande umge-
baut.Det ai | s sind dem Kapitel Schutzgut AT

Pflanzung von Gehdolzen auf der ehemaligen Waldflache zur L 170 hin, um Lebensraume
fur verschiedene Arten zu erhalten

A Zur L 170 hin wird die Pflanzung einer 10 m breiten Feldhecke mit standortgerechten,
in Grafenhausen heimischen, landschaftstypischen Gehdlzarten vorgegeben. Zudem
wird eine 2.073 m? grol3e Griin- bzw. MalRBnahmenflache ausgewiesen, die als extensive
Wiesenflache mit weiteren bis zu 20 % Geholzpflanzungen anzulegen ist.
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Private Stellungnahme Person 2 1 Schreiben vom 11.12.2024

Rodung von groRen Waldflachen hat erhebliche Auswirkungen auf die Natur.

A Die Rodung der Waldflachen stellt eine sogenannte Waldumwandlung dar. Solche
Waldumwandlungen sind forstrechtlich auszugleichen, heif3t es sind an anderer Stelle
Schutz- und Gestaltungsmaf3nahmen (z. B. WaldumbaumaRnahmen) umzusetzen. Die
WaldumbaumafBnahmen werden auf zwei gemeindeeigenen Mafl3nahmenflachen (Da-
nielweg und Hochtannenweg) wenige hundert Meter 6stlich der Eingriffsflache auf dem
Flurstiick 670/1 der Gemarkung Grafenhausen umgesetzt. Dort werden 12.700 m2 nicht
standortgerechte Fichtenbesténde in Tannen-Mischbestédnde umgebaut, was eine erheb-
liche Verbesserung hinsichtlich der Natur und der Tiere nach sich zieht. Die Flachen- und
MafRnahmenwahl erfolgte in enger Abstimmung mit dem Kreisforstamt des LRA Waldshut
unter Einbeziehung standortlicher, 6kologischer und klimatischer Faktoren. Detaillierte
Informationen sind dem Offenlageentwurf des Umweltberichts von galaplan decker zu
entnehmen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Zuge des Artenschutzberichts von galaplan
decker oder von anderen Fachplanungen abgearbeitet.

Ergebnis der Of-  Im Rahmen der Offenlage sind folgende Stellungnahmen eingegangen, die den Umwelt-
fenlage bericht von galaplan decker betreffen:

Landratsamt Waldshut i Naturschutz i _gemeinsames Schreiben vom 11.12.2025

Es wird empfohlen, die Artenschutzrechtlichen Schutz-MafZnahmen als Festsetzungen in
die Satzung mit aufzunehmen oder aber die Artenschutzrechtliche Einschatzung als Be-
standteil der Satzung in § 4 der Satzung mit aufzunehmen.

A Dies wurde bereits berlcksichtigt. Die Artenschutzrechtlichen Schutz-Maf3hahmen,
die im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2022 noch nicht als Hinweise aufgefihrt sind,
wurden bereits als Hinweise in die Satzung aufgenommen. Die Vorgaben, die bereits
Bestandteil des Bebauungsplans aus 2022 sind (z. B. Beleuchtungsvorgaben bei den
Fledermausen), gelten weiterhin.

Eine Zuordnung der uberschiissigen Okopunkte fiir einen anderen Bauleitplan ist aus
naturschutzrechtlicher Sicht ausschlielich fiir den Gber den notwendigen Waldausgleich
hinausgehenden Teil der WaldumbaumaRnahme méglich. Die Bevorratung von Oko-
punkten ist gem. § 16 Abs. 1 Satz 2 (BNatSchG) nur fir MaBnhahmen mdglich, die ohne
rechtliche Verpflichtung durchgefuihrt wurden. Die Untere Naturschutzbehérde sieht in
dem erforderlichen forstrechtlichen Ausgleich auf 9.454,5 m? Ausgleichsflache eine recht-
liche Verpflichtung.

A Dies wird bertcksichtigt. Die Ausgleichsflache wird von den urspriinglich angedachten

12. 700 m) auf die f¢gr die 1. iBebhutGngspl
derlichen 9.454,50 m2 reduziert. Die Gemeinde verzichtet somit auf eine Bevorratung von

Ausgleichsflachen bzw. Okopunkten fiir anderweitige Bauleitplanverfahren. Mit den

9.454,50 m2 werden insgesamt 66.182 Okopunkte generiert (vgl. Eingriffs-/Ausgleichsbi-

lanzierung von galaplan decker). Diese 66.182 Okopunkte wird die Brauerei Rothaus von

der Gemeinde erwerben. Ein entsprechender Vertrag zwischen der Brauerei Rothaus

und der Gemeinde wird aufgesetzt und der Unteren Naturschutzbehérde noch vor dem

Satzungsbeschluss vorgelegt. Somit gilt das Vorhaben sowohl forstrechtlich als auch

naturschutzrechtlich als kompensiert.

Es ist eine dauerhafte Unterhaltungspflicht der AusgleichsmalRnahme festzusetzen.

A Die dauerhafte Unterhaltungspflicht der AusgleichsmafRhahme wurde in der Satzungs-
fassung des Umweltberichts ergénzt und im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Brauerei Rothaus und der Gemeinde Grafenhausen festgesetzt.

Regierungsprasidium Freiburg i Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion i_Schrei-
ben vom 11.12.2025

Nach der Offenlage ist der Antrag auf Waldumwandlungserklarung gem. 8 10 LWaldG
mit den entsprechenden Anlagen an die Forstbehorde zu Ubermitteln.
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A Die Waldumwandlungserklarung gem. 8 10 LWaldG wird den Forstbehérden noch
cbermittelt, sodass vor dem Satzungsbes
hausi H¢g sl i A eine Zusti mmung seitens der F«
beschluss wird dann abschlieBend der Waldumwandlungsantrag gestellt.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Zuge von anderen Fachplanungen abgearbei-
tet und betreffen weder den Umweltbericht noch das Artenschutz-Gutachten von galaplan
decker.

Planvorhaben Durch die 1. B e b a uRpthays -pHiisifm 2 sui ¢érlagung deAZapfle-
hitte vom SC Freiburg Stadion auf das Brauereigelande erméglicht und somit das Ange-
bot fiir Besucher und Géaste erweitert werden.

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung umfasst insgesamt 3.474 mz.

Verfahren Die Bebauungsplananderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit frihzeitiger Be-
teiligung und Offenlage.

Eingriffe Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die maximal zulassige Fla-
chenversiegelung um 324 mz,

Dies wirkt sich auf alle Schutzgtter nicht erheblich aus.

Der grofite Eingriff erfolgt allerdings nicht durch das neue Bauvorhaben selbst, sondern
durch die Betroffenheit der Waldflache im Nordosten des Flurstiicks Nr. 669/6. Insgesamt
gehen im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan 3.438 m2 Waldflache verloren.
Dieser Verlust ergibt sich durch die Uberbauung mit der Zapflehitte, durch den erforder-
lichen 30 m-Waldabstand und durch den Verlust der Waldeigenschaft der Waldinsel-
Restflache.

Vermeidungund Di e Festsetzungen des r e c hRothaus-Hislkfiaug éem Jabre
Minimierung 2022 sind fur den Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung weiterhin gltig:

U Festsetzung einer definierten Grundflache innerhalb des ausgewiesenen Bau-
fensters und Sicherstellung, dass ausreichend unversiegelte Freiflachen (Grin-
flachen) vorhanden sind.

U Nutzung der vorhandenen Wege und Bauflachen als BE-Flachen.

U Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmalf3.

U  Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Ful3wegen, Stell-
platzen und sonstigen Aufenthaltsflachen im Freien.

U Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens nach den Vor-
schriften der DIN 19731.

U Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéh-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

Zudem werden folgende Malinahmen festgelegt:

0 DieFlacheF2( pri vate Gr¢nfla@ache mit der Zw
tungin) ist als extensive Wbisdseimal imJ&hczh
mahen. Das Mahdgut der Grinflache ist abzuraumen. Bis zu 20 % der Grinfla-
che dirfen mit heimischen, landschaftstypischen Gehélzarten gemaf Pflanzliste
bepflanzt werden.

U Auf der Flache F3 ist eine zehn Meter breite Feldhecke zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind standortgerechte, in Grafenhausen hei-
mi sche, | andschaftstypische Geh°l zar
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sich eine artenreiche Krautschicht entwickeln kann, muss der Abstand zwischen
Baumen mind. 10 m betragen, der Abstand zwischen groRen Strauchern mind.
2 m. Straucher derselben Art kénnen in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Die
durchschnittliche Gehélzdichte sollte ca. 0,4 Gehdlze / m2 betragen. Die Feldhe-
cke ist dauer haft unter Einhaltung

pflegei des Farschuzider handesasstaltNfizr Umweltschutz Ba-
den-Wurttemberg zu pflegen. Das Merkblatt ist dem Anhang | zu entnehmen.

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
22.11.2024 ist zudem folgendes zu beachten:

U Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniuberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmogli-
che Verwertung nach 8§ 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen
im grofitmoglichen Umfang zu erhalten.

0 Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehoérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

U Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges.

U Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Des Weiteren sind folgende Bestimmungen zum Schutzgut Boden zu beachten:

Allgemeine Bestimmungen

U Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

U Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

U Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

U Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieZlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

U Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

U Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemald zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

U0 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

0  Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unver-
meidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelas-
tung (< 4 N/cm) befahren werden.

U Baustral3en sollen méglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.
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U Bodenmaterial, welches von au3erhalb in das Plangebiet antransportiert und ein-
gebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B, Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entspre-
chender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Misch-
probe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Wasser-
und Bodenschutz - zu Ubermitteln. Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches
aus dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

U Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhal-
ten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der
aktuell gultigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

0 Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehd-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufiihren. Auffalligkeiten
sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

U Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

U Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

U Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

U Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grunanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Neue abfallrechtliche Regelungen

Zum 1. August 2023 gelten neue abfallrechtliche Regelungen, die séamtliche bisherigen
landerspezifischen Regelungen aufler Kraft setzten. Es handelt sich um die Mantelver-
ordnung (Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung EBV (ersetzt den
RC-Erlass), zur Neufassung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (ersetzt
die VwV Boden) und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallver-
ordnung. Die EBV enthalt bundeseinheitlich und rechtsverbindlich Anforderungen an den
Umgang mit mineralischen Ersatzbaustoffen (z.B. RC-Baustoffe aus Bau- und Abbruch-
abfallen, Bodenaushub, Baggergut, Gleisschotter, Schlacken und Aschen) und ersetzt
den bisher in Baden-Wurttemberg geltenden Erlass des Umweltministeriums Baden-
W¢rttemberg A Vase |zdmu Eirisajze vonHBaustoffrecyclingmaterial vom
13. 4. 20 cEdass). (Nébén den Materialwerten fir verschiedene Ersatzbaustoffe
werden auch fur deren Verwertung zulassige Einbauweisen dargestellt. Bei Bodenmate-
rial wird unterschieden zwischen Bodenmate r i al / Ba g g e r g -@tundrBoden-
materi al / Bag g% bisg0 Vol.-% mihedalistherIFremdbestandteile. In der
EBV werden die mineralischen Ersatzbaustoffe in Materialklassen (z.B. BM-0, BM-F1,
RC1) eingestuft.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zudem folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen zu beachten (vgl. auch Artenschutzrechtliche Einschatzung von
galaplan decker vom 19.02.2026):
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U Die Rodung von Baumen muss im Winter von Anfang Dezember bis Ende Feb-
ruar (aulRerhalb der Vogel-Brutperiode und aufRerhalb der Aktivitatszeit der Fle-
derméause) stattfinden.

U Der Abbau der Holzbiegen muss handisch und schonend auRerhalb des Winter-
schlafs der Fledermause (d.h. von April bis Oktober) erfolgen. Werden darin Fle-
derméuse gefunden, so ist der Abbau umgehend zu unterbrechen und eine Fle-
dermaus-Fachkraft zu kontaktieren (Fledermaus-Notfalltelefon der Arbeitsge-
meinschaft Fledermausschutz Baden-Wirttemberg e.V.: 0179 4972 995).

U Die beide Saugetierbauten noérdlich angrenzend an die neue Zapflehitte sind,
falls moglich, unveréndert zu erhalten.

0 Sollten die Saugetierbauten aus unbedingt erforderlichen Griinden entfernt wer-
den missen, sind sie vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit dem zu-
stéandigen Jager zu verschliel3en. Dies sollte erst ab dem Friihherbst erfolgen, da
zu diesem Zeitpunkt die Aufzucht der Jungen abgeschlossen und die Jungtiere
ausreichend selbststéandig sind, um den Bau zu verlassen. Ein Verschluss ist erst
zuléssig, wenn die sich darin befindlichen Tiere die Bauten sicher verlassen ha-
ben.

U In den angrenzenden Waldflachen sind vorgezogen funf Fledermauskésten (er-
haltlich z.B. bei der Firma Schwegler) anzubringen. Eine Anbringung an beste-
henbleibenden Baumen rund um das Festplatzgelande ist aufgrund der zeitwei-
len erheblichen Larmemissionen nicht zulassig. Aufhangung, Kontrolle und Rei-
nigung der Kasten sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber
beauftragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands. Die Kasten missen
katzen- und mardersicher in einer Héhe von mindestens 4 m, an tagsiiber zumin-
dest zeitweise besonnten Stellen, aufliegend, sodass sie im Wind nicht wackeln,
angebracht werden. Es muss zudem auf einen hindernisfreien Zugang geachtet
werden. Die Standorte sollten mit moglichst wenig Lichtverschmutzung behaftet
sein. Der Mindestabstand der Kéasten (auch zu bereits vorhandenen Kasten)
sollte 10 m betragen. Die Kasten sind in unterschiedlicher Exposition aufzuhén-
gen. Grund dafir ist in erster Linie die Sonneneinstrahlung, welche zu unter-
schiedlichem Klima in den Kasten fuhrt. Da Flederméause ihre Quartiere je nach
Klimabedingungen wechseln, sollten sinnvollerweise Kasten in unterschiedlicher
Exposition angeboten werden.

Folgende Artenschutz-Vor gaben sind bereits im rech
hausi H¢ sl i von 2022 aufgef¢ghrt umwdtergirel t e

U Die Durchfihrung der Bauarbeiten ist zum Schutz von Fledermé&usen nur tags-
Uber zulassig. Das nachtliche Ausleuchten von Baustellen ist zu vermeiden.

U0 Dauerbeleuchtungen, insbesondere in Richtung der Waldflachen, sind zu unter-
lassen.

U Nachtliche Beleuchtungen sind fledermausfreundlich zu gestalten (Anbringung
der Bel euchtung nur dort wo unbedin
mausl euchtenfi mit Licht s paAnkei Diellleuchikirpes
sind ausschlief3lich im oberen Gebaudebereich an der Aul3enfassade anzubrin-
gen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Ausgleich Der Ausgleich des Bebauungsplans wird mit der Ausgleichsflache bzw. -maf3nahme fir
die Waldumwandlung mitabgedeckt:

U Umbau von 9.454,50 m2 Fichtenbestanden in Tannen-Mischbestande auf dem
Flst. 670/1 der Gemarkung Grafenhausen.

Artenschutz Durch die 1. Bebauungsplananderung potenziell betroffen sind die Artengruppen Vogel,
Fledermause und sonstige S&ugetiere. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG kann aber durch die Einhaltung spezieller Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen verhindert werden. Genauere Informationen sind der arten-
schutzrechtlichen Einschétzung von galaplan decker vom 19.02.2026 zu entnehmen.
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7 Anhang |

7.1 Pflanzliste Feldhecke

Zulassig sind:

standortgerechte, in Grafenhausen heimische, landschaftstypische Gehdlzarten aus dem Naturraum
155 (Hochschwarzwald) und dem Herkunftsgebiet 7 (Quelle: Gebietsheimische Gehdélze in Baden-Wirt-

temberg, LfU 2002).

Corylus avellana
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos

Gewdhnliche Hasel
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Schlehe

Stiel-Eiche

Echte Hunds-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Sommerlinde
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7.2 Merkblatt Heckenpflege
E
STARTLILIE Fachdienst Naturschutz
MATIBHL TR RRALT M e
HH—— Naturschutz-Praxis Landschaftspflege
Merkblatt 1

Heckenpflege

Warum Hecken in der Flur so wichtig sind

Hecken erfullen vielfalige Funktionan. Hier nur sinige Beispiela: Sie

# bsleban und gliedam dis Landschaft

# |bigten an Boschungen und Bachufermn Erosionsschutz

regulieren den VWasserhaushalt

tragan zur Wamingerung oder Yermeidung von Stoffeintrégen in Gewasser bei
sind wichtige Bestandigile fir eine Bictopvarnetzung

bisten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten idealen Lebensraum

wirken klimaregulisrand und als Windschutz

bisten Sichtschutz

firdam dan biglogischen Pflanmenschutz

|hr mehrschichtiger Aufbau (Boden-, Kraut-, Streuch- und Baumschicht mit verschiedensten Auspragungen )

bringt eine besondars grolie Arervielfalt mit sich. Viele Tierarten nutzan dis Hacken daher als (Teil-) Lebans-
raums, zB. als

Winterquartier (z.B. lgel, Erdkrate)
‘arsteck (z.B. Feldhass, Wagsl)

+» Mahrungsraum (zB. Bienenwside schon im zsitigen Frihjahr fir Wildbienen, Honigbienen und anders In-
sekian; Bearan und andere Frichte im Herbst, z.B. fir Vogel und Séuger)

= PRevier, zur Reviamnarkisrung und -abgrenzung (z.B. Sitz- und Singwarte fur Vogsl)

Vigls Hecken genialien den pauschalen Schutz das § 24a MatSchiGBEW.

Warum Heckenpflege?

Hecken zahlen zu den treditionsllen Struktur- und Biotopelementen der biuerdichen Kulturlandschaft |hre
Bedeutung steht wegen ihrer vielfaltigen Funkfionen sulter Frage. In der Vergangenheit wurden Hedken
gelegentlich won den Landwirten sukzessive suf den Stock gesetzt (Uber dermn Boden sbgesagt) und somit
langfristig erhalien. Die Brennholzgewinnung stand dabsi im Vordergrund. Heute besteht diesar Bedarf nicht
mahr. Die Heckenpflege

» arsatzt dis ursprungliche Heckennutzung und sichert soden Fortbestand der Heckan
« verhindert eine Uberslrung und Artenveramiung der Hecken

= sicher die vielfaltige Funktionsfahighsit der Hacken

= iragt zur Erhaltung eines strukturreichen Landschaftshild es bei.

Wie wird die Heckenpflege richtig durchgefiihrt?

Alle 10-25 Jahre
Irn Winterhalbjahr [Eingnffe in Gehilzbestande sind nach dem Maturschutzgeset BadenWirttembang nur
wom 1.10. - 28.2. zulgssig. )

» Abschnittsweises auf den Siock setzen”™ in Abschnitten von jewsils maximal 20 m Langs werden dis
Gehilze etwa 20-40 cm iber dem Boden abgesagt Bis zu 20 % einer Hecks kinnen gleichzaitig im Abstand
won wanigen Jahren gepflegt wardan.

#» [Bei besonders kurzen Hecken kann das .euf den Siock setmen” durch ein Auslichen

[sirzalbuschwaise) ersetzt wardan, damit die Hecke frotz Pflagesingriff ihre Skologische

Funktion behalt

s Als Uberhiter warden sirmsine, reizvolle Béume und Striucher wie Eiche, Kirsche,
Faldahom oder Walnulk stehan gelassen. Dies gilt insbesondare fir Geholze der
Baumschicht, dis nur ein geringas Potential zum Wiederaustrisb besitzen (z.B. Eicha).
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Landschaftspflege Fachdienst Naturschutz
Merkblatt 1
Heckenpflege

» Stellenweise abgestorbens Stamme als Totholz belassen (z.B. MNistgelegenheit fur Wildbienen und Le-
bansraum fur zahlreiche Kafer).

= Groflere Fehlsiellen in den Hecken ggf. durch Bepflanzung mit heimischen Baum- und Streucharten
schlialien.

Wohin mit dem Schnittgut?

= zur Anlage von modifizierten Benjes Hecken™ nutzen (einreihige Heckenpflanzung wird mit der Aufschich-
twung sperngan Schnitiguts kombiniart, s. Merkblatt 2, Anlage von Hecken und Gehal=figchan )

« mit Hackselmaschine zerkleinem und Hackselgut auf Acker asusbringen (diese Methode wird z.B.
arfalgreich vormn Maschinenring des MNeckar-Odermyvaldkreisas durchgefihrt)

= @iner Kompostanlage zufihnen.

Das “erorennen des Meternals solte nach Moglichkeit wvermisden, die Zufihrung auf eine Deponie
ausgeschlossen weardsn.

Was ist bei der Plege zu vermeiden?

= Die gesamts Hecke in einem Zug suf den Stock zu setmen. Die Tiere verlieren auf einen Schlag ihren
Rickzugsraum und es deuert einige Zeit, bis die Hecke ihre volle Funktion zurickgewinnt.

» Jurechistutzen” oder nur seitlicher Rlckschnitt dar Hecke
Abbrennen von Hacken|{abschniten )
Ausrailten von Wurzelstocken

Durch Offentlichkeitsarbeit fiir Heckenpflege werben

Unkenntnis dber Motwendigkeit und Art der Heckenpflege kinnen bei dar Bevilkerung leicht Uinmut und
Proteste hervormufen. Dies kann durch geziehte Offentlichkeitsarbeit schon im Varfeld der Pflegemalina hrmen
vamieden warden . Geeignete Moglichkeian sind z B.

= Organisation eines Heckenpflegetages®, der z.B. von der Gemeinde oder deam zustandigen ALLE
organisiert werdan kann. Maturschutzverb&nde, Kleingarten- und anders Versine kinnen an der
Organisation oder dem Pflegesingriff betiligt werden [LANDESANSTALT FUR ENTWICKLUNG DER
LAMDWIRTSCHAFT UND DER LAMDLICHEN RALUME 1885).

+ Beitrage in Gemeindeblattern oder der Srilichen Tageszsitung, die dber den Sinn der notwendigan
‘erjungungsmaltnahme und den Zeitpunkt der geplanen Pflegemalnahme benchten (MUSSLER 1848).
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