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1 ALLGEMEINES

Im Ortsteil Briinlisbach der Gemeinde Grafenhausen mochte der Eigentimer der Gast-
statte Speckhuisli seinen Gastronomiebetrieb um ein attraktives Ubernachtungsangebot
erweitern. Damit méchte er die Auslastung seines Betriebs ganzjahrig verbessern und
eine Beschaftigung der Angestellten auch tber den Winter hinweg ermdglichen. Der Be-
treiber mdchte mit der Betriebserweiterung einen wirtschaftlichen und damit nachhaltigen
Fortbestand seines Betriebs sichern.

Der Eigentimer hat zusammen mit seinem Architekten ein Entwicklungskonzept vorge-
legt. Angrenzend an den Campingplatz und den Gastronomiebetrieb sollen moderne Holz-
Chalets an der Pferdekoppel errichtet werden. Damit soll ein neuartiges und attraktives
Ubernachtungsangebot geschaffen werden, dass die vorhandene Ubernachtungsange-
bote innerhalb der Gemeinde qualitativ und quantitativ ergénzt. Um eine Genehmigungs-
grundlage fur die vorliegende Planung zu schaffen, hat der Vorhabentrager die Aufstellung
eines Bebauungsplans beantragt.

Die Gemeinde Grafenhausen hat die Planungsabsicht des Vorhabentragers gepruft. Aus
Sicht der Gemeinde ist der Vorhabentrager bereit und in der Lage das Vorhaben zeitnah
umzusetzen. Deshalb mdchte die Gemeinde das Vorhaben unterstitzen und einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufstellen. Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt ins-
besondere folgende Ziele:

= Stérkung der touristischen Funktion der Gemeinde Grafenhausen

= Sinnvolle Erganzung des vorhandenen touristischen Angebots (Gaststatte und
Campingplatz) und Schaffung eines ganzjahrige Ubernachtungsangebot

= Sicherung von Arbeitsplatzen (ganzjahrig)
= Moderate stadtebauliche Entwicklung entsprechend der naturnahen Umgebung
= Attraktive und naturnahe Gestaltung der Freiflachen

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird
dieser punktuell geandert.

VERFAHREN

27.01.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Mettmapark (Speckhusli)*.
Der Gemeinrat billigt den Vorentwurf und beschlief3t die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

14.02.2022 Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

bis 15.03.2022 gem. 8 3 Abs. 1 BauGB.

Schreiben vom Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und

08.02.2022 mit Frist sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
bis 15.03.2022

20.10.2022 Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Betelli-
gung, Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durch-
fuhrung der Offenlage.
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21.11.2022 Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
bis 23.12.2022 gem. § 3 (2) BauGB.
Schreiben vom Durchfuihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger

15.11.2022 mit Frist Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.
bis 23.12.2022

09.03.2023 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellung-

nahmen. Der Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan
~-Mettmapark (Speckhisli)* und die 6rtlichen Bauvorschriften
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

3 UMWELTBELANGE

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wurde durch das Blro Kunz GalLaPlan eine Um-
weltprifung einschlie3lich Artenschutz durchgefiihrt und in einem Umweltbericht doku-
mentiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur
landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und so-
mit wichtiges Abwagungsmaterial. Im Umweltbericht werden folgende Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgtiter beschrieben:

Belange der Umwelt und Art und Weise der Beriicksichtigung

Mensch

Das Vorhaben bedingt bau-, betriebs- und anlagebedingte Stérwirkungen wie Larm-
und Schadstoffemissionen. Das Konfliktpotenzial ist allerdings als gering einzustufen,
da es sich um eine kleine Flache angrenzend an bestehende Sondernutzungen
(Campingplatz, Gastronomiebetrieb) handelt und bereits Vorbelastungen durch die
bestehenden Stral3en (u.a. auch die viel befahrene L170) vorhanden sind. Das
nachstgelegene Wohngebiet liegt 500 m entfernt. Wesentliche Erhéhungen des Ziel-
und Quellverkehrs sind durch die sieben zusatzlichen Gaste-Chalets nicht zu erwar-
ten. Erhebliche Auswirkungen fur den Menschen kénnen ausgeschlossen werden.

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt lediglich innerhalb des Naturparks ,Studschwarzwald®. Ansons-
ten sind keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Aller-
dings grenzt unmittelbar westlich eine geschiitzte FFH-Mahwiese an. Durch die Vor-
gabe bestimmter Schutzmal3nahmen, ergeben sich fir diese Wiese aber keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bis auf die Mettmatalstra3e noch voll-
standig unversiegelt. Die Chalets sollen auf einer derzeit als Pferdeweide genutzten
Griunflache entstehen, die als mittelwertig einzustufen ist. Besonders hochwertige Bi-
otoptypen sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Baumbestande und Gehdlze (Feld-
hecke) bleiben unverandert erhalten. Im Vergleich zum tatsachlichen Bestand ergibt
sich durch das Bauvorhaben eine zusatzliche Flachenversiegelung von 2.812 m2. Die
Pferdekoppel geht somit dauerhatft verloren.

Durch die Anlage von Grunflachen (u.a. auch die Erweiterung der bestehenden FFH-
Mahwiesen-Flache), den Bau einer Trockenmauer und die Begriinung von Flachda-
chern kénnen die Eingriffe und somit das Okopunktedefizit schutzgutbezogen ausge-
glichen werden. Beziiglich des Artenschutzes ergibt sich eine potenzielle Betroffen-
heit der Artengruppen Amphibien und Flederméuse. Zum Schutz dieser Artengruppen
wurden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festgelegt. Unter Einhaltung
der MalBnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.




Gemeinde Grafenhausen Stand: 09.03.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften (Stand Satzung)

»Mettmapark (Speckhisli)“

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10a ABS. 1 BAUGB Seite 4 von 7
= Boden

Die Boden im Plangebiet (Braunerden) weisen hinsichtlich ihrer Funktionen eine mitt-
lere Gesamtbewertung auf. Aus kulturhistorischer Sicht besitzen sie keine besondere
Bedeutung (es sind keine Bodendenkmale vorhanden).

Durch das Vorhaben kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen von 2.812 mz, die
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen in diesen Bereichen zur Folge haben.
Die Eingriffe werden durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen auf
Wegen und Stellplatzen sowie diverse Vorgaben bei den Bauarbeiten (Wiederauftrag
Mutterboden, Beseitigung von Verdichtungen etc.) minimiert.

Das Okopunktedefizit beim Schutzgut Boden kann tiber die vorgegebene Dachbegrii-
nung reduziert werden. Das restliche Defizit wird tber die Uberkompensation beim
Schutzgut Arten / Biotope mitausgeglichen.

Grundwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der hohen Niederschlagsmenge und der
hydrogeologischen Verhaltnisse (Boden als Grundwasserleiter; allerdings mit gerin-
ger Durchlassigkeit und geringer bis sehr geringer Ergiebigkeit) insgesamt als mittel
einzustufen. Durch die zusatzliche Flachenversiegelung bzw. Uberbauung kommt es
zu Einschrankungen der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

Die naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe kdnnen durch die Festsetzungen von
wasserdurchlassigen Belagen und die Begrinung von Flachdachern von Nebenanla-
gen minimiert werden, sodass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Grundwasser verbleiben.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind weder Still- noch FlieRgewasser vorhanden. Zudem liegt es au-
Rerhalb von kontinuierlichen Uberschwemmungsflachen. Westlich des Plangebiets
flieRRt die ,Mettma®“. Sie ist vom Bauvorhaben nicht betroffen. Der Gewéasserrandstrei-
fen von 10 m ist einzuhalten und das Regenwasser ist in eine Sickermulde auf Flur-
stiick 1010 (angrenzend an die Mettma) abzuleiten, sodass insgesamt keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Oberflachenwasser verbleiben.

Klima und Luft

Dem Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Vegetationsbestdnde eine mittlere
Bedeutung im Hinblick auf das Kleinklima beigemessen werden. Die Feldhecke und
die drei Einzelbaume erfilllen Funktionen bzgl. der Luftbefeuchtung, -filterung und Be-
schattung, die Pferdekoppel ist wichtig firr die Kalt- und Frischluftbildung. Durch den
Verlust dieser Strukturen sowie zusétzliche Flachenversiegelungen nehmen die
Uberhitzungserscheinungen im Gebiet zu.

Durch den Erhalt der Feldhecke und der drei Baume, die Anlage von neuen Grunfla-
chen sowie die Begrinung von Flachdéchern lassen sich die klimatischen Beeintrach-
tigungen aber auf ein unerhebliches Mal3 minimieren.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist fiir das Orts- und Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung und
fur die Erholungsnutzung ohne Bedeutung. Es enthélt keine landschaftsbildpragen-
den Strukturen und die Weideflache ist nicht besonders blitenreich. Zudem verlauft
eine Hochspannungsfreileitung unmittelbar angrenzend. Der dazugehdrige Strom-
mast steht sudostlich des Plangebiets.

Durch den Erhalt der Feldhecke und der drei Baume sowie die Anlage von neuen
Grunflachen (u.a. auch eine arten- und blutenreiche FFH-Mahwiese) lassen sich die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf ein unerhebliches Mald minimieren.
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Das Plangebiet wird als Weide, d.h. landwirtschaftlich, genutzt und steht nicht fur Er-
holungssuchende zur Verfligung, sodass Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion
von vornherein ausgeschlossen werden konnen.

Kultur- und sonstige Sachquter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmal-
geschitzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale oder Sachgtter vorhanden.

Flache

Mit dem Schutzgut Flache wird sparsam umgegangen. Die Obergrenze fur Sonder-
gebiete (GRZ von 0,8) wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,5 deutlich unter-
schritten, was einen gro3en Freiflachenanteil zur Folge hat. Zudem besteht mit der
MettmatalstraRe bereits eine wichtige ErschlieBungsstralie, sodass die zuséatzliche
Inanspruchnahme von Erschliel3ungsflachen verringert werden kann.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Es wurden keine privaten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der Friihzei-
tigen Beteiligung und der Offenlage eingereicht.

5 ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frilhzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) verwiesen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde angepasst
und um die MaBhahmenflache F3 zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft erganzt. Auf der betreffenden Flache wird eine FFH-Mahwiese entwickelt. Die
Errichtung eines Festzaunes zum Schutz der Wiesenflachen wird vorgegeben. An-
stelle von 32 m2 Trockenmauer werden nun 67 m? festgesetzt, da die Bewertung mit-
tels Okopunkten noch einmal im Sinne eines adaquaten Verhaltnisses zur Aufwertung
der Umwelt aus naturschutzfachlicher Sicht angepasst wurde. Weitere notwendige
KompensationsmalRnahmen wurden im Umweltbericht zur Offenlage ergénzt.

Gewasserschutz

Um ausschlieBen zu kénnen, dass im Zuge des Bauvorhabens Hangdruck- oder
Grundwasser angeschnitten wird, sollte eine vorherige Untergrunderkundung durch-
gefuhrt werden. Entsprechende Hinweise zum Gewdasserschutz wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Der Gewasserrandstreifen von 10 m entlang der Mettma
wurde eingehalten.

Niederschlagsversickerung

Anstelle eines Sickerteiches wurde eine Sickermulde vorgesehen und in den Mal3-
nahmenplan aufgenommen. Uber unterirdische Rohre wird das Dachflachenwasser
in diese Sickermulde abgeleitet. Dadurch kommt es lediglich zu baubedingten Beein-
trachtigungen der FFH-Mahwiese.

220 kV-Hochstspannungsfreileitung

Ein Nachweis Uber die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV wurde vom Netz-
betreiber TransnetBW erbracht. Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern sind
AuRenwohnbereiche ausschlieRlich mit Uberdachung zugelassen. Erganzend wurde
das Vorhaben durch den Durchfiihrungsvertrag gesichert. Als zeichnerische Festset-
zung wurde ein Schutzstreifen von jeweils 29 m rechts und links von der
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Hauptversorgungsleitung festgesetzt. Weitere Sicherheitsvorschriften sind der Be-
bauungs-vorschrift zu enthehmen. Das Leitungsrecht wurde im Bereich der Ver-
schneidung des dinglichen Schutzstreifens mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zugunsten der TransnetBW festgesetzt.

= Ein- und Ausfahrtsbereiche

Zum besseren Verstandnis wurden die Ein- und Ausfahrtsbereiche mit Mallangaben
versehen. Sichtdreiecke wurden zeichnerisch ergénzt. Der Erhalt der hochstdmmigen
Bestandsbaumen mit geringem Stamm- und Kronendurchmesser stellt keine Sicht-
behinderung dar.

= Offene Stellplétze

Die Lage der offenen Stellplatze fur den Empfang der Gaste und sowie fiir die Mitar-
beitenden wurde im zeichnerischen Teil eindeutig kenntlich gemacht.

= |andesstralRe L170

Der FernstralRenabstand im anbaufreien Abschnitt der Landesstral3e sowie die Fahr-
bahnrander wurden zeichnerisch erganzt. Innerhalb dieses Abstandes sind Werbe-
anlagen nicht zulassig. Ebenso unzulassig sind Photovoltaik- bzw. Solaranlagen, um
eine mogliche Blendwirkung auszuschliel3en.

Da es sich bei der Nachbarschaft zwischen Gaststatte und LandesstraRe um eine
Bestandssituation handelt und sich die zuséatzliche Bebauung in gréRerem Abstand
zur Landesstral3e befindet, sind keine zuséatzlichen Larmvorsorgemafinahmen erfor-
derlich.

* Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass sie die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der L170 nicht beeintrachtigen. Damit sind auch Werbeanlagen mit Lauf-,
Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung, die
den StralBenverkehr beeintrachtigen konnten, ausgeschlossen. Fremdwerbung ist im
Sondergebiet bereits unzulassig, da es ausschlieRlich der Unterbringung von Uber-
nachtungsangeboten und den zugehdrigen Nebenanlagen dient. Ein zuséatzlicher
Ausschluss ist nicht erforderlich. Innerhalb der Grinflachen sind Werbeanlagen be-
reits unzulassig. Von einer weiteren Beschrankung der Werbeanlagen auf die Bau-
grenzen wurde abgesehen, weil die Platzierung von Werbeanlagen fiir die Gesamt-
anlage gegenuber einer Platzierung unmittelbar am Gebaude an den Grundstlicks-
grenzen zweckmaliger erscheint und deshalb moglich bleiben sollte.

=  Flachenverbrauch

Der zwangslaufig mit dem Vorhaben verbundene Flachenverbrauch wird in Kauf ge-
nommen. Im Rahmen der Abwagung kommt diesem Umstand zugute, dass die Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstdndig baulich in Anspruch genom-
men werden, sondern auch Landschaftsbestandteile erhalten und aufgewertet wer-
den.

=  Artenschutz

Im Plangebiet wurden keine Nachtkerzen oder Weidenréschen nachgewiesen. Durch
die geplante Versickerungsmulde werden die Wuchsbedingen fur die auf wechsel-
feuchte Standorte angewiesenen Weidenréschen und somit auch der Lebensraum
der Nachtkerzenschwarmer aufgewertet.
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6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Um einen wirtschaftlichen Betrieb zu erméglichen, muss die Erweiterung der Gaststétte
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Gastronomie platziert werden. Ein Ausbau des Gebau-
des bietet keine Méglichkeiten fur ein attraktives Ubernachtungsangebot. Fur die Erwei-
terung des Gastronomiebetriebs kommen alternative bzw. weiter entfernte Standorte nicht
in Betracht. Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um die néchstgelegene Freifla-
che.

Es sollen kleine, unabhéngige Einheiten geschaffen werden, die sich qualitativ von Gbli-
chen Mobile-Homes abheben. Die geplanten Holz-Chalets sollen den Charakter einer
kleinteiligen Siedlungsstruktur aufgreifen und durch eine ansprechende Architektur einen
Beitrag zur Baukultur leisten. Sie sollen sich gut in das Landschaftsbild einfligen und tra-
gen durch Dachbegriinung zur naturnahen Gestaltung bei. Des Weiteren wird auf eine
Eingrinung des Plangebiets geachtet.

g/l 2. 79098 Freiburg
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