Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "In der Briese - Hausmatten" der Gemeinde Grafenhausen

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976
(BGBl. 1 S. 2256) in der jeweils giiltigen Fassung.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGBLl. I S. 1764) in der jeweils
giltigen Fassung.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981
(BGBI. I S. 833).

4. §§ 3, 6, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 28.11.1983
(GB1. S. 770). 3ebauuhgsbian_ ) Andetuni i .
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B. Festsetzungen
Landratsant Waldshut
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In Anbindung an die vorhandene dorfliche Bebauung werden sé&m

Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen.

§2

Ausnahmen

Soweit in § 4 der Baunutzungsverordnung Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteile des Bebauungsplanes.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNV0Q sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig.



2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kdénnen

als Ausnahme zugelassen werden. Bebauungsplan- / Anderung—/iBaueiterung.
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3. Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt. genehmigt
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§ 4

Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der ndflachenzahl
und der Geschossfldchenzahl, wie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aus-
gewiesen.

§5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Geschossfldchenzahl erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan. Die im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Ge-
schosse gilt als Hochstwert.

Sollte durch die zuldssige Dachneigung ein zusdtzliches Vollgeschoss im Sinne
§ 2 Abs. 5 LBO in der neuesten Fassung entstehen, so ist dies zuldssig.

111 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldche

§6

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2. Die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien bzw. Baugrenzen erfolgen durch
Eintragung im Bebauungsplan.

2. Fur das zuldssige HochstmaR der Uberbauung gelten die Eintragungen im Be-
bauungsplan.

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den Nachbargrenzen richtet



- sich nach dem Bebauungsplan. Die Abstandvorschriften nach-§§ § ~ 8€§Bﬂxbi§qug9,yi“'
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§9

Gestaltung der Bauten

1. Bei der Wahl des Baustils, ist der Landschafts- und Baustruktur, der das
Ortsbild prdagenden Bebauung, weitgehenst Rechnung zu tragen. Wiederkehren,
An- und Vorbauten, Walm und Dachgaupen sind zuldssig. Sie sollen in einem
angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen. Dachgaupen sind
auf der Dachfldche so zu verteilen, daB die geschlossene Wirkung der Dachfldche
méglichst wenig beeintrdachtigt wird. Bei Schleppgaupen darf die Traufe nicht
unterbrochen werden. Negativgaupen sind zuldssig, wobei die Traufe nicht unter-
brochen sein darf.

2. Asymetrische Dachformen sind zuldssig, wenn die Firsthéhe eines symetrischen
"t Daches bei der maximal zuldssigen Dachneigung nicht dberschritten wird.

3. Zur AuBenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien in grellen, bunten
Farben verwendet werden. Fiir die Dacheindeckung sollen Ziegel oder Schiefer
in engobiertem Farbton verwendet werden. Bei der Gestaltung von Verkleidungen
flir Balkone und sonstige Gebdudeeinzelteile ist méglichst Naturholz zu verwenden.
Kunststoffverkleidungen sind weitgehenst zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar
sind, soll eine Holzimitation bevorzugt werden.

4. Die HochstgroRe der Gebdude ergibt sich aus der Grundfldchenzahl, die Mindest-
grofe wird auf 10 m Ldnge x 9 m Breite festgelegt.

5. Fir die Dachneigung der Gebdude gelten die Eintragungen im Bebauungsplan. Sie
betrdgt 35° - 43°,

Q_, 6. Die Gebdude miissen einen Ortgang von mindestens 1 m und einen Traufiberstand
von mindestens 0,80 m erhalten. Mit dieser Regelung soll erreicht werden,
daB sich die Gebdude dem Landschaftsbild sowie der angrenzenden Bebauung anpassen.

7. Die H6henstellung der Gebdude ist wie folgt festgesetzt:

a) Bei den Gebduden nordlich der ErschlieBungsstraRe darf die Hohe Mitte Bau-
kérper, gemessen bergseits AuBenkante Wand vom vorhandenen Geldnde bis
Oberkante EG-Boden, max. 0,80 m betragen und AuBenkante Wand vom vorhandenen
Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut max. 4,50 m.
Talseits AuBenkante Wand, sind vom KG-Boden bis zum Schnittpunkt der AufBen-
wand mit der Dachhaut max. 6,40 m zugelassen.

b) Bei den Gebduden stidlich und 6stlich der ErschlieBungsstraBe darf die HGhe
Mitte Baukdrper Oberkante KG-Decke, gemessen auf die fertige Strafe, max.
0,30 m nicht iibersteigen. Bergseits AuRenkante Wand, vom fertigen Geldnde



bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, sind max. 4,00 m
zugelassen, wobei das fertige Geldnde von Oberkante KG-Decke max. 0,30 m
tiefer sein darf. Talseits AuBenkante Wand von Oberkante KG-Boden, sind
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut max. 6,40 m zuge-
lassen.

c) Bei den éﬁgigeschossigen Gebduden 8stlich der ErschlieBungsstraBe darf die
Hohe Mitte Baukdrper Oberkante KG-Decke, gemessen auf die fertige Strale,
max. 0,30 m nicht iibersteigen. An beiden Traufen, gemessen AuBenkante Wand
vom fertigen Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
sind mx. 4,00 m zugelassen, wobei das fertige Gelande von Oberkante KG-
Decke max. 0,30 m tiefer sein darf.

. Garagen und Einstellpldtze:

a) Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sollten mit dem Hauptgebdude geplant
werden, damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Das Einbinden
der Garagen in das Hauptgebdude ist anzustreben.

b) Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mindestens 5,50 m,
gemessen von der StraBenbegrenzung, herzustellen.

c) Bei Garagen parallel zur ErschlieBungsstraBegests von: diesernedin Abstand
von 2,00 m einzuhalten. Die Fldche zwischen Garage und Stranecist als
Gruinfldche anzulegen.

§ 10
Einfriedungen 5 FB o
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. Die Einfriedungen der Grundstiicke zu &ffentlichen StraBen und Plédtzen sind
fir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen
aus bodenstdndigen Strduchern. Die Gesamthdhe der Einfriedungen soll das MaR
von 1,20 m nicht Uberschreiten.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

. Im Einmindungsbereich darf die Bepflanzung die Hohe von 0,80 m nicht lber-
schreiten.

§ 11

Grundsticksgestaltung und Vorgdrten

. Anfullen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, dal die
gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.



2. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder Rasenfldchen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sollen
bodenstdndige Gehdlze verwendet werden.

3. Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

4. Die Grineinbindung am Siid- und Ostrand des Baugebietes soll hauptsédchlich mit
Obstbdumen vorgenommen werden. Erlaubt sind auch einheimische Laub- und
Nadelgehdlze.

§ 12
Entwdsserung

Die Grundstiicke sind grundsdtzlich an die Ortskanalisation nach MaBgabe der von
der Gemeinde Grafenhausen erlassenen Vorschriften anzuschliefen.

Grafenhausen, den 28. Mai 1985
%
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