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zum Bebauungsplan "Geroldshofstetten" der Gemeinde Grafenhausen

A. Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches vom 8. Dezember
1986 in der jeweils gililtigen Fassung.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 in der
jeweils gliltigen Fassung.

3. 88 1 - 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-

pldne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung) vom 30.07.1981.

4. §§ 3, 6, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir, Baden-yiirthens
berg- ; Bebzauu: -'—Hr- an- J &n

Paugesetzbuches
B. Fegtsetzungen._ -:-ﬁuﬂ
I. Art der baulichen Nutzung ... 2 5 |R7, ¢33
§1 D
Baugebiete 3 -

In Anbindung an die vorhandene ddrfliche Bebaul L
liche Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet ( mdl § 4 Abs.
1 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 Baunutzungsverordnung aus-
gewiesen.

§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 4 der Baunutzungsverordnung Ausnahmen vorgesehen
sind, sind diese Bestandteile des Bebauungsplanes.
§$ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung kdénnen als Ausnahme zugelassen werden.

3. Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

I1. Maf der baulichen Nutzung
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Das MaRf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl, wie im zeichnerischen Teil- éﬁ Bebau-
ungsplanes ausgewiesen. (,
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§5

Zulédssiges Maf der baulichen Nutzung

a) Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl und der Geschossfléa-
chenzahl erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Die im
Bebauungsplan eingetragene Zahl der Geschosse gilt als
HSchstwert.

b) Sollte durch die zuldssige Dachneigung ein zusdtzliches
Vollgeschoss im Sinne § 2 Abs. 5 LBO in der neuesten Fas-
sung entstehen, so ist dies nicht zuldassig.

c) Die Zahl der Wohnungen wurde lt. Gemeinderatsbeschluff vom
03.09.1992 auf 3 Einheiten beschrdnkt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédche

§ 6
Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2. Die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes ausgewiesen.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksflidche

1. Die Festsetzungen von Strafenbegrenzungslinien bzw. Bau-
grenzen erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan.

2. Fiir das zuldssige H6chstmaR der Uberbauung gelten die Ein-
tragungen im Bebauungsplan.

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach dem Bebauungsplan. Die Ab-
standsvorschriften nach den §§ 6 - 8 LBO bleiben unberiihrt.

§ 9
Gestaltung der Bauten

1. Bei der Wahl des Baustils ist der Landschafts- und Bau-
struktur, der das Ortsbild prdgenden Bebauung, weitge-
hendst Rechnung zu tragen. Wiederkehren, An- und Vorbau-
ten, Walme und Dachgaupen sind zuldssig. Sie sollten in ei-



nem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude ste-
hen. Dachgaupen sind auf der Dachfldche so zu verteilen,
daR die geschlossene Wirkung der Dachfldche m&glichst we-
nig beeintrdchtigt wird, wobei die Gaupenldnge hdchstens
die Hdlfte der Gebdudeldnge sein darf. Die Traufe des Haupt-
daches darf bei Gaupen nicht unterbrochen werden. _
Negatlvgaupen 51nd zula551g _ ‘E A " [ AnohA 'g,-.
Asymetrlsch& Dachformen sind zuléassig, wenn die Firsthd&he
eines symetrischen Daches beil der maximal zuldssigen Dach~2 ?‘
neigung nicht iliberschritten wird.

Zur Aufenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien
in grellen, bunten Farben verwendet werden. Fiir die Dach-
eindeckung sollen Ziegel oder Schiefer in unauffédlligem Farb-
ton Verwendung finden. Bel der Gestaltung von Verkleidungen
fiir Balkone und sonstige Gebdudeeinzelteile ist méglichst
Naturholz zu verwenden. Kunststoffverkleidungen sind weit-
gehendst zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, soll
eine Holzimitation bevorzugt werden.

Die H6henstellung der Gebdude ist wie folgt festgelegt:
Der Bezugspunkt auf der Erschlieffungsstrafe ist bei allen
Grundstiicken jeweils die Randsteinoberkante Mitte Bauplatz.

a) Bei den Gebduden 1) a.)und b) ist jeweils die Erschlie
Rungsstrafe A-A mafgebend. Die H6he zwischen Oberkante
KG.- Boden und Bezugspunkt Strafe darf max. 0,30 m sein.
Das Maximalmaff zwischen Oberkante KG-Boden und dem
Schnittpunkt Auflenwand -Dachhaut betrdgt 6,40 m. Berg-
seitig sind vom fertigen Geldnde bis zum Schnittpunkt
AuRenwand-Dachhaut max. 4.00 m zugelassen, wobei das
fertige Geldnde von Oberkante von OK.KG.- Decke max. 0,30
m tiefer sein darf.

b) Bei den Gebduden 2 a) - i.) ist jeweils die Erschlieflungs-
strafRe B-B mafgebend. Die H6he zwischen Oberkante KG.-
Decke und Bezugspunkt Strafle darf max. 0,30 m sein. Das
Maximalmafz zwischen Bezugspunkt Straffe und dem Schnitt-
punkt Aufenwand -Dachhaut betrdgt 4.00 m. wobei das
fertige Gelande von Oberkante KG. - Decke max. 0,30 m
tiefer sein darf.

c) Bei dem Geb&dude 2 j.) ist die ErschlieBungsstraBe
C- C mafigebend.
Hoéhenstellung wie in b.) beschrieben.

d) Bei den Gebduden 2 k.) -o.) ist jeweils die Erschliefiungs-
straRe D-D maRgebend. Hohenstellung wie in b.)
beschrieben, jedoch ohne Festlegung des fertigen Geld&dndes
zu Flst. Nr. 2335 hin.
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e) Gebdaudeabstdnde zu den Nachbargrenzen sind nach §§ 6 8 LBO
einzuhalten.

Garagen und Einstellplédtze

a) Die erforderlichen Garagen und Stellﬁiatze sollten mit



nem angemessenen Groéfenverhdltnis zum Hauptgebdude ste-
hen. Dachgaupen sind auf der Dachfldche so zu verteilen,
daff die geschlossene Wirkung der Dachfldche méglichst we-
nig beeintrdchtigt wird, wobei die Gaupenldnge héchstens
die Hélfte der Geb&dudeldnge sein darf. Die Traufe des Haupt-
daches darf bei Gaupen nicht unterbrochen werden.
Negativgaupen sind zuléssig.

2. Asymetrische Dachformen sind zuldssig, wenn die Firsth&he
eines symetrischen Daches bei der maximal zuldssigen Dach-
neigung nicht lberschritten wird.

3. Zur AufRenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien
in grellen, bunten Farben verwendet werden. Fiir die Dach-
eindeckung sollen Ziegel oder Schiefer in unauff&dlligem Farb-
ton Verwendung finden. Bei der Gestaltung von Verkleidungen
fiir Balkone und sonstige Geb&dudeeinzelteile ist méglichst
Naturholz zu _verwenden. Kunststoffverkleidungen sind weit-
gehendst zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, soll
eine Holzimitation bevorzugt werden.

4. Die HGhenstellung der Gebdude ist wie folgt festgelegt:
Der Bezugspunkt auf der Erschlieffungsstraffe ist bei allen
Grundstiicken jeweils die Randsteinoberkante Mitte Bauplatz.

a) Bei den Gebduden 1) a.)und b) ist jeweils die Erschlie
RungsstraRe A-A mafgebend. Die Hohe zwischen Oberkante
KG.- Boden und Bezugspunkt Strafe darf max. 0,30 m sein.
Das Maximalmaff zwischen Oberkante KG-Boden und dem
Schnittpunkt Aufenwand -Dachhaut betréagt 6,40 m. Berg-
seitig sind vom fertigen Geldnde bis zum Schnittpunkt
AuRenwand-Dachhaut max. 4.00 m zugelassen, wobei das
fertige Geldnde von Oberkante von OK.KG.- Decke max. 0,30
m tiefer sein darf.

b) Bei den Gebduden 2 a) - i.) ist jeweils die Erschliefungs-
strafe B-B maRgebend. Die Hohe zwischen Oberkante KG.-
Decke und Bezugspunkt Strafe darf max. 0,30 m sein. Das
Maximalmaff zwischen Bezugspunkt Straffe und dem Schnitt-
punkt Aufenwand -Dachhaut betrdgt 4.00 m. wobei das
fertige Geldnde von Oberkante KG. - Decke max. 0,30 m
tiefer sein darf.
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jie in b: eschrieben.

d) Bei den Geb&duden 2 k.) -o.) ist jeweils die Erschliefungs-
straRe D-D maRgebend. H6henstellung wie in b.)

beschrieben, jedoch ohne Festlegung des fertigen Geldndes
zu Flst. Nr. 2335 hin.

e) Gebdudeabstdnde zu den ﬁ%’t‘:}rbafﬁ.!féhég TEYHE /FEH'N§'% -8 LBO

einzuhalten. Baugesetzbuches

5. Garagen und Einstellplédtze f8hi
=11 JL

a) Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sol%gen mit




dem Hauptgebdude geplant werden, damit die baurechtliche
Beurteilung erfolgen kann. Das Einbinden der Garagen in
das Hauptgebdude ist anzustreben.

b) Bei Garagen parallel zur Erschliefflungsstrafe, ist von
dieser ein Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.
Die Fldche zwischen Garage und Strafe ist als Griinfl&che
anzulegen. '

Die Gebdude missen einen Ortgang von mindestens 1 m und
einen Traufiiberstand von mindestens 0,80 m erhalten. Mit
dieser Regelung soll erreicht werden, daf sich die Gebdude
dem Landschaftsblld sow1e?der angrenzenden Bebauung an-

passen. 5+ M~ & : A/ S

§ 10
Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu S6ffentlichen Strafen
und Pldtzen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind: Sockel bis 0,30 m H6he aus
Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus
bodenstdndigen Strduchern. Die Gesamththe der Einfriedungen
soll das MaR von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht
gestattet.

Im Einmiindungsbereich darf die Bepflanzung die HShe von
0,80 m nicht iiberschreiten.

§ 11
Grundstiicksgestaltungen und Vorgédrten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daR die gegebenen natiirlichen Geldndever-
hdltnisse mdéglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldn-
deverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Bdumen und Strduchern sollen bodenstédndige
Gehdlze verwendet werden.

Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

Die Griineinbindung am Rand des Baugebietes soll hauptsdch-
lich mit Obstbdumen vorgenommen werden. Erlaubt sind auch

einheimische Laub- und Nadelgegg;;%;ﬂﬂqq,;ﬁﬁywm“w+fﬂnmemmg—
1gesetzbuches

§ 12
Entwdsserung ; dehut

Die Grundstiicke sind grundsdtzliclwan die OrtskanaliSatibnS®ach
MaRgabe der von der Gemeinde Grafenhausen erlassenen Vor-




schriften anzuschlieffen.
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