Zum Antrag vom 25.10.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Geroldshofstetten” der Gemeinde Grafenhausen.

§ 17

Bau

gebiete

Als

wes

Mettenberger Strafle liegende Planungsbereich als allgemeines Wohngebiet (WA)

gem

§ 2

Aus

Sow

des

A Rechtsgrundlagen

1983

§§ 1 + 2, 2a, 8 + 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)
(BBauG) i.d.F. vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949 ff).

§§ 1 23 der Verordaung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BaunutzungsV0) vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1764).

§§ 7 - 3 der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpldnen sowile uber

die Darstellung des Planinhaltes (PlanzeichenV0) vom 30.07.1981 (BGBl. I

S. 833).

§§ 3, 7, 9, 16 und 111! der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberqg vom
20.06.1972 (GBl. S. 351) (LBO) i.d.F. vom 12.02.1980, (GBl. S. 116)

Bebauungsplan- seimeermmibaneiorungs

B Festsetzungen

genehmint

Landrataamt . ~'~=hut
I. Art der baulichen Nutzung

Waldshut-Tiengeri. den {1 5, t i,

Abrundung der vorhandenen dorflichen Bebauung werden die 3 Grundsticke

tlich der Mettenberger Stralle als Dorfgebiet (MD), der &stlich der

an § 4 der BauNVO ausgewiesen.

nahmen

eit 1m § 4 der BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind +<1nd diese Bestandteile

Bebauungsplane-.

GemaB § 11 der Bundesiaugesetzes

1584



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

I. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. ' der BauNVO sind inter den dort

genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungéanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der BauNVO kcnnen als Aus-

nahme zugelassen werden.

II MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-

flachenzahl und der GeschoBflachenzahl.

§ 5

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Geschofiflachenzahl erfolgt
durch Eintragung 1m Bebauungsplan. Die 1m Bebauungsplan eingetragene Zahl

der Vollgeschosse gelten als Hochstwert.

I + UG = | Vollgeschoss + | anrechenbares ausbaubares Untergeschoss talseits
I + DG = | Vollgeschoss + | anrechenbares ausbaubares Dachgeschoss

II = 2 Vollgeschosse, zwingend Bebauungsplan- M‘llll'

GemaRn § 11 des Bundestbaugesetzes

III Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache genshmigt
5 6 Landratsamt \"'~!~shyt
Bauwelse . Waldshut-Tiengen, cen 1 5 kb, 1984

1. Als Bauwelise wird die offene Bauwelse festgesetzt.

2. Die Firstrichtung wird im Bebauungsplan nicht festgelegl

§7

Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien bzw. Baugrenzen erfolgt durch

Eintragung 1m Bebauungsplan.

2. Fur das zulassige Hochstmall der Ubertauucg gelten die F.ntragungen im

Lageplan.



§ 8

Grenz- und Gebaudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebaude von der Aa hbai jieddon

richtet sich nach dem Bebauungsplan. Die Abstandsvorschriften nach § 7

§ 9 LBO bleiben unberuhrt. Bebauungsplan- /edersem—binualicunt

GemaB § 11 des Buncziiao, .selzes
genehmigt

Landratsamt Viiat~shut

§ 9

Gestaltung der Bauten

Waldshut-Tiengen, den | 5, FEB, 1384

1. Die HSchstgréfe der Gebdude wird auf 16 x 13 m, die MindestgroBe auf 11 x

9 m festgelegt.

2. An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestatte\ ie In elnem

angemessenem Grofenverhdltnis zum Hauptgebaude stehen si1ch architektonisch

einfugen.

3. Fur die Dachneigung der Gebdude gelten die Eintragungen 1im Bebauungsplan.

Si1e betragt 35 - 42°.

4. Die Gebdude miissen einen Ortgang von mindestens ! m und einen Traufuberstard
von mindestens 80 cm erhalten. Damit soll, wie beil der angrenzenden Be-

bauung der landliche Charakter gewahrt werden.

o)

5. Der Hohenplan-Schnittlinienverlauf der Gelandeprofile sowie der FPlan mit
den Geldndeprofilen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Fintragungen

sind genauestens einzuhalten.

6. Als Dachdeckung sollen Ziegel oder Schiefer in dunkler Farbtonung verwendet

werden.
§ 10
Einfriedungen

1. Die Einfriedigqungen der Grundstucke zu offentlichen Straflen und Platzen
sind fir die einzelnen StrafBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind: Sockel bis 0,30 m Hbhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzungen aus bodenstédndigen Strauchern. Die Gesamthohe der Einfriedigungen

soll das MaB von 1,20 m nicht uberschreiten.

2. In bebauten Strafenzigen {Baulucken) sind die Einfriedigungen denen der

Nachbargrundstiucke anzupassen.

3. Die Verwendung von Stacheldraht 4ls Einfriedigurg 1st ni~ht gestattet

§ 11

Grundstucksgestaltung und Vorgarten

1. anfullen und Abtragungen auf dem Grundst.ck sird s du chzufuhre
vegebenen naturlichen Gelandeverta tnisse anoglichst we g bes f

Nor Ge'lardeverhalin.sse der bBaryrunids: ycke



?. Vorgarien sind nach Erstellung

Strduchern sollen bodenstandige, Gehdlze verwendet werden

3. Vorpldtze missen planiert und befestigt werden.

§ 12

Entwasserung

Die Grundsticke sind grundsatzlich an die Ortskanalisation nach MaBgabe der

von der Gemeinde Grafenhausen erlassenen Vorschriften anzuschliefen.

Grafenhausen, den 20. Oktober 1983

'4

Bebauungsplan- jeimemmsmmebsituitniige

c Biirgermeister GeméB § 11 des BundesLia. gicetzes
genei:migt
Landratsar i W-""shut

Kiefer

Waldshut-Tiengen, dex {5, g, 1984




