Zum Antrag v.

e tage . 5 . JULI 1673

Bebauungsvorachriften
Zum Bebauungsplan fir das Baugebiet "Bohlisch"” der Gemeinde
Grafenhausen, Landkreis HNechschwarswald.
A. Bechtggrundlagen

1) §6 1, 2, 8§ und 9 des Dundesbaugesetses vem 23. Juni 196e
(BGB1. X. $ 341)(BbBaua)

2) §8 1 bis 23 der Yerordnung iiber die bauliche Nutsung der

Grumdstiicke (Bawmuntsungsverordnung) vem 26. Jumi 1962
(BGB1. 3 429) (Baulive).

3) 68 1 bis 83 der VO Hiber die Ausarbeitumng der Bauleitgiine
sowvie #iber die Darstellumg des Planimhaltes (Planseichen-
verordnung) vem 19. Januar 1963 (BGB1. I. 5. 21).

4) § 1 der 2. Vererdnwmg dor Landesregierung swr Durchfiihrung
dos BBauG vem 27. Jumni 1“1 (.ll-ll. '1‘).

5) 686 3 Abs. 1, 7, 9, 16 wmd 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung

B. Zestsetsungen
. _Art der baulichen Nutsung
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Der riumliche Geltwmgsbereich des Bebauungsplanes ist im "Allge-
meines Wohagebiet" (WA) gemiS § & der BDaunutzungsverordnung uad
in "Gewerbegebiet" (GE) gemiit § 8 der Baunutzungsverordnung auf-
geteilt,

Soweit im § & und 8 der BauliVO0 Ausnahmen vergesehem simd, sind
diese Beastandteil des Bebauungsplanes.
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den dort genannten Voraussetzungen zmuliissig, jedesh aicht ia

der Bauverbotsseaw entlang der Lamndes- wad KreigstraSen.

2) Versorgangsanlagen im Simme des 3 1A Abs. 2 der BawliVO kimnen
als Ausmahmen sugelassen werdea.

A.) Allgemeines lYohngebiet (WA)

AI. a8 desr baulichen Wutszung
s A&

Die Festsetsumg der Grundflichensahl und der Zahl der Vellgeschosse
srfolgt durch Rimtraguag im Bebauungsplan. Die im Bebauungsplan
eingetragene GeschoBzahl gilt im Simne des § 2 Abs. & der LBO vea
Baden~Viirttemberg.

1) Als Bauwdise wird die eoffeme Bauweise festgesetst,
2) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude, sewie fir

die Dachferm sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafigebend.

~Uberbgubare GrundstiicksClichen

Die Festsetsung vea Stralenbegrensungslienien wad Baugrensen eore
felgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

s 7

Grenz- und Gebiudeabstand
Der seitliche Greuns- wand FPensterabstand der Gebiude vea dem Nach-
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bargreassa richtet sich nach der LB0O ven Badea-Virttemberg.

AVe SDaugestaivung
§ 8

Sestaitung dsr Cauten

1) Die Gobludellingsseite sell im der Regel mindestems 9,00 m bet
eingeschossigen und le,00 m bei zweigeschossigen Gebiuden be-

Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Unterkante Sparren)
2) Die Tr /doxr Gebliude darf gemessen in der Baulinie wad im
Mittel des Goblindes hichetens 5,50 m betregem, gemessen vom natiirl.

vorhandenen Gelinde,

3) An- und Vorbauten an dem Gebléiuden sind mur gestattet, wenn sie

&) Die Dachmeigung betrig: 28 - 329,
S) Bin Eniestock bis e,5¢ = Hihe wird zugelassen,

6) Die Gebliude miissen ocinen Ortgang (Dachverspruang) vea mindestems
o,8¢ m erhalten.

7) Als Dachdeckung scllen rotbrsune, engoebierte Dachziegel verwen-
dot werden.

e 9
Seragen

Garagen sind im die Dackflieche dsas NHawptgediudes simzsubesichen
eder als Ambau mit Flachdash ochne Terassenmnutzung su erstelles.

Bei dom Garagen mit Flachdach und Terassenuutzung ist eim Gremse
abstand vem 3 m sinsubalten ( § 7 Abs. 2 BBauG).

§ 1o

1) Als Einfriedigungon der Grundstiicke an &ffentlichen Strafien und
Pllitgen sind gusschlieBlich gestattet)y
Sockel bie o,30 m Fihe mit Heckomhinterpflensung.

8) Die Cesamthihs deor Einfriedigungen soll das Mal vem 1,80 m
nicht {berschreiten. Eimnmiindungen vom Ortsstraien in klassifi-
zierte Strafien milssen von jeder sichtbehinderten Bebauung,
Bepflansung, Binfriedigung und Nutzung freigehaltem werdem.

~ Edne Sichtbehinderung liegt nicht ver, wenn Unsiiumung,
sung, Binfriedigung und dergl. aicht mehr als e,80 m iber die
Strefenhihe hinausragen.

§ 11

Srundstilcksgestaltung und Vorgirten

1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind se durchsu-
fihren, dal die gegebenen matiiriichen Geliindeverhiltniase
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8) Vergiirten sollen nach Erstellung der Gebiinde als
oder Rasenfliichen angelegt und unterhnaliten werdem. Bei
sungen von Biumen und Strduchern solien bodenstiindige
verwendet werden,

3) Vorpliitze milssen plamiert und befestigt werdea.

(Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Unterkante Sparren)
1) Fir die Traufhihe, .Illﬂll‘li\ﬂll der fertigean Strallenhhe und 4im

Mittel des Gebiiudes sind 8,00 m sullissig.
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Die Dachmeigung kann o = 25° betragen.

Als Dachdeckung sollen rotbraune, engobierte Dachziegel
oder schwarzer Schiefer verwendet werden.

Werkgebiiude sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.
Bei Garagen kinnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Ausfahrten nicht auf die Strafie, sondern auf das eigene
Grundstiick fihren.

§ 17

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an §ffemtlichen StrafBen
und Plitzen sind ausschliefilich gestattet:
Sockel bis 0,30 m Hihe mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthihe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht
{iberschreiten. Einmiindungen von OrtsstraBlen in klassifizierte
StraBen miissen von jeder sichtbehinderten Debauung, Bepflanzung,
Einfriedigung und Nutzung freigehalten werden. Eine Sichtbe-
hinderung liegt nicht vor, wenn Umziumung, Anpflanzung, Ein-
friedigung und dergl. nicht mehr als 0,80 m iiber die Strafien-
héhe hinausragen.

§ 18

Grundstiicksgestaltung und Vagérten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, dad die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhiltnisse mig-
lich wenig beeintriichtigt werden. Die Geléndeverhiltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgiirten sollen nach Erstellung der Gebliude als Ziergirten oder
Rasenfliichen angelegt und unterhalten werden. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Striduchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet
werden.

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 19
Entwiisserung

Die Grundstiicke sind im Mischsystem nach MaBSgabe der von der
Gemeinde Grafenhausen erlassenen Vorschriften iber die Ortskana-
lisation an die Kliéranlage anzuschliefien.
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