Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

BEBAUUNGSPLAN ,HOTEL SCHLUCHTMUHLE*

UMWELTBERICHT- SATZUNGSFASSUNG
Stand: 21.02.2019

Auftraggeber

Gemeinde Grafenhausen
Rathausplatz 1
79865 Grafenhausen

Auftragnehmer:

Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Unrz



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung

Am Schlipf 6

Bebauungsplan ,Hotel Schltichtmihle®

79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
Inhaltsverzeichnis
1 ENTEITUNG ettt et e e b e e e st e e e e ek bt e e s b et e e e bbe e e e abreeeean 1
1.1 Y ] T U PERPT P 1
1.2 Rechtliche Grundlagen und INNARE............oooiiiiiiiii e 1
2 Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und Detaillierungsgrad.............. 5
21 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umweltprifung, Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung uUnNd GrinOIrANUNG ..........ooiuiiieiiiiiie e 5
2.2 AllGEMEINE MELNOAIK .....cooiiiiiie e 6
2.3 Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detaillierungsgrad ....................... 8
2.4 Ziele des UMWEILSCRULIZES ........veiiiiiiiie ettt ettt 11
241  Ziele der FACNQESEIZE .....cc.uuiiiiiiiiii ettt 11
25 Darstellung von umweltbezogenen PIANEN.............covveeiiiiiiiiiiiee e 15
251  Ziele der FAChPIANUNGEN .......cooiiiiiiiiiiiic ettt 15
2.5.2 Berucksichtigung der Fachplanung bei der Aufstellung ..........coociiiiiiiieiniiiie e 18
2.6 Schutzgebiete und geschitzte Teile von Natur und Landschaft............cccooceviiiiiiiiiiinennn. 18
P2 G T8 R V- (1 = 2 00O PSRRI 18
2.6.2 Naturschutzgebiet und nach § 30 geschiitzte Teile von Natur und Landschaft.............. 19
2.6.3  S0ONStige SChULZOEDIELE... ..o oo 20
2.7 FOrStiChe BEIANGE ...cco et eneee s 21
3 Beschreibung des VOTrNahENS .......ooo i 22
3.1 Inhalt und Ziele des BebauungSplans....... ..., 22
3.2 AILEINATIVEN ...ttt e e e e et b e et e e e s e s sb b e e e e e e e e e s e e aanbr e e e e e e e e e annnnrnees 24
3.3 Lo P2 TS 0T ] = 1 q (o] =] o 25
3.3.1 Baubedingte BeeintraChtiUNOeN ..........cooiiiiiiii e 25
3.3.2  Anlagebedingte BeeintrdChtiQUuNgeN..........ccuuiiiiiiiii e 26
3.3.3 Betriebsbedingte BeeintrAChtigunNgen...........ooooie i 27
4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie der Umweltauswirkungen .............. 27
4.1 Artenschutzrechtliche Auswirkungen nach 8 44 BNatSchG ..........cccccevveeiiiiciiiieneee e 27
4.2 Schutzgut Tiere Und PFIaNZEN .......oooo oo e e 31
4.2.1 Tatsachlicher Bestand (gemaR Biotopwertliste OKVO 2010) .....cccvvveeevrriiecirireeeeerene 32
N = TV VT 4 (0o o PRSP 36
4.3 SCRULZGUE BOUEN ... 42
4.4 Yol 10 w0 U AT R 45
441  ODEIflACHENGEWEASSET .....coiiiiiii et rbe e e 46
N U] o 1= 1= T USSR 50
4.5 Schutzgut KIMa / LU ... 51
4.6 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild...............cooooo i, 53
4.7 Schutzgut Menschliche GeSUNNEIL...........cooiiiiiiiii e 55
4.8 Schutzgut Kultur- und SACGULET ........cooiiiiiiii e 56
4.9 SCRULZGULE FIACRE ... et 56
4.10  BiolOQISChE VIEIFAIL .....cooiiiiiieii e e 57
411 NAtUrlIChe RESSOUICEN .. ... .eeiiiieeie ettt e e e e e et e e e e e e s s et aeeeeaeeessnnnneeeeeaaeeeaanns 57
o A U o - 11T 0o To [T g N= 1= 1S £ (0] o] T o N 58
4.13  Emissionen, Energienutzung und ADTall .............ouviiiiiiiiiiiiiiii e 58
4.14  Gegenuberstellung von Wechselwirkungen der SChutzgUter ...............evvvvvvvivivinivinieininininn. 59
4.15  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung............cccccvvvvivnnnnn. 60
O N A N 1Y | A [ Tod g =3 T = o= o N 60
4.17  Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
LY/ Le] a1 (o] 11T ) ISP RPOPPPPRTPRPN 61
5 [l 01T o o TSP PTTR PP 61
6 Vorschlage fir Grinplanerische FEStSEetZUNGEN .........ciii i 67



Kunz GalLaPlan

Umweltbericht — Satzungsfassung

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
1 Einleitung

1.1 Anlass

Planvorhaben

Flachennut-
zungsplan

Abschichtung

1.2

Unterrichtung
Uber den Unter-
suchungsrahmen

Das traditionelle Hotel Schliichtmiihle in Grafenhausen soll durch eine Erweiterung mit un-
ternehmerischem Weitblick weiterentwickelt werden, um die Existenz des Betriebes nach-
haltig zu sichern. Hierzu wurde ein Entwicklungskonzept mit u. a. neuem Bettentrakt, Se-
minarrdumen sowie Raumlichkeiten fir Ruhe und Wellness entwickelt. Die Gemeinde Gra-
fenhausen unterstitzt die vorgelegte Konzeption des Familienbetriebs, die das Ubernach-
tungsangebot in der Region qualitativ und quantitativ verbessert. Vor allem mit den geplan-
ten Seminarraumen wird eine zusatzliche Attraktivitat geschaffen, die eine gute Bettenbe-
legung auch in der Wintersaison gewahrleistet und da-mit auch eine ganzjahrige Beschaf-
tigung der Angestellten moglich macht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hotel Schilichtmiihle* will die Gemeinde Grafen-
hausen eine Genehmigungsgrundlage fir das Vorhaben schaffen und die stadtebauliche
Entwicklung und landschaftliche Einbindung an diesem exponierten Standort planungs-
rechtlich sichern. Die Plankonzeption des Architekten dient als Grundlage fur den Bebau-
ungsplan, der jedoch ausreichend Gestaltungsspielraume offenhélt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes
Schliichttal (Gemeinden Grafenhausen und Uhlingen-Birkendorf) stellt die Flache
gegenwartig nicht als Bauflache sondern als landwirtschaftliche Flache dar. Demnach kann
der Bebauungsplan ,Hotel Schlichtmihle® nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden. Damit der Bebauungsplan aus den
Dartstellungen des Flachennutzungplans entwickelt weren kann, wird im Parallelverfahren
die 7. Punktuelle Flachennutzungsplananderung ,Schliicht/ Tannenmiihle” eingeleitet und
der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sondergebiets- und Grinflache dargestellt.

Mit der Flachennutzungsplananderung sollen die Voraussetzungen dafiir geschaffen wer-
den, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die
punktuelle Deckblattdnderung wird im Parallelverfahren entsprechend § 8 (3) BauGB
durchgefuhrt.

Gemal der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB aufgefihrten Abschichtungsregel erfolgen zur
Vermeidung von Doppelprifungen die Darstellungen der umweltrelevanten Sachverhalte
auf der Ebene des Bauleitverfahrens, da auf dieser Bebauungsplanebene die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen mit einem deutlich hoheren Detaillierungsgrad und Tiefen-
scharfe dargestellt werden als auf der FNP- Ebene. Auf eine gesonderte Umweltprifung
auf der FNP- Ebene wird verzichtet.

Rechtliche Grundlagen und Inhalte

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird in § 2
Abs. 4 BauGB jeder Vorhabentrager aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad ftr
die Ermittlung der Umweltbelange fur die 6ffentliche Abwagung in Planungsprozessen ge-
manR § 15 UVPG festzulegen.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens sollte in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbereichen der Genehmigungsbehérde nach § 17 UVPG erfolgen. Der Verfahrens-
schritt wird nach EU Richtlinie 97/11 EG als ,Scoping” definiert. Die Festlegung des Unter-
suchungsrahmens erfolgt nach § 39 UVPG.
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Ergebnis der
Scopingphase

Einordnung im
Bebauungsplan-
verfahren

Belange des Um-
weltschutzes im
Rahmen der Bau-
leitplanung

Geman den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ist der im Scopingverfahren
fur den Umweltbericht angekiindigte Untersuchungsumfang und die Untersuchungstiefe
ausreichend. Eine abschlieRende naturschutzrechtliche Stellungnahme konnte unter die-
sen Voraussetzungen durch die Fachbehdrden abgegeben werden. Die betroffenen Arten
und die Biotoptypen wurden nach Einschétzung des Naturschutzbeauftragten genau er-
fasst.

Die Umweltprifung und der Umweltbericht werden aus Sicht des Naturschutzes als ziel-
fuhrend eingeschétzt.

Bzgl. der vorgesehenen Ausweisung von Gewasserrandstreifen bestehen redaktionelle
Ungereimtheiten. Der Vorschlag vom Fachbereich Wasser, Amt fir Umweltschutz
Waldshut, den Gewasserrandstreifen im stdlicheren Plangebiet (private Griinflache) mit
einer Breite von 10 m auszuweisen wird in der Planung bertcksichtigt. Eine wesentliche
Verschlechterung der 6kologischen Belange des Flie3gewassers oder eine negative Ge-
wasserentwicklung kann ausgeschlossen werden.

Ebenfalls merkt die Wasserrechtsbehérde an, dass kleinere Teile des Plangebietes im
Uberschwemmungsgebiet der Schliicht liegen. Das Thema wird im Scoping Papier nicht
vollstandig behandelt und ist im Bebauungsplan nicht dargestellt (8 1 Abs. 6 BauGB). Die
Ausweisung von neuen Baugebieten im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch ist in Uberschwemmungsgebieten verboten (§ 78
Abs. 1 Nr. 1 WHG). Es wird vorgeschlagen die Flachen aus dem Bebauungsplan heraus-
zunehmen. Die Hochwassersituation wird mit im vorliegenden Umweltbericht weiter behan-
delt und im Bauleitverfahren bericksichtigt. In 878 Abs. 2 WHG wird dargestellt, dass die
zustandige Behoérde abweichend von Abs. 1 Nr. Baugebiete in Ausnahmen (vgl. 878 Abs.
2 Nr. 1 bis 8) zulassen kann. Der Aufstellung des Bebauungsplans bezieht sich einerseits
auf den stadtebaulichen Bestandsschutz der vorhandenen Hotelanlage mit Verkehrsfla-
chen sowie bauliche Weiterentwicklung. Der Anbau des Gebaudes erfolgt ausschlie3lich
auRerhalb der Uberschwemmungsflachen.

Fir das Flurstlick 388/3 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK).
Dies betrifft Uberwiegend die Flache des ehemaligen Sagewerks (s. Datenblatt). Die Teil-
flache ist in die Kategorie ,B-Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Diese Einstufung bedeutet,
dass mit verunreinigten Bodenmassen auf der Flache gerechnet muss, die u.U. nicht frei
verwertet werden kdnnen. Allerdings ist davon auszugehen, dass auf Grund der Bebauung
der Flache (Hotel Schltiichtmuhle) nur punktuell belastete Bodenmassen vorhanden sind.

Ausstehend war eine detaillierte Darstellung der eigentlichen Eingriffe im Plangebiet und
der daraus resultierenden KompensationsmafRnahmen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden baurechtliche, artenschutzrechtliche und forstrechtliche Ausgleichs-
malRnahmen notwendig.

Ebenfalls besteht fir den geplanten Geltungsbereich gemaR Darstellung im Regionalplan
2000 eine Uberlagerung eines Vorranggebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Durch die Planung werden die Schutzziele der Vorrangflache jedoch nicht beeintrachtigt,
sondern durch entsprechende Festsetzungen von Pflanzerhaltungs- und MalRnahmenfla-
chen aufgewertet.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Behérden und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1 BauGB frihzeitig Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu unterrichten und zur Beteiligung aufzufordern.

Die Stellungnahmen sind im Rahmen des Vorentwurfes einzuholen und im Planentwurf
und der Begriindung zum Planvorhaben zu bertcksichtigen. Die Frist zur Abgabe von Stel-
lungnahmen darf 30 Tage nicht unterschreiten.

Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaft sind geméaR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
festgelegt:
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Verpflichtende
Angaben im Um-
weltbericht

» die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguiter,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

» die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Recht-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
bzgl. der Schutzguter,

» die Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen bzgl. der Schutzguter
oder Wechselwirkungen derer zu erwarten sind,

» die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

» die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung
insgesamt soweit sie umweltbezogen sind.

Ebenfalls sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB einzu-
halten.

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-
teile:

1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksich-
tigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehoéren folgende
Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwick-
lung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt
werden kann;
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b)

Die

eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung; hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieB3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mogliche die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

cc)der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten,

sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben erstrecken.

Die

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union

oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

c)

d)

e)

3.

a)

eine Beschreibung der geplanten MaRhahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit még-
lich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsman-
nahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wabhl;

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprufungen kénnen die vorhan-
denen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; so-
weit angemessen, sollte diese Beschreibung MaRnhahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
k&dmpfungsmalinahmen fur derartige Krisenfalle erfassen;

zuséatzliche Angaben:

eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder
fehlende Kenntnisse.
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2.1

Zweck der Um-
weltprufung

allgemeine Vor-
gehensweise

Umweltprufung
in der Bauleitpla-
nung

Eingriffs- und
Ausgleichs-bi-
lanzierung

b) Eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umwelt-
prifung, wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH — Vor-
prufung und/oder FFH — Vertraglichkeitsprifung, die Lage des Plangebiets in Schutzge-
bieten, die mogliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG Biotopen, die Einarbeitung gut-
achterlicher Einschatzungen und Prifungen zum Artenschutz sowie die Erarbeitung von
griinplanerischen Festsetzungen, fiir die die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen
soll.

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und
Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umweltpri-
fung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Grinordnung

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfiihrung der Umweltprifung war neben der verstéarkten
Bericksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die Bindelung der verschiede-
nen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung, der Grunordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH — Vorprifung bzw.
der FFH — Vertraglichkeitsprifung.

Umweltprifungen umfassen nach § 3 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms
auf die Schutzguter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach Mafigabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundsatzen sowie unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach
88 15 his 16 NatSchG und BNatSchG, der artenschutzrechtlichen Belange geman § 44
BNatSchG sowie der griinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindun-
gen) erganzt.

Ferner werden die ggf. im Scoping- Verfahren vorgeschlagenen gutachterlichen Unter-
suchungen z.B. zum Baugrund, zu Larm- oder Luftemissionen oder sonstigen Sachver-
halten mitbertcksichtigt.

Nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c findet die Umweltpriifung statt, indem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und in
einem ,Umweltbericht* beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des Umwelt-
berichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in den
Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichbi-
lanzierung.

Die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung 2010 des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Aner-
kennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Ma3nhahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen.
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Vermeidung, Mi- Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
nimierung, Kom- Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
pensation und seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der
Grinordnung Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaR3-
nahmen geman Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bauleitplan.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, knnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen.

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen/ KompensationsmalRnahmen erfolgen
in einem gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festset-
zungen sowie deren textliche Konkretisierung. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und dem Umweltgut-
achter entsprechend abgestimmt.

GemaR § 17 Abs. 6 und 11 BNatSchG und §18 BNatSchG sind die festgelegten Aus-
gleichsmalRnahmen ins Kompensationsverzeichnis der Naturschutzbehdérde einzutragen.

Uberwachung Nach § 28 Abs. 2 UVPG bzw. Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c
BauGB) kann durch die zustéandige Behorde eine durch den Vorhabentrager veranlasste
Uberwachung nachteiliger, schwer vorhersehbarer Umweltauswirkungen verlangt wer-
den. Die Uberwachung kann sich auf die Einhaltung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen oder die Wirksamkeit von Ausgleichs-, Kompensations- oder Ersatz-
malfinahmen beziehen.

Die systematische Erfassung, Messung, Beobachtung oder Uberwachung tiber einen be-
stimmten Zeitraum wird als ,Monitoring“ bezeichnet.

Natura 2000 Sofern im Vorhabenbereich Natura 2000 Gebiete vorhanden und betroffen sind, muss
die Integration einer FFH — Vorprifung bzw. FFH — Vertraglichkeitsuntersuchung nach
§ 34 BNatSchG und § 38 NatSchG erfolgen.

2.2 Allgemeine Methodik

Vorbemerkung Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu
entnehmen.

Planvorhaben Das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bzgl. des Inhalts und der Ziele sowie der

Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben einleitend beschrieben werden. Ebenfalls
muss dargestellt werden, dass die geltenden Ziele des Umweltschutzes und die Art der
der Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans
bertcksichtigt wurden.

Bestandserfas-  Ziel ist die Erfassung eines Basisszenarios des derzeitigen Umweltzustandes der Um-
sung weltmerkmale, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintréchtigt werden.

Fur die abzuprifenden Schutzgiiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfasung der ortlichen Auspragung der Schutzgiter.
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Bestandsbewer-
tung

Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten sowie die Beriicksichti-
gung von Umweltproblemen, welche sich auf 6kologisch empfindliche Gebiete wie
Schutzgebiete, Parks oder besonders geschitzte Lebensrdume nach BNatSchG und
NatSchG beziehen. Neben der Erfassung der schutzgutbezogenen Fakten erfolgt auch
die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fur das jeweilige Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfakto-
ren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als aus-
reichend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus Ubergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsprifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansatze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fir die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal-argumentative Verknipfung der
zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen und deren Starke mit der in der Bestand-
serfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der Planung
zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer 4 —
stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Elemente der Planung, welche bereits im tatsachlichen Bestand enthalten sind, ebenfalls
wie die abzubrechenden Elemente eindeutig darzustellen. Die Nutzung natirlicher Res-
sourcen ist zu beschreiben und wenn méglich nachhaltig zur Verfiigung zu stellen. Emis-
sionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sowie die Prog-
nose von Abfallerzeugnissen, sowie Risiken fiir Menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt sollen bertcksichtigt werden.

Einflisse auf den Klimawandel durch Treibhausgase oder kumulierende Auswirkungen
benachbarter Plangebiete missen ebenfalls beschrieben werden.

Insgesamt soll eine Beschreibung der direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, kumu-
lativen, grenziiberschreitenden, kurz-/ mittel- und langfristigen, stdndigen und voriiberge-
henden positiven und negativen Auswirkungen auf kommunaler, landes-/ bundes-/ und
europaweiter Ebene erfolgen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind im Text darzustel-
len.

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenschérfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbezliglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht giinstigeren Va-
riante. Die Entscheidung fur oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des
Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung ent-
sprechend zu berticksichtigen.
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Vermeidung und In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fir einen Bebauungsplan bereits Maf3-

Minimierung; nahmen zur Vermeidung und Minimierung beriicksichtigt. Darliber hinaus sind in der Um-

Kompensation weltpriifung die weiterhin méglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen darzu-
stellen und ggf. im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fiir die Ubernahme in
den Bebauungsplan aufzubereiten.

naturschutz- Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fur die im Na-
rechtliche Ein- turschutzgesetzt genannten Schutzguter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere, Bo-
griffs- Aus- den, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin abzuarbei-
gleichs Bilanzie- tenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie usw.
rung werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls Uber eine verbal- argumentative Verknupfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur das
jeweilige Schutzgut erforderlichen Kompensationsmaflinahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder aul3erhalb des Plangebie-
tes vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen dargestellt, beschrieben sowie der még-
liche Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollstdndige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwéagung
durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir beseitigte Biotoptypen wird auf den Bio-
typenschlissel der LUBW 2016 zurlickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden*
werden die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg getroffen.

Monitoring Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prognos-
tizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben zum je-
weils zweckmaRig durchzufiihrenden Monitoring.

Darstellung der  AbschlieBend soll eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen An-

Ergebnisse gaben der Umweltprifung erfolgen.

2.3 Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detaillie-
rungsgrad

Datengrund-la- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und

gen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,

Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefuhrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29.07.2002, zuletzt gedndert am 15. September 2017

» Gesetz des Landes Baden- Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Natur-
schutzgesetz NatSchG vom 23. 07.2015, zuletzt gedndert am 21. November 2017

»  Baugesetzbuch BauGB vom 23.06.1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO vom
26.06.1962, aktuelle Fassung vom 21. November 2017

»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG vom 12.02.1990, zuletzt gedndert am 24. Februar
2010

» Raumordnungsgesetz ROG vom 22.12.2008, zuletzt geandert am 20. Juli 2017
»  Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990, zuletzt geédndert am 24. Februar 2012
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»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bundes- Bo-
denschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 27. September 2017
»  Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz
LBodSchAG vom 14.12.2004, zuletzt gedndert am 17. Dezember 2009
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.07.2009, zuletzt gean-
dert am 18. Juli 2017
»  Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg vom 3.12.2013
»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Er-
schutterungen und ahnliche Vorgange, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG vom 15.03.2014, zu-
letzt gedndert am 18. Juli 2017
»  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Einhaltung der Luft- TA Luft) in der Fassung vom 24. Juni 2002.
»  DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987, Stand Juli 2002
» 16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, gedndert am 18. Dezember 2014
»  Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz- DSchG vom 6.12.1983, zuletzt geandert
am 23. Februar 2017
> Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, 30. Novem-
ber 2016
Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee vom 20. Marz 2017
» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000 vom 10. April 1998
»  Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schliichttal
»  Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden- Wiirttemberg vom
Mai 2010
>  Abfallwirtschaftsplan fur Baden- Wirttemberg, Teilplan geféhrliche Abfélle, Ministerium fur Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft vom April 2013
Bewertungsmaterialien
»  Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs gemaRn der
Kartieranleitung fur Offenland- Biotope BW, Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den- Wiirttemberg LUBW, Stand September 2017
» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-Wiirt-
temberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe
>  Okokonto-Verordnung (Stand: 19.Dez., 2010), Gesetzblatt fiir Baden-Wiirttemberg, Nr.23 (ISSN 0174-478
X).
»  Die Wasserrahmenrichtlinie, Deutschlands Gewasser 2015, Umweltbundesamt, Stand September 2016
»  Artenschutzrechtliches Gutachten/ Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Umweltbericht
»  Kartierung Biotoptypen im Gelande
digital abge- Zur Bewertung des Basisszenarios werden bei der Bearbeitung der Umweltprifung die
fragte Daten- folgenden digitalen Abfragen berilicksichtigt bzw. ausgewertet.
grundlagen

>

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt Baden- Wirttemberg
- Solarpotential auf Dachflache
Emissionskataster
Immissionsvorbelastung

Biotope nach NatSchG und LWaldG
- FFH- Mahwiesen

Landschaft und Siedlung

- Landschaftsschutzgebiete

Natura 2000

Naturparks

Naturschutzgebiete

Potentiell naturliche Vegetation
Waldschutzgebiete
Hydrogeologische Einheit
Hochwassergefahrenkarte
Oberflachengewasser

- Quellschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete
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Literaturver-
zeichnis

Detaillierungs-
grad

»  Kartenviewer Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

- Geologische Karte 50

- Bodenkarte 50

- Bodenkundliche Einheiten
»  Geodaten-Kartenviewer Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
- Geologische Karte 50
- Bodenkarte 50
- Bodenkundliche Einheiten
Geoportal Baden- Wirttemberg, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Informationssystem Zielartenkonzept Baden- Wiirttemberg (ZAK)
Landesweite Artenkartierung Baden- Wirttemberg (LAK)
Lokalklimaabfrage climate-data.org
Burger- Geoportale (allgemein)

VVYVYYY

BALLA, S.: Bewertung und Bericksichtigung von Umweltauswirkungen nach 8§ 12 UVPG in Planfeststellungs-
verfahren, Erich Schmidt Verlag, Berlin 2003

BECKERT, C., FABRICIUS, S.: TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm mit Erlauterungen, Erich
Schmidt Verlag, Berlin, 2. Auflage 2002

BLESSING, M. & SCHARMER, E.: Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, W. Kohlhammer Verlag Stutt-
gart, 2. Auflage 2013

BRINKMANN, J.: Monitoring und Controlling einer nachhaltigen Raumentwicklung, Indikatoren als Werkzeuge
im Planungsprozess, Dortmunder Vertrieb fur Bau- und Planungsliteratur, 2004

GASSNER, E. & WINKELBRANDT, A.: UVP Rechtliche und fachliche Anleitung fur die Umweltvertraglichkeitspru-
fung. C.F. Muller Verlag Heidelberg, 4. Auflage 2005

GELLERMANN, M. & SCHREIBER, M.: Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in staatlichen Planungs- und Zu-
lassungsverfahren, Leitfaden fur die Praxis, Springer Verlag, Berlin- Heidelberg 2007

Jacosy, C.: Die Strategische Umweltprifung (SUP) in der Raumplanung, Instrumente, Methoden und Rechts-
grundlagen fir die Bewertung von Standortalternativen in der Stadt- und Regionalplanung, Erich Schmidt Ver-
lag, Berlin 2000

KAULE, G.: Arten- und Biotopschutz, Eugen Ulmer Verlag, Stuttgart 1986

KRATSCH, D. & SCHUMACHER, J.: Naturschutzrecht, Ein Leitfaden fiir die Praxis, Erich Schmidt Verlag, Berlin
2005

MICHEL- FABIAN, P.: Werte in der Umweltplanung, Ethische Dimensionen und Lésungen am Beispiel der UVS,
Dortmunder Vertrieb fir Bau- und Planungsliteratur, 2003

REITER, S. & SURBURG, U.: UVP + SUP in der Planungspraxis, Die neue Gesetzeslage und erste Anwen-
dungsbeispiele, Dortmunder Vertrieb fir Bau- und Planungsliteratur, 2004

SCHRODTER, W., HABERMANN- NIERE, K. & LEHMBERG, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen. vhw Bundesverband fiir Wohn-
eigentum und Stadtentwicklung e.V., Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk, 1. Auflage, September 2004

SINNER, W. GASSNER, U, & HARTLIK, J.: Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), Strategische Umweltprifung
(SUP), Bearbeitung umweltrechtlicher Praxisfalle, Erlauterungswerk, Kommunal- und Schulverlag Wiesbaden,
9. Nachlieferung Juli 2016

STORM, P.- C.: Umweltrecht, Einfiihrung, Erich Schmidt Verlag, Berlin 2002

TRAUTNER, J. ET AL.: Geschiitzte Arten in Planungs- und Zulassungsverfahren, Books on Demand, Nor-
derstedt, Juni 2006

UVP- GESELLSCHAFT E.V., AG MENSCHLICHE GESUNDHEIT, HARTLIK, J. ET. AL.: Leitlinien Schutzgut Menschli-
che Gesundheit, Fir eine wirksame Gesundheitsfolgenabschéatzung in Planungsprozessen und Zulassungs-
verfahren, Selbstverlag, 1.Auflage Juni 2014

Die Empfehlungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung richten sich
nach den Zielen ,Vermeidung Uberschief3iender Untersuchungen® sowie der ,Vermeidung
von Doppelprifungen® aus. Hier werden die Méglichkeiten zur Nutzung vorhandener In-
formationsquellen und zur Abschichtung zwischen den verschiedenen Planungsebenen
vorgestellt.

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschétzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibungen
und Darstellungen der einzelnen Schutzguter sowie unter Berlicksichtigung der Ergeb-
nisse des Scoping bzw. der Konsultation der Trager Offentlicher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung.
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2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundséatze dargestellt.

241 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz

16. BImSchV notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauliche Maf3-

nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm
Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs-/ Immissions-
richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

UNESCO Biosphéaren-
reservat

Interdisziplindrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphéare in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Bericksichtigung der Zielsetzung Na-
tur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach 8§27

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Berticksichtigung von

BNatSchG Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestorten natirlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit ih-
ren Tier- und Pflanzenarten.

WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu bericksichtigen
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FFH - Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume
Rote Listen Information der Offentlichkeit tiber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung
WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

UNESCO Biosphéaren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Berticksichtigung der Zielsetzung Na-
tur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchG, Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
LBodSchG, - o - . ) .
Bodenschutzverord- der Ie_mgfrlstlge Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
nun halt, insbesondere als
g
»  Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fur Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen und Handhabung mit
Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen
» Forderung und Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRer-
dem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Ausmalf fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen im
Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Boden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Europaische Wasser-
rahmenrichtlinie
(WRRL)

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher
Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell-
schutzgebiete

Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden- Wirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und Quell-
wassern

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fir den Men-

LNatSchG schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichti-

gung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Berlcksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Flachen fur Hochwasserschutz und Wasser-
rickhaltung.
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Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéaltnisse) als Lebensgrundlage fir den Men-
schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichti-
gung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Beruicksichtigung von baulichen und technischen Mal3nahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Fol-
gen von Storfallen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung/ -intensitét von Gebauden
oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
BImSchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fir Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-

haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

Schutzgut Landsch

aft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedel-

LNatSchG ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach 826 der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgter, einschlie3lich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw.

der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von be-
sonderer Bedeutung.

Naturpark nach 8§27
BNatSchG

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

Naturdenkmaler nach
8§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

UNESCO Biosphéaren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphéare in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Na-
tur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Landschaftspléne oder sons-
tige Griinpléane sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu beriicksichtigen.

Schutzgut Kultur- u

nd Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besondere charakteristische Eigenart
sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschiitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmé&lern sowie der
Denkmaéler selbst.

Naturdenkmaler nach
828 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Grunden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Biologische Vielfalt

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.
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BNatSchG nach 8§44
Besonderer Arten-
schutz

Beriicksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

FFH - Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung sdmtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Le-

VogelSchRL bensraume auf nationaler und europaischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit iber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natirliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen

Verordnungen schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

Baugesetzbuch Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der
potentiellen Auswirkung wahrend der Bau- und Betriebsphase unter Beriicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verflgbarkeit naturlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

setz und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer Okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitét vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fur Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Belastigungen
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Flache

Raumordnungsgesetz | Beriicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-

ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die &ffentli-
che Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die
durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfélle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgefahrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhangen, Verkarstungen

und Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf gefahrdeten Standorten.
Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion
flachen von Hochwasserrisiken.

14




Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Satzungsfassung
Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Emissionen, Energienutzung und Abfall
Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
schutzgesetz incl. tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen
der Verordnungen schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen) vorzubeugen.
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.
Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern sowie soweit
maoglich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und Treibhausgasemission. Gewahrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
WHG Schutz von Gewassern als Nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.
2.5 Darstellung von umweltbezogenen Planen
Vorbemerkung Derzeit liegen fur das Plangebiet Gber den bereits herangezogenen Grundlagen keine
umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen wa-
ren.
251 Ziele der Fachplanungen
Landesentwick- Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002) wird dem Untersuchungs-
lungsplan raum Mittelbereich Waldshut- Tiengen zugeordnet. Die Zielsetzung beschreibt eine

Regionalplan

grundsatzliche Entwicklung, welche mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsan-
geboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstétten in einer ausgewogenen
Raumfunktion fordert.

Im Regionalplan des RV Hochrhein-Bodensee ist der Planvorhabenbereich entlang der
Schliicht als ,Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege® ausgewiesen. Das Hotel
Schlichtmihle ist mit zwei Gebauden dargestellt. Stidlich der Hotelanlage ist eine land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die Planung steht daher im westlichen Teil im Wi-
derspruch zu den Festlegungen des Regionalplans.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan, Plangebiet rot abgegrenzt, schemati-
sche Darstellung
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Flachen-
nutzungsplan

Gemal dem Plansatz 3.2.1 des Regionalplan 2000 gelten folgende Kriterien:

e Schutz seltener und ggf. bedrohter Arten (Rote Liste der gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten)

e Sicherung der Artenvielfalt

e Funktionsvielfalt im Naturhaushalt.

Insgesamt wurden in der Raumnutzungskarte Biotopbereiche aufgenommen, die sich
entweder Uber eine Flache von 5 ha erstrecken oder der Bewertung gut bis hervorragend
nach Kriterien der Biotoptypenkartierung der LUBW zugeordnet werden.

Wesentliches Ziel der Ausweisung der Flachen ist die Erhaltung von Lebensrdumen mit
einer standortspezifischen Vielfalt an Tier- und Pflanzenanten in Zusammenhang mit den
Eigenschaften fur den Boden-, Wasser-, und Klimahaushalt und unter Berlcksichtigung
der Biotopvernetzung. Die Ausweisung des Vorranggebietes fur Naturschutz und Land-
schaftspflege bezieht sich auf die Schlticht mit den Uferstrukturen selbst. Es ist anzumer-
ken, dass die Flachenausweisung des Vorranggebietes in einem kartographischen Mal3-
stab von 1:50.000 nicht flachenscharf, sondern generalisiert dargestellt wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich fir das FlieBgewasser selbst und die an-
grenzenden Uferbereiche keine negativen Beeintrachtigungen gegentber dem tatsachli-
chen Bestand im Gelande (vgl. Kap. 4.4.1). Durch die Planung werden die Uberflutungs-
flachen aufgenommen, Gewasserrandstreifen ausgewiesen und eine Pflanzerhaltungs-
flache zum Erhalt und zur Aufwertung des bestehenden gewéasserbegleitenden Auwald-
streifen festgesetzt. Die bauliche Erweiterung der Hotelanlage bezieht sich ausschlief3lich
auf den dstlichen Vorhabenbereich, welcher nicht dem Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege Uberlagert ist. Die Uberlagerten Flachen werden bis auf die bestehen-
den Verkehrsflachen und Gebaudeteile allesamt als private Griinflachen ausgewiesen.
Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen fur einzelne Tierarten und hochwertige
Lebensraume wird die zusatzliche Flachenversiegelung vollstandig ausgeglichen.

Insgesamt kann ausgesagt werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotel
Schliichtmihle” der Zielsetzung des Regionalplan 2000 nicht entgegensteht.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes
Schliichttal (Gemeinden Grafenhausen und Uhlingen-Birkendorf), welcher bisher sechs
Anderungen unterzogen wurde, stellt die Flache gegenwértig nicht als bauflache dar.
Demnach kann der Bebauungsplan ,Hotel Schllichtmuhle® nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Damit der Bebauungsplan aus den
Dartstellungen des Flachennutzungplans entwickelt weren kann, wird im
Parallelverfahren die 7. Punktuelle Flachennutzungsplananderung ,Schilicht/
Tannenmuhle® eingeleitet und der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Sondergebiets- und Grinflache dargestell. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planédnderung wird zugleich der Bereich Tannnenmihle ienschlie3lich der umgebenne
Freizeiteinrichtungen entsprechend der Bestandssituation dargestellt. Damit wird auch
fur mdogliche Erweiterungen der Tannenmihle eine planungsrehcltiche Grundlage
geschaffen.

Fur die Beseitigung von Wald im norddstlichgen Teil des Planungsgebietes ist ein Antrag
auf Waldumwandlung nach § 9 und § 10 LWaldG zu stellen und vor Aufstellung des
Satzungsbeschlusses durch die Obere Forstdirektion (RP Freiburg) zu genehmigen.
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Abbildung 2: Auszug der geplanten 7. punktu-
ellen Flachennutzungsplananderung mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs des BPL
(Quelle: fsp Stadtplanung, Freiburg), Geltungs-
bereich Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmiihle*
gelb gekennzeichnet; schematische Darstel-
lung.

Generalwildwege- Nordostlich der Gemeinde Grafenhausen verlauft ein Wildtierkorridor mit internationaler

plan BW Bedeutung (Odenwald/ Schwarzwald/ Jura) in das Kanton Schaffhausen. Durch die Re-
alisierung des Bebauungsplanes ,Hotel Schiiichtmihle” ergibt sich keine direkte Betrof-
fenheit fir den Wildtierkorridor. Ebenfalls sind keine prioritdren Auerhahnflachen betrof-
fen und Wildkatzennachweise bestehen nicht.

Abbildung 3: Darstellung des Wildtierkorridors (griine Linie) in Abhangigkeit zum
Plangebiet (rot, schematische Darstellung).
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25.2 Beriicksichtigung der Fachplanung bei der Aufstellung

Vorbemerkung Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete réumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.
Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Mal3stab fir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden miissen.

2.6 Schutzgebiete und geschitzte Teile von Natur und Landschaft

26.1 Natura 2000

FFH-Gebiet Im geplanten Baugebiet sind keine FFH-Gebietsflachen vorhanden. Ca. 250 m sudlich

Einzelarten An-
hang IV und V

FFH- Mahwiesen
aulRerhalb von
FFH- Gebieten

Vogelschutzge-
biet (VSG)

des Plangebiets findet sich das FFH-Gebiet ,Taler von Schwarza, Mettma, Schliicht,
Steina“ (Schutzgebiets-Nr. 8315341).

Méogliche Beeintréchtigungen fur die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets kon-
nen aufgrund der rdumlichen Distanz sowie den auf der Flache bestehenden Vorbelas-
tungen durch die bestehende Hotelanlage mit angrenzender Nutzung auf ausgeschlos-
sen werden.

Obwohl das Plangebiet nicht von Teilflachen des FFH- Gebietes ,Taler von Schwarza,
Mettma, Schliicht, Steina“ tUberlagert werden, ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung die potentielle Betroffenheit fir mobile Einzelarte nach Anhang IV und V zu be-
handeln.

Eine ausfuhrliche Abhandlung zu den FFH — Einzelarten ist den artenschutzrechtlichen
Gutachten von M.Sc. Biol. E. Bohler (Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan
vom 15.11.2018) zu den Artengruppen der Reptilien, Amphibien, Végel und Flederméuse
zu entnehmen.

Gemal LUBW Daten- und Kartendienst befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
kartierten FFH- Mahwiesen. Der Planbereich ist dem Auf3enbereich zuzuordnen und ist
anteilig durch landwirtschaftlich genutzte Grinflachen charakterisiert. Im sidlichen Plan-
bereich befinden sich die Intensivweiden eines Tiergeheges. Die Mahwiesenflachen auf
Flst. Nr. 388/8 Gemarkung Grafenhausen werden als Fettwiese mittlerer Standorte an-
gesprochen.

Im geplanten Baugebiet liegen keine Vogelschutzgebietsflachen. Das nachstgelegene
Vogelschutzgebiet ,Stdschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 8114441) liegt in ca. 3,2 km
westlicher Richtung.

Aufgrund der hohen Entfernung kdnnen mdogliche Beeintrachtigungen fir die Schutz- und
Erhaltungsziele innerhalb des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden. Die Pri-
fung, ob der Verlust der Eingriffsflachen ggf. eine erhebliche Beeintrachtigung fur die Ar-
ten der Vogelschutzrichtlinie mit sich bringt, erfolgt im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan (M.Sc. Biol. E. Bohler (Artenschutzrecht-
liche Prufung zum Bebauungsplan vom 15.11.2018).
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2.6.2 Naturschutzgebiet und nach § 30 geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzge- Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete (NSG) ausgewiesen. Das nachstgelegene

biete (NSG) NSG ,Schliichtsee (Schutzgebiets-Nr. 3.032) befindet sich knapp 3 km nordwestlich des
Vorhabenbereiches. Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen des Natur-
schutzgebietes ausgeschlossen werden.

Gesetzlich ge- Im nordlichen Plangebiet ist im Internetportal der LUBW das nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope schutzte Feuchtbiotop ,Gh-Ort, Schilichtwies, Feuchtgebiet” (Biotop- Nr. 182153370242)
nach 8§30 ausgewiesen.

BNatSchG

Geman der Biotopbeschreibung von 1996 ist das Feuchtgebiet durch einen gewasserbe-
gleitenden Auwaldstreifen entlang der Schliicht (Naturnaher Abschnitt eines Mittelge-
birgsbachs) mit einer angrenzenden Hochstaudenflur charakterisiert. ,Die Schliicht hat in
diesem Bereich ein sehr blockreiches Bachbett. An beiden Seiten wachsen Erlen und
Weiden, die als Auwaldstreifen ausgebildet sind. Am &stlichen Ufer schlief3t sich eine
flachige Hochstaudenflur an, in welcher hauptséachlich Pestwurz, Madesif und Brenn-
nessel vorkommt. Querende Graben, die zum Zeitpunkt der Kartierung ausgetrocknet
waren, entwéssern die Flache.”

St

Rt L st o R

5

Abbildung 4: Darstellung des Offenlandbiotopes (magenta) in Abh&ngigkeit zum Plangebiet (gelb,
schematische Darstellung), Quelle LUBW. Foto Schltichtmiihle in den 70ern (Quelle Fam. Baschna-
gel); tatsachlicher Bestand Aufnahme 2017, GaLaPlan.
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2.6.3

Landschafts-
schutzgebiete
(LSG)

Naturpark

Die vom Bebauungsplan Uberlagerte Flache des Offenlandbiotop bezieht sich auf einen
privaten Gartenbereich mit einem restaurierten Mihlrad der Schliichtmihle (vgl. tatsach-
licher Bestand im Gelande Abb. 4). Demnach sind im Plangebiet keine nach 830
BNatSchG geschitzten Lebensrdume vorhanden. Die Schliicht mit gewasserbegleiten-
der Gehdlzgalerie ist zwar noch vorhanden, wobei die Gewéasserufer im Bereich der Bri-
cke mit Steinsatzen befestigt sind und die Gehdlzgalerie anteilig mit Ziergehdlzen be-
pflanzt wurde. Gemaf Aussagen der Familie Baschnagel, war die Flache friher bereits
bebaut (vgl. altes Foto Abb.4) und wurde im Rahmen der Schliichtmihle genutzt.

Die Hochstaudenflur sowie die gewasserbegleitende Auwaldgalerie (nach 830 BNatSchG
geschutzter Lebensraum) beginnen auf dem nérdlich angrenzenden Flst.- Nr. 388/10,
Gemarkung Grafenhausen. Eingriffe in die noch vorhandenen und nach § 30 BNatSchG
besonders geschiitzten Biotope nérdlich angrenzend zum Plangebiet sind nicht geplant.
Daher kénnen negative Beeintrachtigungen der nach 830 BNatSchG geschuitzten Le-
bensraume (geman tatsachlichem Bestand im Gelande) vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Sudlich angrenzend bzw. leicht Uberlagernd zum Planbereich befindet sich das Biotop
,Gh-Ort, s. Schlichtmuhle, Bach® (Biotop- Nr. 182153370243). Da hier keinerlei Eingriffe
stattfinden, kénnen Beeintrachtigungen vollstandig ausgeschlossen werden.

sonstige Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Das nédchstgelegene
LSG ,Schwarzwaldtaler (Schliichttal)* (Schutzgebiets-Nr. 3.37.007) liegt etwa 2 km sid-
westlich des Plangebiets.

Beeintrachtigungen der Schutzziele kénnen aufgrund der bestehenden Distanz zum Ein-
griffsgebiet ausgeschlossen werden.

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Stidschwarzwald“ (Schutzgebiets- Nr. 6) Uberla-
gert. Der Naturpark Sudschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar groRes Gebiet im &u-
Rersten Sudwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis
nach Waldshut-Tiengen und Lorrach im Stden. Im Westen schliel3t er die Vorbergzone bis
Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und Bad
Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

(1) Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erholungs-
landschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die besondere Eig-
nung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeutsame Land-
schaft fur Tourismus einschlief3lich des Sports zu férdern, 2. die charakteristische Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft einschliel3lich deren Offenhaltung im Naturparkge-
biet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fiur eine vielféltige, freilebende Tier- und
Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine moglichst naturvertragliche Erholung
fur die Allgemeinheit zu gewéhrleisten, die Errichtung, Unterhaltung und Nutzung von um-
weltvertraglichen Erholungseinrichtungen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzent-
ration von Sommer- und Winternutzung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermei-
den, sowie bereits Uiberlastete beziehungsweise gestérte Bereiche durch geeignete Mal3-
nahmen zu entlasten, 4. auf der Basis der nattirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qua-
litat des Gebietes durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zu-
sammenwirken verschiedener Bereiche, einschlie3lich der gewerblichen Wirtschaft, die re-
gionale Wertschopfung zu erhéhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirt-
schaft in ihrer Bedeutung fur die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschaft,
auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Vielfalt im
Naturparkgebiet zu erhalten, zu berticksichtigen und fortzuentwickeln. (2) Die Belange des
Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie der stadtebaulichen
Entwicklung sind untereinander abzustimmen.
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Biosphéarenreser-
vat

Nationalpark

Waldschutzge-
biet

Wasserschutzge-
biet

Naturdenkmal

2.7

Wald nach § 3
LWaldG

(3) Malinahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der Natur-
parkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdrden vom Trager des Naturparks,
dem Verein »Naturpark Stdschwarzwald e.V.«, aufgestellt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ,Hotel Schlichtmihle“ werden keine Hand-
lungen, die den Charakter des Naturparks verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlau-
fen kdnnen zugelassen.

Im Plangebiet ist kein Biospharengebiet ausgewiesen.

Im Plangebiet ist kein Nationalpark ausgewiesen.

Im Plangebiet ist kein Waldschutzgebiet ausgewiesen.

Etwa 800 m oOstlich des Plangebiets ist das Wasserschutzgebiet ,WSG Brinnlequelle®
(WSG-Nr. Amt 337197), welches sich derzeit im Verfahren befindet. Auch das ca. 700 m
sudlich des Plangebiets gelegene ,WSG Gregoldsholzquellen 1-3“ (WSG-Nr. Amt 337199)
befindet sich im Verfahren. Rund 1 km westlich des Plangebiets liegt auBerdem das ,WSG
Holzlequelle GWV Hochschwarzwald® (WSG-Nr.- Amt 337.384) mit den Schutzgebietszo-
nen Il und lA.

Eine erweiterte Darstellung erfolgt im Kapitel 4.5 Schutzgut Wasser.

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmaéler ausgewiesen.

Forstliche Belange

Innerhalb oder unmittelbar angrenzend zum Geltungsbereich befinden sich Flachen, wel-
che nach 8§ 3 LWaldG rechtlich als Wald angesprochen werden. Es handelt sich um einen
Nadelbaumbestand, welcher norddstlich an das bestehende Hotelgebédude angrenzt. Zur
Einhaltung des Waldabstandes nach LBO ergibt sich demnach die Erforderlichkeit einer
Waldumwandlung.

Etwa 900 m2 Waldflache auf Flst.- Nr. 388/8, Gemarkung Grafenhausen werden dauerhaft
umgewandelt um eine erforderliche Parkplatzflache fur die Hotelanlage zu schaffen. Wei-
tere 1.500 m2 auf FIst.- Nr. 393, Gemarkung Grafenhausen werden zukiinftig als Nieder-
wald bewirtschaftet. Die die Erweiterung der Hotelanlage ist durch mehrere lokal gegebe-
nen Faktoren begrenzt. Zum einen beschranken sich die Erweiterungsmoglichkeiten der
Hotelanlage auf den Grundbesitz der Betreiberfamilie, zum anderen auf den schonenden
Umgang mit dem Verbrauch von AulRenbereichsflachen fir Bauvorhaben. Des Weiteren
grenzt nordlich ein Offenlandbiotop nach 830 BNatSchG an. Westlich verlauft die Schlicht,
fir die im Seitenbereich Uberschwemmungsflachen ausgewiesen sind. Sudlich briitet ein
Neuntoter- Paar. Ebenfalls soll die neue Parkplatzflache so angelegt werden, dass ein di-
rekter Anschluss an die bestehende Verkehrsflache geschaffen wird und die Gaste mdg-
lichst direkt an der Hotelanlage parken kénnen. Insgesamt besteht demnach nur 6stlich der
derzeit bestehenden Hotelanlage die Erweiterungsmaglichkeit fir eine Parkplatzanlage.

Fur die Umwandlung von etwa 900 m2 Nadelbaum- Bestand werden ca. 2.300 m2 Waldfla-
che neu aufgeforstet. Der forstrechtliche Ausgleich kann im stidostlichen Eingriffsflurstiick
388/8, Gemarkung Grafenhausen stattfinden.
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3
3.1

Inhalt und Ziele

Standort

Nach Ricksprache mit dem zustandigen Revierférster und dem 6rtlichen Naturschutzbe-
auftragten des Landkreis Waldshut wird von der Erstaufforstung der Arten Weil3tanne we-
gen der Tannentrieblaus und der Fichte wegen Rotfaule und Borkenkafer abgeraten.

Vorgeschlagen wird, die Randbereiche des bestehenden Feldweges mit jeweils eine Reihe
Spitzahorn wegen der Herbstverfarbung und sidlich davon Wildkirsche, Wildbirne und
Wildapfel in lichtem Verband bis zur Grenze auf dem Gemeindegrundstiick anzupflanzen.
Die Wildobstsorten werden mit Wuchshdllen geschutzt. Auf dem Grundstiick der Familie
Baschnagel sollen parallel zum Mullersbergweg im Oberhang 50% Bergahorn und im Un-
terhang 50 % Rotbuche angepflanzt werden.

Beschreibung des Vorhabens
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das traditionelle Hotel Schlichtmihle in Grafenhausen soll mit unternehmerischem Weit-
blick weiterentwickelt werden, um die Existenz des Familienbetriebs nachhaltig zu si-
chern. Im Geb&audebestand sollen durch Zimmerzusammenlegungen zeitgeméafle Zim-
mergréRen und Bader hergestellt werden. Um die betriebswirtschaftlich erforderliche Bet-
tenzahl zu erreichen, soll ein neuer Bettentrakt angebaut werden.

Neben der quantitativen und qualitativen Verbesserung des Ubernachtungsangebots
sieht das Entwicklungskonzept den Ausbau von Seminarraumen und Wellnessnageboten
vor.

Die Gemeinde Grafenhausen unterstitzt die vorgelegte Konzeption der Betreiberfamilie.
Vor allem mit den geplanten Seminarrdumen wird eine zusatzliche Attraktivitat geschaf-
fen, die eine gute Auslastung auch in der Wintersaison gewébhrleistet und damit auch eine
ganzjahrige Beschéaftigung der Angestellten méglich macht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hotel Schlichtmiihle® will die Gemeinde Gra-
fenhausen eine planungsrechtliche Grundlage fur das Vorhaben schaffen und die stad-
tebauliche Ordnung und landschaftliche Einbindung am exponierten Standort sichern.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend § 8 (3) BauGB punktuell ge-
andert.

Konkret sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotel Schiichtmihle® folgende
Ziele verfolgt werden:

» Starkung des bestehenden Hotelstandortes durch die Schaffung von Entwick-
lungsmoglichkeiten fur das Hotel Schltichtmihle

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Einbindung in den wertvollen landschaftlichen Kontext

Erhalt der Uberregionalen Wegeverbindungen

YV V V V

Erhalt wertvoller Strukturen und Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

Das ca. 2,1 ha grofRe Plangebiet befindet sich von Wald- und Wiesenflachen umrahmt im
Stdosten der Gemeine Grafenhausen. Ostlich der Schliichtmiihle befinden sich ein
Wald, im Suden grenzen die Freibereiche sowie die Tannenmuhle an. Die westliche und
ndrdliche Begrenzung bildet die Schlicht sowie der Tannenmiihlenweg. Der Planbereich
selbst ist durch die bereits bestehende Hotelanlage mit entsprechenden Nebenanlagen
und Privatgartenflachen gepréagt.
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Stadtebauliches
Konzept

Nutzungsart

Nutzungsmalf

Bauweise

ErschlieBung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Bestandsgebaude der Schliichtmiihle mit ei-
nem riegelartigen Anbau in einem leichten, stumpfen Winkel in Richtung Siidosten zu
erganzen. Auf diese Weise entsteht ein gefasster Raum, der gemeinsam mit dem Be-
stand eine Hofsituation generiert. Durch die Platzierung des Geb&udes kénnen die Bal-
kone der Gastezimmer idealerweise in Richtung Hof und Sidwesten ausgerichtet wer-
den. Die ErschlieBung der Zimmer erfolgt dementsprechend von Nordosten. Im Erdge-
schoss ist eine grof3zugige Terrasse geplant, die an den Gastraum des Hotels anknipft.
Als Dachform ist das moderne Pultdach vorgesehen, dessen hdchster Punkt waldseitig
sein wird und sich in der Héhe dem Bestand anpasst. Im Gebaudeinneren sind daneben
den Gastezimmern aus Seminar-, Fitness- und Ruherdume, SPA- und Wellnessbereiche
etc. vorgesehen, um ein méglichst breites Angebotsspektrum zu schaffen.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel dient dem Ausbau des bestehenden
Hotelbetriebs zu einem zeitgem&Ren Ferienhotel inmitten der Schwarzwaldlandschaft
und damit der Starkung und Entwicklung des Hotelstandorts Schliichtmihle. Es sollen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und Speisewirtschaft sowie Seminar-
, Ruhe- und Fitnessraume zugelassen werden, einschlief3lich der dazugehérigen Anlagen
und Gebaude. Perspektivisch ist auch ein SPA- und Wellnessbereich denkbar.

Das Sondergebiet wurde im Suden stark begrenzt, um Griinflichen in hennenswertem
Umfang ausweisen zu kdnnen bzw. um den Flachenverbrauch auf das notwendige MafR3
zu reduzieren.

Die Grundflache und die Geschossflache im Sondergebiet orientieren sich am Bestand
sowie an der konkreten Planung der Hotelerweiterung. Deshalb werden hier absolute
Werte festgesetzt. Aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhangs ist zur Ermittlung der
GRZ die Summe aller vier Sondergebietsflachen heranzuziehen. Zusammen mit der zu-
lassigen Grundflache von 2.890 m2 kann eine GRZ von ca. 0,37 erreicht werden. Die
zulassige Geschossflache sowie die Gebaudehdhe lassen den Bau von vier Vollgeschos-
sen bis auf eine Hohe von 829 m . NN zu, was etwa der Hohe des Bestandsgebaudes
entspricht.

Die grofRzigigen Freirdume sichern, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréachtigt werden. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt werden mithilfe der Freiflachen und der griinordnerischen MalRnahmen
im Plangebiet vermieden. Die kompakte Bebauung entspricht einem flachensparenden
Umgang mit Grund und Boden.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachenanteile:

Sondergebiet ca. 7.514 m2
Private Grinflachen ca. 7.514 m2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 769 m?2
Private Verkehrsflachen ca. 1.347 m2
Wasserflache ca. 655 m?

Summe/ Geltungsbereich ca. 21.331 m2

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen tber
50 m zulassig sind. Damit wird den Anforderungen des Vorhabens entsprochen, den
neuen Hoteltrakt effizient und 6konomisch am Bestand auszurichten.

Der Tannenmuhlenweg verbleibt als HaupterschlieRung im Eigentum und der Unterhal-
tungspflicht bei der Gemeinde Grafenhausen. Die Verkehrsflachen auf dem Grundstiick
der Schluchtmuhle sind zwar privat, kénnen jedoch auch von der Offentlichkeit genutzt
werden, da diese einen wichtigen Bestandteil im Wegenetz der Gemeinde Grafenhausen
und des Umlands darstellen. Hierbei fungiert der westliche Weg, vor allem als Wegever-
bindung fir FuRganger, der éstliche Weg dient sowohl der Land- und Forstwirtschaft als
auch Wanderern und Radfahrern.
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Zur Sicherung der Gibergeordneten Wegeverbindungen wird eine mit einem Geh-und We-
gerecht zu belastende Flache zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.
Stellplatze/ Die Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen und Carports zielen darauf ab, dass Neben-

Nebenanlagen

Ver- und Entsor-
gung

Regenwasser

Bedarf an Grund
und Boden

3.2

Planungsalter-
nativen

anlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten, keinen negativen Einfluss auf das Orts-
und Landschaftsbild nehmen. Aus diesem Grund sind oberirdische, nicht tiberdachte
Pkw- Stellpléatze tberall zuléssig, Garagen und Carports hingegen nur hinter dem Hotel
Schlichtmihle. Auf diese Weise kdnnen gewiinschte Blickbeziehungen erhalten bleiben.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen uber 25 m3 dirfen nur innerhalb der
Baufenster sowie innerhalb der festgesetzten Zonen fur Garagen und Carports errichtet
werden. Dadurch sollen die stddtebauliche Ordnung sichergestellt und Freiflachen zu
Schliicht hin von grof3volumigen baulichen Anlagen freigehalten werden. Nebenanlagen,
die der Ver- und Entsorgung dienen sowie Nebenanlagen bis 25 m3, sind aus technischen
und praktischen Griinden im gesamten Plangebiet zugelassen.

Der Bestand der Hotelanlage ist bereits an die Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlos-
sen. Es besteht die Option fir einen Glasfaserkabelanschluss.

Gemal dem Erlauterungsbericht fur Niederschlagswasserbeseitigung der TILLIG Ingeni-
eure GmbH vom 02.11.2018 soll das anfallende Niederschlagswasser unverandert in die
Schliicht eingeleitet werden. Da sich eine zusatzliche Flachenversiegelung gegeniber
dem Bestand ergibt, muss ein Riickhaltevolumen von etwa 107 m3 durch den Bauherrn
geschaffen werden.

Die Gemeinde Grafenhausen beabsichtigt eine Entwicklung, die den Hoteleigentiimern
bzw. Bauherren notwendige Spielraume innerhalb des Baufensters zur flexiblen Grund-
stlicksorganisation einrdumt. Das festgesetzte Baufenster orientiert sich an der Planung
der Erweiterung, schert das Bestandsgebaude und stellt eine stadtebauliche Ordnung
sicher, wodurch die R&ume gefasst werden. Des Weiteren werden die Freiraume an der
der Schliicht erhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Sondergebietsflache Hotel mit
etwa 7.514 m2 ausgewiesen. Die Grundflache fur Geb&aude wird mit 2.880 m?2 festgesetzt,
wobei eine Flachenversiegelung flir Nebenanlagen bis 80% der Sondergebietsflache zu-
lassig ist (ca. 3.131 m?). Zuzuglich der privaten (1.347 m2) und offentlichen Verkehrsfla-
chen (769 m2) ergibt sich flr das Plangebiet eine max. zulassige Flachenversiegelung
von etwa 8.127 m2.

Abzuglich der bestehenden Flachenversiegelung mit 4.713 mz2 ergibt sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414 m2,

Alternativen

Im Rahmen der Umweltprifung sind hinsichtlich des Bebauungsplanes auch Alternativen
zu prufen.

Ausldser fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hotel Schlichtmhle® ist die dstliche
Erweiterung der Hotelanlage selbst. Aufgrund der angrenzenden Wald- und geschiitzten
Offenlandbiotopflachen, der artenschutzrechtlichen Vorgaben sowie der Hochwassersi-
tuation westlich zum Plangebiet ergeben sich gegenuber der aktuellen Planung keine
gleichwertigen Alternativen. Aus diesem Grund wird auf eine Betrachtung weiterer Vari-
anten verzichtet.
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3.3 Belastungsfaktoren

3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen

Schadstoffemis-
sionen

Sonstige Beein-
trachtigungen

Berticksichti-
gung Faktor Zeit

Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten. Diese beschréanken sich im vorlie-
genden Fall im Wesentlichen auf die Erdarbeiten fir die ErschlieBungsflachen sowie die
Hochbauarbeiten.

In Bezug auf Larmemissionen ist das Gebiet durch den Ziel- und Quellverkehr der Hotel-
und Freizeitanlagen der Schliichtmihle selbst, sowie der sudlich gelegenen Tannen-
muhle vorbelastet.

Da die zusétzlichen Beeintrachtigungen durch Baularm nur in einem zeitlich eng begrenz-
ten Rahmen und in einem Gebiet mit den genannten Vorbelastungen auftreten, werden
die baubedingten La&rmemissionen insgesamt als unerheblich eingestuft.

Da sich keine reinen Wohngebietsflachen in unmittelbarer Nahe der Hotelanlagen befin-
den kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.
eine weitere Darstellung des Sachverhaltes erfolgt in der Umweltpriifung nicht.

Baubedingt kdnnten sich Storwirkungen auf eine Neuntoter- Paar wahrend der Brutperi-
ode im sudlichen Plangebiet ergeben. Um einen Brutverlust zu verhindern, soll der
Neuntoter bereits bei der Ankunft im April einen gestdrten Brutplatz vorfinden, sodass
dieser an einen stérungsunempfindlicheren Ort ausweicht.

Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate, aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten. Da diese Beeintrach-
tigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Zeitrahmen auftreten, kénnen die
hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als unerheblich bis gering
eingestuft werden.

Innerhalb der Gewasserrandstreifen ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen un-
tersagt. Materialablagerungen oder Baugerate sollten zur Vermeidung von Schadstof-
femissionen am Gewasser nicht innerhalb der festgesetzten Gewasserrandstreifen statt-
finden.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgemafen
und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vorschrif-
ten zu vermeiden. Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berticksichtigung
von Vorsorge- und SchutzmafRnahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Frei-
setzung von Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten be-
steht. Eine weitere Darstellung des Sachverhaltes erfolgt in der Umweltprifung nicht.

Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schliichtsége im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,B- Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Der langfristige ordnungsgeméafe Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen
Uber die gesetzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen.

Durch die Baufeldfreiraumung ergeben sich durch die Zerstérung von Habitaten fir die
im Artenschutzbericht erwéhnten Tier- und Pflanzenarten Beeintrachtigungen, welche im
Rahmen von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen verhindert wer-
den sollen.

Da baubedingte Beeintrachtigungen nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen auf-
treten und angemessen Uberwacht werden, kdnnen diese als unerheblich bis gering ein-
gestuft werden.
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Wirkraum

3.3.2

Flachen-versie-
gelung und
Uberbauung

Verlust beste-
hender Struktu-
ren

Waldabstand

Neuordnung
Weg fur Land-
und Forstwirt-
schaft

Berilcksichti-
gung Faktor Zeit

Wirkraum

Von baubedingten Larmemissionen besteht eine Betroffenheit fir ein siidlich ansassiges
Neuntoéter- Paar wahrend der Brutperiode.

Der Wirkraum der baubedingten Schadstoffemissionen bezieht sich hauptsachlich auf
den Planbereich und ggf. auf die unmittelbar zum Plangebiet angrenzenden Strukturen.

Ferner kdnnten bei nicht sachgem&flem Umgang mit dem belasteten Bodenmaterial oder
dem Austreten von gewassergefahrdenden Stoffen von Baumaschinen, Baustoffen dem
unsachgemalen ablagern von Baumaterialien das Grundwasser sowie die angrenzen-
den FlieRgewasser belastet werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusétzliche Flachenversiegelungen im Zuge
der geplanten Bebauung und der Anlage von privaten Verkehrsflachen zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Sondergebietsflache Hotel mit
etwa 7.514 m2 ausgewiesen. Die Grundflache fur Geb&aude wird mit 2.880 m? festgesetzt,
wobei eine Flachenversiegelung fiir Nebenanlagen bis 80% der Sondergebietsflache zu-
lassig ist (3.131 m?2). Zuziglich der privaten (1.347 m2) und o6ffentlichen Verkehrsflachen
(769 m?) ergibt sich fur das Plangebiet eine max. zulassige Flachenversiegelung von etwa
8.127 m2.

Gesamtversiegelung

Abzuglich der bestehenden Flachenversiegelung mit 4.713 m2 ergibt sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414 mz2.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen bestehende Privatgartenflachen, Einzel-
baume, Gehdlze, Straucher, eine mesophytische Saumvegetation, ein Teilbereich einer
Zwergstrauch- Heide, sowie ein Nadelbaumbestand dauerhaft verloren. Eine néhere Er-
lauterung erfolgt im Kapitel 4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Zur Einhaltung des Waldabstandes nach LBO ergibt sich die Erforderlichkeit einer Wald-
umwandlung von etwa 900 m2, bzw. einer Nutzungseinschrédnkung mit niederwaldartiger
Bewirtschaftung auf einer Grundflache von etwa 1.500 mz.

Zur Realisierung des Planvorhabens wird der Grasweg von Flst.- Nr. 388/7 anteilig auf-
gegeben und auf den Ostlich bestehenden Grasweg von Flst.- Nr. 388/8 verlegt. Die Ver-
legung des landwirtschaftlichen Nutzweges, welcher auch durch Spaziergénger genutzt
wird, ermdglicht zum einen eine VergroRerung des Baufensters im Bereich der Hotelan-
lage, sowie die Aufhebung der Zerschneidung von Flachen flir Kompensationsmal3nah-
men.

Sowohl kurz- als auch langfristig wirde die bisherige Nutzung als Hotelanlage mit Privat-
gartenbereich, Fettwiese mittlerer Standorte und Tiergehege beibehalten werden. Inwie-
fern die ermittelten artenschutzrechtlichen Belange kurz- oder langfristig berticksichtigt
werden ist nicht abzusehen.

Der Wirkraum bezieht sich auf das Plangebiet und berticksichtigt verschiedene gesetzli-
che Rahmenbedingungen aus dem Baurecht, dem Wasserrecht als auch dem Natur-
schutzrecht. Ebenfalls werden die Belange der Raumordnung bestmdglich beriicksichtigt.
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3.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Vorbemerkung Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zuséatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben. Als zu-
satzliche Beeintrachtigungsfaktoren sind die Larm- und Schadstoffemissionen durch den
zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr darzustellen. Des Weiteren ist geringfiigig mit be-
triebsbedingten Emissionen durch die bauliche Erweiterung der Hotelanlage zu rechnen.

Hinsichtlich des Ziel- und Quellverkehrs ist zum einen mit dem Lieferverkehr als auch mit
den An- und Abfahrten von Arbeitnehmern und Gasten wéahrend der gesetzlichen Liefer-
und Betriebszeiten zu rechnen.

Berticksichti- Durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird die bauliche Ausbreitung der Ho-

gung Faktor Zeit telanlage begrenzt und die Belange des Naturhausaltes in der unmittelbaren Umgebung
beriicksichtigt, bestmdglich gewahrt bzw. aufgewertet. Die Planung ermdglicht zum einen
den dauerhaften Erhalt und die Weiterentwicklung eines wirtschaftlichen Hotelstandortes
als auch den langfristigen Schutz der 6kologischen Standortfaktoren mit entsprechendem
Artenbesatz im Plangebiet.

Wirkraum Der Wirkraum bezieht sich auf das Plangebiet und bertcksichtigt verschiedene gesetzli-
che Rahmenbedingungen aus dem Baurecht, dem Wasserrecht als auch dem Natur-
schutzrecht.

4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie der Um-

weltauswirkungen

4.1 Artenschutzrechtliche Auswirkungen nach 8§ 44 BNatSchG

BNatSchG Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten

bestehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Sto-
rung oder T6tung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wildlebende,
streng und besonders geschutzte Arten sowie europdische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen.

In den Ausnahmebestimmungen gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §
44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerst6rung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und sich die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden
werden kann und die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Vorbemerkung Die nachfolgenden kursiv gedruckten Zusammenfassungen zu den einzelnen Artengrup-
pen wurden dem Fachgutachten Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
,Hotel Schliichtmiihle® von M.Sc. E. Bohler entnommen. Detaillierte Ausfiihrungen sind
dem Fachgutachten zu entnehmen.

Bezuglich der Avifauna wurden 6 methodische Begehungen (hach Siidbeck et al. 2005)
durch die Biologin E. Bohler durchgefihrt.
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Reptilien

Zudem wurden vier methodische Reptilienbegehungen (langsames abgehen und geziel-
tes absuchen von potentiellen Strukturen bei Temperaturen zwischen 22 und 30°C)
durchgefuhrt.

Ebenso wurden 3 methodische Fledermausbegehung (Transekt - Begehung wahrend
und nach der Dammerung bis mind. 1 Stunde nach Sonnenuntergang mit Batlogger und
Auswertung mit BatExplorer 1) und eine Untersuchung mit Horchboxen durchgefiihrt. Zu-
dem wurde das abzureiRende Gebaude von innen und auf3en begutachtet.

Beziglich des Vorkommens der Amphibien wurden die relevanten Strukturen auf ein Vor-
kommen von Tieren untersucht.

Ergénzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen
der Amphibien & Reptilien (Laufer et al. 2007) bzw. der Avifauna (Holzinger, J. et al 1999
& 2001) herangezogen. Weitere Daten lagen tiber die LUBW zuganglichen Datenbanken
(z.B. windkraftrelevante Tierarten, Weil3storch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe) vor.

Wahrend der Begehungen konnten jeweils im ndérdlichen und sidlichen Teil der Bo-
schung Waldeidechsen nachgewiesen werden.

Baubedingt und anlagebedingt kommt es entlang der Béschung und den 6stlichen Wald-
randbereichen zu Eingriffen. Das Baufenster wird in diese Richtung erweitert und es sol-
len neue Gebaude und Parkplatzflachen entstehen.

Da sich in diesem Bereich jedoch ein Ganzjahres — Lebensraum fir die nachgewiesene
Waldeidechse findet, sind hier um Beeintrachtigungen zu verhindern, jedoch Vergra-
mungsmaflnahmen und als Kompensationsmaf3nahme die Errichtung von Ersatzhabita-
ten einzuhalten.

Bezlglich der Vergramung werden die oberflachlich bestehenden Habitatstrukturen im
ndrdlichen Teil der Béschung (hohe Vegetation, lose Steine) vorsichtig auRerhalb der
Aktivitatszeit von Reptilien in den Wintermonaten entfernt.

Als Ersatzhabitat wird in der stdlich angrenzenden Béschungsflache ein Steinhabitat mit
Uberwinterungsmdoglichkeiten und ein Totholzhabitat fiir die Waldeidechse angelegt. Die
nachgewiesenen Waldeidechsen im nérdlichen Baustellenbereich sind durch das mehr-
wochige auslegen von schwarzer Folie in die Ersatzhabitate zu vergramen. Das Auslegen
der Folie ist im Frihjahr mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der
Fortpflanzungstatigkeit moglich. Ein alternatives Zeitfenster bietet sich im Herbst, wenn
die Jungtiere ausreichend fluchtfahig sind und noch keine Uberwinterungshabitate bezo-
gen wurden. Nach Beendigung der Vergramungsmafnahme sind diese Bereiche eben-
falls mit einem Schutzzaun zu sichern und wahrend der gesamten MafRhahme bzw. der
Bauarbeiten als Tabuflache auszuweisen.

Da sich im Eingriffsbereich auch Uberwinterungshabitate in Form des Feldgehélzes und
der Waldflache finden, sind hier gesonderte Malinahmen einzuhalten. Die Baume durfen
gefallt werden Wurzelstubben o. & muissen im Bereich belassen werden, und durfen erst
entfernt werden, sobald die Tiere nicht mehr in der Winterruhe verharren, ausreichend
fluchtfahig sind und VergramungsmafRnahmen auch in diesem Bereich stattgefunden ha-
ben. Zudem darf der Bereich im Winter nicht mit schweren Maschinen oder ahnlichem
Befahren werden um ruhende Tiere nicht zu beeintrachtigen. Demnach dirfen groRere
Erdarbeiten zur Rodung bzw. Entfernung der Baumstamme und Wurzelteller je nach Wit-
terung erst ab Anfang / Mitte Marz bis Ende September /Anfang Mai erfolgen, da sich die
Tiere in diesem Zeitraum in ihren Trockenlebensraumen also auBerhalb der Uberwinte-
rungshabitate der Gehélze aufhalten.

Die gesamten VergramungsmafRnahmen und Rodungsarbeiten sind von einer qualifizier-
ten 6kologischen Baubegleitung (inklusive Beratung der ausfiihrenden Firmen bezulglich
der Habitat- Gestaltung und Vergramung, Kontrolle der bauzeitlichen Auflagen, Effizienz-
kontrolle der Vergramungsmafnahmen und ggf. Nachbesserungen gemaf den vorhan-
denen Standortfaktoren etc.) zu betreuen.
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Amphibien

Betriebsbedingt ist im Plangebiet keine Erh6hung des Lebensrisikos der Eidechsen zu
verzeichnen, da sich die Nutzung des Bereiches als Gastebereich im Vergleich zum Ist-
Zustand nicht andert und somit kein wesentlich erhdhter Verkehr zu erwarten ist. Zudem
ist lediglich der nérdliche Bereich mit Autos befahrbar, sodass sich der Verkehr weiterhin
auf diesen Bereich beschrankt.

Innerhalb des Eingriffsbereiches konnten im dem bestehenden Gastehaus vorgelagerten
Teich Erdkréten Quappen und Bergmolche nachgewiesen werden. Innerhalb des Plan-
gebietes finden sich ein Laich und Aufenthaltsgewasser, sowie Landlebensraum und
Uberwinterungshabitate fiir die nachgewiesene Erdkréte und den Bergmolch.

Bau- und anlagebedingt sind Verluste und Beeintrachtigungen fir Uberwinterungs- und
Landlebensrdume sowie moglicher Wanderrouten durch die Eingriffe entlang der Bo-
schung und den 6stlichen Waldrandbereichen. Das Baufenster wird erweitert und es sol-
len neue Gebaude und Parkplatzflachen entstehen. Betriebsbedingt ist im Eingriffsbe-
reich keine Erh6hung des Lebensrisikos der Amphibien zu erwarten, da sich die Nutzung
des Bereiches als Gasteunterbringung im Vergleich zum Ist-Zustand nicht &ndert. Zudem
ist lediglich der nérdliche Bereich mit Autos befahrbar, sodass sich der Verkehr weiterhin
auf diesen Bereich beschrankt.

Da sich innerhalb des Eingriffsbereiches Lebensraume finden, sind zur Vermeidung der
Verbotstatbestande entsprechende Vermeidungsmaflinahmen einzuhalten.

Die Rodungsfrist muss zur Verhinderung der Verbotstatbestédnde der Avifauna und Fle-
derméuse zwingend eingehalten werden. Da in den Wéaldern und des Feldgehdlzes Wur-
zelbereiche aber ggf. als Uberwinterungshabitate fir Erdkréten dienen, diirfen binnen der
Wintermonate keine Erdarbeiten, Fahren mit schwerem Geréat oder ahnliches stattfinden,
durch die, die in der Winterruhe befindlichen Amphibien geféhrdet werden kdnnten. Die
Baumstdmme sind zu roden, die Wurzelteller und Wurzelstubben aber im Plangebiet zu
belassen, bis die Erdkréten und die Bergmolche ihre Winterquartiere verlassen haben.
Demnach dirfen gro3ere Erdarbeiten zur Rodung bzw. Entfernung der Baumstamme
und Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang / Mitte Marz bis Anfang Mai erfolgen,
da sich die Tiere in diesem Zeitraum vorwiegend in ihren aquatischen Habitaten aufhal-
ten.

Zur Entfernung der kleinen Stitzmauer sind bereits MalBhahmen beziglich der
Waldeidechse geplant. Da diese vorsehen die Stutzmauer erst nach Beendigung der
Winterruhe zu entfernen, fihren diese MalRnahmen auch zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Erdkrote und der Bergmolche in der Winterruhe und sind daher auch
artenschutzrechtlichen Griinden fur die nachgewiesene Erdkrote zwingend einzuhalten.

Wahrend der Aktivitatszeiten der Amphibien an Land sind je nach Witterung Anfang /
Mitte Februar bis Ende Oktober im westlichen Bereich amphibiensichere Zaune zu stellen
und der Gartenteich, sowie die Uferbereiche der Schliicht sind als Tabuflache auszuwei-
sen.

Alle MalRnahmen sind von einer qualifizierten Okologischen Baubegleitung zu betreuen

Zwar wird der Erdkréte und dem Bergmolch nutzbares Uberwinterungshabitat in Form
der Walder, Stutzmauer und des Feldgeholzes entzogen, jedoch ist im Zuge der Aus-
gleichsmalRnahmen geplant, Uberwinterungshabitate fir Eidechsen und Hecken anzule-
gen, sodass sich hier auch fiir Erdkroten und Bergmolche Ersatz - Uberwinterungshabi-
tate einstellen. Zudem finden sich in der ndheren Umgebung weiterhin Walder die eben-
falls als Uberwinterungshabitat genutzt werden konnen.

Ebenfalls findet ein Verlust des terrestrischen Lebensraumes des Feldgehdlzes statt.
Durch die Anlage eines Tumpels mit umgebender Hochstaudenflur im stidwestlichen Be-
reich, kann sich hier terrestrisches Ersatzhabitat fur die Erdkréte und den Bergmolch ein-
stellen. Zudem bleibt der Bereich der Uferb6schungen der Schliicht erhalten und kann
weiterhin als Landlebensraum genutzt werden.

Die Malinahmen sollten im Zuge der Rodungen fertiggestellt sein um den Tieren Ersatz
fur den Verlust ohne zeitliche Verzégerungen zu gewahrleisten.
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Vogel Durch die durchgefiihrten Untersuchungen der Avifauna konnten 25 Arten im Bereich des

Flederméause

Plangebietes festgestellt werden. Die Baume bzw. Waldbereiche innerhalb und angren-
zend zum Plangebiet bieten durch Ihr Alter und ihre Kronenstruktur Bruthabitat und Sitz-
warten fur die im Gebiet angetroffenen Arten. Zudem bieten die Geb&ude des bestehen-
den Gastehauses Brutplatz fir Gebaudebriiter.

Hauptséachlich sind innerhalb und angrenzend zum Plangebiet Arten vertreten die haufig
anzutreffen sind und fir die laut Roter Liste keine Gefahrdung besteht. Innerhalb des
Plangebietes konnten die auf der Vorwarnliste stehenden Hausperlinge festgestellt wer-
den. Im stidlichen Planbereich konnte ein briitendes Neuntoter - Paar festgestellt werden.

Baubedingt kdnnen Stérwirkungen durch den Baubetrieb auftreten. Die zu erwartenden
Stoérwirkungen durch die Bauarbeiten sind jedoch in einem begrenzten Zeitraum zu er-
warten. Daher sind, bei den Arten in den hoher liegenden Baumbereichen, Brutabbriiche
nicht zu erwarten. Da sich jedoch der stérungsempfindliche Neuntéter im stidlichen Plan-
bereich angesiedelt hat, missen entsprechende MalRnahme eingehalten werden. Dazu
muss der Baustellenbetrieb bereits im April beginnen um den Neuntdter bei seiner An-
kunft dazu zu veranlassen, in weiter siidlich gelegene Bereiche der Béschung auszuwei-
chen.

Baubedingt und anlagebedingt miissen ebenfalls Baume und Waldrandbereiche entfernt
werden, die nachweislich als Brutplatz dienen. Um ein eintreten der Verbotstatbestande
zu verhindern, missen daher die Gehélze und Waldbestande aul3erhalb der Brutperiode,
also von Oktober bis Ende Februar bzw. Dezember bis Ende Februar (siehe Kapitel 7)
entfernt werden. Sollte dies nicht mdéglich sein, sind die betreffenden Baume vor der Ro-
dung von einer Fachkraft auf Nester zu Gberprifen.

Betriebsbedingt ist nicht zusétzlichen Fahrten pro Tag zu rechnen. Da der Bereich ledig-
lich im nordlichen Bereich mit Autos befahren werden kann. Momentan ist der Bereich
bereits als mit An und Abfahrten vorbelastet und die entsprechenden Storwirkungen sind
daher in diesem Bereich schon bekannt.

Anlagebedingt ergeben sich im Vergleich zum Ist — Zustand keine Veranderungen be-
zuglich der Storwirkungen, da der Bereich bereits durch die Nutzung als Gastehaus vor-
belastet ist und daher den Vogeln Storwirkungen bekannt sind.

Es fallen jedoch Habitate in Form des Waldrandes und des Feldgehélzes weg, da sich
jedoch im Umfeld ausreichend Ersatzhabitate in Form der umgebenden Walder und der
Ersatzpflanzungen der Hecke finden, sind keine weiteren Ersatzmaflinahmen nétig.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen mittels des Programmes BatExplorer,
konnten insgesamt 10 Arten nachgewiesen werden.

Der Eingriffsbereich bietet potentiellen Sommer - Lebensraum fir baumbewohnende Ar-
ten und gebaudebewohnende Arten und ist als Jagdgebiet geeignet. Zudem finden sich
Gebaude in Form des bestehenden Gastehauses und des angebauten Pavillons. Da der
Bereich in einer Hohe von 800 m U.NN liegt und somit im Winter sehr kalt, ist nicht mit
Frostfreiheit und Uberwinterungen von Fledermausarten innerhalb der Gehélze oder der
Gebaudefassaden zu rechnen.

Baubedingt kénnen Stérungen aufgrund der Bauarbeiten stattfinden. Betriebsbedingt
sind Stoérungen der Tiere wahrend der nachtlichen Aktivitaten durch Beleuchtungen der
Gebaude zu vermeiden. Anlagebedingt missen Baume, Waldflachen und Gebéaude ent-
fernt werden, die Quartiere und Jagdgebiet fiir die im Bereich nachgewiesen Fledermaus-
arten bieten. Ebenfalls anlagebedingt muss das Feldgehdlz im sidlichen Bereich des
Eingriffsgebietes entfernt werden, welches mit hoher Wahrscheinlichkeit als Leitstruktur
in die Jagdgebiete genutzt wird. Zudem entstehen anlagebedingt Verluste von Nahrungs-
gebieten des Waldrandbereiches welche durch die vorkommenden Fledermausarten ge-
nutzt werden. Ein Teilbereich wird jedoch als Niederwald bewirtschaftet kann so weiterhin
zur Nahrungsaufnahme genutzt werden. Zudem stehen im Umfeld ausreichend Aus-
gleichsflachen in Form weitere Walder und Waldrander zur Nahrungssuche zur Verfu-
gung, sodass der Verlust durch die umliegenden Bereiche kompensiert werden kann und
eine erhebliche Beeintrachtigung des Nahrungshabitats ausgeschlossen werden kann.
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sonstige Arten

Ergebnis

4.2

Untersuchungs-

gebiet

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind daher folgende Maflinahmen einzuhalten.
Diese sind

» Die Rodung der Gehdlze und der Abbruch des Gebaudes mussen innerhalb der
Wintermonate durchgefiihrt werden (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). So-
fern dies aus bauzeitlichen Griinden nicht méglich ist, darf eine Rodung des
Baums erst nach erneuter Kontrolle des Baums auf Fledermausbesatz und Frei-
gabe der Rodung durch eine Fachkraft erfolgen.

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der D&mmerung nicht beeintrachtigt werden.

» Zusétzlich missen Beleuchtungen der Gebéaudefassaden in Richtung der Walder
vermieden werden, da so eine mdgliche Stdérung der Fledermause wahrend der
Jagd bzw. wéhrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden
kann.An den Geb&uden muss eine Fledermausfreundliche Beleuchtung ange-
bracht werden (Beleuchtung nur dort wo nétig, ,Fledermausleuchten® mit
Lichtspektrum um 590nm, Leuchtkdrper oben anbringen und Lichtkegel nach un-
ten zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil)

Im Bereich werden Gehdlze und Gebaude entfernt, die von den vorkommenden Fleder-
mausen als Quartier und Jagdgebiet nutzbar sind. Da sich durch die Untersuchungen
wahrend der Balzphase Hinweise auf Balzquartiere an den Gebauden ergaben, sind auf-
grund der Abbriche und im Zuge des Rickbaus Ausgleichsmal3nahmen in Form von
Quartierkasten nétig. Es missen 2 Fledermaus-Universalhdhle 1FFH z.B. von Schwegler
an den Gebéudeteil angebracht werden, der nicht riickgebaut wird.

Bezliglich des Verlustes der Leitstruktur des Feldgehélzes, sind jedoch Ersatzpflanzun-
gen im Zuge der Rodungen in Form einer Hecke mit hochstammigen Baumen nétig.

Es wird deutlich, dass FFH- Arten wie Spanische Fahne, Biber, Griines Gabelzahnmoos,
Europaischer Dunnfarn, Frauenschuh oder Gelbbauchunke im Eingriffsbereich nicht vor-
kommen bzw. keine Beeintrachtigungen erfahren und daher erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur die Einzelarten nicht zu erwarten sind.

Im dstlichen Planbereich konnten randlich des Weges Bestande der Heide-Nelke (Dian-
thus deltoides) nachgewiesen werden. Da alle Arten der Gattung der Dianthus eine nach
Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte sind, sind entsprechende Malinhahmen einzuhal-
ten.

Anlage und baubedingt ist es geplant im Bereich der Bestande der Heide — Nelke Abstell-
flachen und Teile des Gebaudes zu errichten. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
sind entweder Eingriffe in die mit der Heide- Nelke bewachsenen Bereiche zu unterlassen
oder die bewachsenen Grassoden abzunehmen und an geeigneter Stelle wieder anzu-
bringen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 (1) 1 - 3 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschréankt sich auf den
Vorhabenbereich und ggf. unmittelbar angrenzende hochwertige Vegetationsbestande.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen demnach ausgeschlossen werden.
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42.1 Tatsachlicher Bestand (gemaR Biotopwertliste OKVO 2010)

Vorbemerkung Die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen wurden im Herbst 2017 im Gelénde kartiert.

Potentiell naturli-
che Vegetation

Naturnaher Mit-
telgebirgsbach

12.10

Naturfernes
Kleingewasser

13.92

Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind im Bestandsplan entspre-
chend dokumentiert. Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ent-
spricht dem Plangebiet des Bebauungsplanes, d. h. einer Flache von 7.858 mz2.

Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind lediglich im Osten des Plangebiets zu
erwarten, da ein Teilbereich von etwa 1.500 m2 Hochwaldflache zukinftig zur Einhaltung
des Waldabstandes als Niederwald bewirtschaftet werden soll.

Im Plangebiet besteht die potentiell Natirliche Vegetation eines montanen/ hochmonta-
nen Hainsimsen- Tannen- Buchenwald im Ubergang zu und/ oder Wechsel mit Wald-
meister- Tannen- Buchenwald sowie Rundblattlabkraut- Tannenwald oder Beerstrauch-
Tannenwald.

Relevante Baum-, Strauch- oder Krautarten sind Abies alba, Fagus sylvatica, Picea a-
bies, Pinus sylvestris, Sorbus aucuparia, Anthyrium filix- femina, Deschampsia flexuosa,
blechnum spicant, Dryopteris dilatata, Galium saxatile, Luzula luzuloides, Melampyrum
pratense, Oxalis acetosella, Prenanthes purpurea, Vaccinium myrtillus, Bazzania tri-
lobata, olytrichum formosum oder Rhytidiadelphus loreus.

Im westlichen Plangebiet verlauft die Schlicht (Gewasser- ID 11649) als Gewasser II.
Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Der Gewasserlauf verlauft geschwungen
bis leicht m&andrierend mit einer Breite von etwa 2 m und einer Tiefe von etwa 0,4 m.
Der Wasserlauf kann als dynamisch beschrieben werden, da unterschiedliche Sohlsub-
strate vorhanden sind. Innerhalb der Schliicht befinden sich sowohl kleinflachige Sand-
banke als auch ein kiesig bis steiniges Material. Die Uferbereiche sind teilweise durch
einzelne, moostuberzogene Felsen befestigt.

Im Bereich der Briicke ist der gesamte Uferbereich mit Natursteinen befestigt und begra-
digt. Auf den Steinen im Gewasser sind sehr vereinzelt Wassermoose zu finden. Die Ve-
getation des Uferbereiches wird dem Biotoptyp ,gewasserbegleitender Auwaldstreifen
zugeordnet. Nordlich und stdlich des geplanten Geltungsbereiches befinden sich nach
830 BNatSchG geschiitzte Offenlandbiotope, welche sich auf den Schutz des Auwald-
streifens, des Gewassers selbst und der angrenzenden Hochstaudenflur beziehen. Der
Bachlauf selbst ist als hochwertiges Naturelement einzustufen.

Schutzstatus: keiner, auRerhalb Plangebiet 830 BNatSchG Offenlandbiotop
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 6-7
HdUVP: Wertstufe: hochwertig

Sudlich des Hotels, etwa mittig im Privatgartenbereich befindet sich ein kiinstlich ange-
legter Folienteich, welcher im flachen sidlichen Bereich mit Veronica beccabunga be-
wachsen und mit Steinen strukturiert worden ist. Angrenzend zum Teich wurden Zier-
pflanzen angepflanzt. Vereinzelt setzen sich standortgerechte Arten wie Epilobium an-
gustifolium, Phalaris arundinacea oder Urtica dioca durch. Ende April wurden im Teich
trotz Fischbesatz mit Goldfischen Kaulquappen der Erdkrote nachgewiesen. Der Garten-
teich kann nicht als naturnah beschrieben werden. Da er dennoch als Laichgewdasser
fungiert, wird ihm eine geringe bis mittlere Funktion fiir den Naturhaushalt zugeordnet.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3-4
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel
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Trockenmauer
23.40

Fettwiese mittle-
rer Standorte

33.41

Intensivweide
33.63

Sidostlich des Gartenteichs, etwa mittig im Privatgartenbereich befindet sich eine Stitz-
mauer, welche aus Trockensteinen aufgesetzt wurde. Die Trockenmauer ist etwa 18 m
lang, 1m hoch und ca. 0,5 m breit und teilweise bepflanzt (Sedum spec.) und oder mit
Moosen Uberzogen. Eine weitere kleine Trockenmauer befindet sich im stiddstlichen Be-
reich des Pavillons der Hotelanlage. Trockenmauern sind wertvolle Ganzjahreshabitate
fur Insekten, Reptilien und Amphibien, daher wird ihnen eine hohe Funktion fiir den Na-
turhaushalt zugeschrieben.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 6
HAUVP: Wertstufe: hoch

Sudlich der Hotelanlage befinden sich geméhte Grinlandbestande. Diese sind im allge-
meinen als Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen, wobei die Fettwiesenflache im
Talbereich der Schliicht artenarmer und fetter ausgepragt ist, als die siidostliche Wiesen-
flache auf einem siidwestlich exponierten Hang mit leichter Inklination. Wahrend sich der
Artenbesatz im Talbereich (Flst.- Nr. 388/3) aus den Arten Arrhenatherum elatius, Ta-
raxacum officinale agg., Rumex acetosa, Plantago lanceolata, Ranunculus acris, Dactylis
glomerata, Trifolium repens, T. pratense, Poa pratensis und Galium mollugo agg.

Die Fettwiese im sudostlichen Bereich hingegen ist etwas artenreicher ausgepréagt. Hier
hat am 15. Juni 2018 eine Folgebegehung stattgefunden, um ausschlie3en zu kénnen,
dass eine artenreiche Bergmahwiese vom eingriff betroffen ist. Dieser Grunlandbereich
auf Flst.- Nr. 388/8 setzt sich aus den Arten Arrhenatherum elatius (bestandsbildend
>60%), Dactylis glomerata, Poa pratensis, Lupinus polyphyllus, Rumex acetosa, Leucan-
themum ircutianum, Knautia arvensis, Achillea millefolium, Taraxacum officinale agg., T.
pratense, Plantago lanceolata, Vicia sepium und Phleum pratense zusammen. Stark ver-
einzelt wurde auch Trisetum flavescens nachgewiesen. Vor allem in den beschatteten
Randbereichen (zur mesophytischen Saumgesellschaft hin) gesellen sich die Arten Ge-
ranium pratense und Aegopodium podagraria hinzu. Nach Norden hin (Zwergstrauch-
heide) bzw. an trockenen Wegrandbereichen sind auch Arten wie Luzula campestris, Le-
ontodon hispidus, Trifolium repens, Dianthus deltoides oder Cerastium fontanum subsp.
vulgare vertreten.

Die Standorte der Heide- Nelke sind im artenschutzrechtlichen Gutachten aufgegriffen.
Zum Erhalt des Bestandes wurden entsprechende Mal3hahmen formuliert.

Die Zuordnung zum Biotoptyp 33.44 montane Magerwiese erfolgt nicht. Dennoch besteht
hohes Potential das Griinland durch Mahd- und Diingeanpassung weiter zu extensivie-
ren. Insgesamt ist dem Griinland im Planbereich eine mittlere Bedeutung fir den Natur-
haushalt zuzuordnen.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-5
HAUVP: Wertstufe: mittel

Im Suiden des Plangebiets befindet sich als Bestandteil der Parkanlage der Tannenmihle
eine Teilflache des Wildgeheges. Diese Flache wird aufgrund der dauerhaften Nutzung
als Gehege als Intensivweide mit einer geringen Funktion fiir den Naturhaushalt ange-
sprochen.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3
HdUVP: Wertstufe: gering
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mesophytische
Saumvegetation

35.12

Zwergstrauch-
heide

36.20

Feldgeholz
41.10

Gebisch mittle-
rer Standorte

42.20

Die im Plangebiet vorhandenen Mahwiesenflachen sind durch ein hangiges Gelande
voneinander separiert. Die Flache erstreckt sich vom Pavillon der Hotelanlage zur
Ostlichen Plangebietsgrenze. Aufgrund der aufgegebenen Nutzung konkurieren
Grinland- mit Ruderalarten und Arten der Saumvegetation (auch nitrophytische
Saumvegetation). Desweiteren haben sich Einzelbdume, Gehdélze und Geblsche auf der
Flache etabliert. Der Artenbestand setzt sich aus Epilobium hirsutum, Lupinus
polyphyllus, Geranium pratense, Urtica diocia, Rubus ideaus, Dactylis glomerata, Phleum
pratense, Allaria petiolata, Teucrium scorodonia, Vica sepium, Arrhenatherum elatius,
Aegopodium podagrara, Angelica sylvestris, Filipendula ulmaria und Achillea millefolium
zusammen. Insgesamt wird diese Flache als mesophytische Saumvegetation
angesprochen, obwohl diese nicht eindeutig zuordbar ist. Derzeit besteht anteilig schon
ein hoher Verbuschungsgrad durch wessen Beschattung die Artenvielfalt zuriickgeht und
der Girsch dominiert. Daher wird der Lebensraum eher als mittelwertiges
Landschaftselement wahrgenommen und mit nur 11 anstatt 19 Punkten in Anlehnung an
die Okokontoverordnung BW bewertet.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 5
HAUVP: Wertstufe: mittel

Am Ostrand des Plangebiets kommt entlang des Waldrandes der Biotoptyp
Zwergstrauchheide vor. Es handelt sich um einen lockeren Bestand von Calluna vulgaris
und Nardus stricta. Des Weiteren kommen die Arten Genista saggitalis, Agrostis
capillaris, Teucrium scorodonia und Dianthus deloites vor. Es handelst sich um einen
typischen Waldrandbereich auf saurem Boden. GemdaR der Kartieranleitung fur
Offenland- Biotopkartierungen BW vom Méarz 2016 werden alle erfassten Bestande als
nach 830 geschitzter Biotop gewertet. Der Bestand ist allerdings nicht flachendeckend
vorhanden. Innerhalb der ausgewiesenen Heideflache befinden sich Gebusche und
Einzelbaume. Aufgrund der liickigen und beschatteten auspragung ergibt sich eine
Bewertung von 28 Okopunkten pro m2 anstatt dem Mittelwert von 37 Okopunkten pro mz.

Schutzstatus: geschitzter Lebensraum nach § 30 BNatSchG
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 6-7
HdUVP: Wertstufe: hoch

Im mittleren Plangebiet kommt hat sich stdlich angrenzend zum privaten Gartenbereich
der Hotelanlage ein Feldgeholz etabliert. Das Feldgehdlz besteht ausschliel3lich aus Fich-
ten. Sudostlich angrenzend befindet sich eine mesophytische Saumvegetation mit Ein-
zelbdumen und Gebiischen mittlerer Standorte in welcher ein Neuntdter- Paar britet.
Daher tbernimmt das Fichtengeholz eine Sichtschutzfunktion zwischen Hotelanlage und
Brutplatz des Neuntoters. Insgesamt ist dem Feldgehdlz aufgrund des Monobestandes
aus Fichten eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3-4
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel

Im siiddstlichen Planbereich befinden sich einzelne Hunds- Rosenstraucher, welche als
Gebisch mittlerer Standorte zusammengefasst werden. Hierbei handelt es sich um den
Brutplatz und das Nahrungshabitat des Neuntoter- Paars. Die Rosengebische sind fur
den Naturhaushalt als mittel zu werten.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-5
HAUVP: Wertstufe: mittel

34



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Satzungsfassung
Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Zierstrauchan-
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Im gesamten privaten Gartenbereich der Hotelanlage befinden sich zahlreiche Zier-
strauchanpflanzungen aus Laub- und Nadelgehdlzen. Es handelt sich hauptsachlich um
nicht standortgerechte Zierarten wie Thujen, Zierkiefern, Blumenbeeten, Pampasgras,
Hortensien, Zier- Erikas, Spindelstraucher etc. mit insgesamt geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3
HAUVP: Wertstufe: gering

Im Plangebiet bestehen mehrere Einzelbaume. Hervorzuheben ist die stattliche Blutbu-
che im sudlichen privaten Gartenbereich der Hotelanlage. Fir die Darstellung der Einzel-
baume in der Bilanzierungstabelle werden pro Baum pauschal 1.000 Okopunkte angege-
ben. Baume sind hochwertige Bestandteile des Naturhaushalts.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 6-7
HAUVP: Wertstufe: hoch

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verléauft die Schlucht. Die Uferbereiche des
naturnahen Mittelgebirgsbaches sind mit einem schmalen, einreihigen gewasserbeglei-
tenden Auwaldstreifen bewachsen. Nérdlich und siidlich des Plangebiets ist der Auwald-
streifen als 830 BNatSchG Offenlandbiotop kartiert. Innerhalb des Plangebiets besteht
eine eher luickige Gehdlzgalerie aus der bestandsbildenden Schwarz- Erle. Vor allem im
Hotelbereich kommen auch Zierarten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewéasser vor.
Des Weiteren kommen die vereinzelt Arten Salix fragilis, S. caprea, Phalaris arundinacea,
Geranium sylvaticum, Urtica dioica, Filipendula ulmaria und Ranunculus ficaria im Ufer-
bereich der Schliicht vor. Da die Auwaldgalerie eher lickig und artenarm ausgepragt ist,
ergibt sich eine mittlere bis hohe Wertigkeit fur den Naturhaushalt. Da die Funktionalitat
der Auwaldgalerie im Plangebiet aufgrund der unmittelbar angrenzenden Grinlandnut-
zung eingeschrankt vorhanden ist, werden fur die Auwaldgalerie nur 20 Okopunkte pro
m2 anstatt 28 Okopunkte pro m2 berechnet

Schutzstatus: anteilig nach 8§30 BNatSchG geschiitzt
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 5-6
HdUVP: Wertstufe: mittel bis hoch

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich ein etwa 80- jahriger Nadelbaumbestand aus
Fichten und wenigen Waldkiefern. Aufgrund der dirchten Bepflanzung ist der Wald als
Hochwald ohne Strauch- und Krautschicht anzusprechen. Insgesamt ist der Wald als
Lebensraum mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt anzusprechen.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 3-4
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel

Voll versiegelt sind die Parkplatz- und Zufahrtsbereiche zum Hotel sowie die mit Gebau-
den bestandenen Flachen. Diese sind gegeniber dem Naturhaushalt als Defizitbereich
zu werten.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 1-2
HdUVP: Wertstufe: Defizitbereich
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Weg oder Platz  Entlang der Schllicht verlauft zwischen der Schliicht- und der Tannenmuhle ein Besu-
mit wasserge- cherweg, welcher mit einer wassergebundenen Deckschicht ausgebaut ist. Befestigte
bundener Decke Flachen sind gegeniiber dem Naturhaushalt als Defizitbereiche zu werten.

60.23 Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 1-2
HAUVP: Wertstufe: Defizitbereich
Grasweg Im ostlichen Planbereich verlauft zwischen mesophytischer Saumvegetation und Méh-
60.25 wiesen ein Grasweg, welcher sowohl land- und forstwirtschaftlich als auch als Fuf3géan-

gerweg genutzt wird. Aufgrund der bestehenden Vegetationsdecke aus Trittrasengesell-
schaft besteht eine geringe Funktionalitat fir den Naturhaushalt.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 2-3
HdUVP: Wertstufe: gering
Privatgarten Um die Hotelanlage befindet sich ein weitlaufiger Privatgartenbereich mit
60.60 unterschiedlichen Strukturen wie Blumenbeeten, Zierrasenflachen, kleine Wege sowie
' ein restauriertes Muhlrad. Der Privatgartenbereich wird aufgrund der anthropogenen
Nutzung als geringwertiges Landschaftselement gewertet.
Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 2-3
HAUVP: Wertstufe: gering
4.2.2 Bewertung
Vorbelastung Als Vorbelastung im Plangebiet sind zum einen die bestehenden Flachenversiegelungen
durch Verkehrsflachen, Parkplatze, FulRgadngerwege sowie Gebaude zu nennen. Durch
die bisherige Nutzung als Hotelanlage befinden sich im unmittelbaren Umfeld zum Hotel
selbst wenige naturnahe Lebensraume. Des Weiteren erfolgt eine entsprechende Vorbe-
lastung durch eine Besucherfrequentierung der im Plangebiet vorhanden Wege.
Bedeutung / Obwohl die Hotelanlage selbst stark anthropogen gepragt ist, befinden sich im Plangebiet
- . dennoch mittel bis hochwertige Vegetationsstrukturen, welche bestmdglich erhalten wer-
Empfindlichkeit den sollten

Insgesamt ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans tiberwiegend geringe
bis mittlere Beeintrachtigungen. Der Verlust der Vegetationsstrukturen wird entsprechen
der Bewertungsanséatzen der Okokontoverordnung vorgenommen.
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Biotopbewertung nach tatsachlichem Bestand im Gelande

Lubw. |Biotoptyp / Bezeichnung OP / m2 Flache in | OP gesamt
Nr. OP / Stiick |m?
Flachen innerhalb Geltungsbereich
Wasserfldche Schlicht mit Uferbegleitgrin
12.10 naturnaher Bachabschnitt eines 30 655 19.650
Mittelgebirgsbach mit geringflachiger
Uferbefestigung an Uberquerung
52.33 |gewéasserbegleitender Auwaldstreifen mit 20 550 11.000
Hochstaudenflur als Krautschicht

Griunflache, Geholze und Einzelbaume

13.80b [Gartenteich 30 12 360
23.40 |Trockenmauer 23 10 230
33.41 |artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte 13 5.808 75.504
33.63 Intensiwveide; Wildgehege 6 2.160 12.960
35.12 mesophytische Saumwvegetation 11 2.390 26.290
36.20 |Zwergstrauchheide 28 500 14.000
41.10 [Feldgehdlz 17 240 4.080
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 16 440 7.040
44.12  |Zierstrauchanpflanzung 6 180 1.080
45.10 Einzelbaume 13 1.000 13.000
49.40 Nadelbaum- Bestand 9 900 8.100
60.60 |Privatgartenflache Hotel Schlichtmuhle 6 1.580 9.480
bestehende Flachenversiegelung Hotel
60.10 |won Bauwerken bestandene Flache 1 1.070 1.070
60.20 |private Zufahrsstral3e, Nebenanlagen 1 2.100 2.100
wollversiegelt
60.23 |Weg mit wassergebundener Deckschicht; 2 430 860
FuRgangerweg Schlichtmuhle- Tannenmuhle
60.24/ |unbefestigter Weg/ Grasweg; land- und 6 550 3.300

60.25 |forstwirtschaftlicher Nutzweg
offentliche Verkehrsflachen

60.20 ErschlieBungstrale Tannenmihlenweg 1 563 563
60.50 StralRenbegleitgrin 8 206 1.648
Summe 21.331 212.315
Flachen auRerhalb Geltungsbereich
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 2.300 29.900
Gesamt 242.215

prognostizierte  Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 21.331 ha bisherige AuRRenbe-
Auswirkungen reichsflache baurechtlich tberplant.

Abzuglich der Wasserflache der Schlticht mit 655 mz2, der privaten Grinflachen mit 11.046
m2 und der privaten und o6ffentlichen Verkehrsflachen mit 1.347 m2 und 769 mz2 ergibt sich
fur das geplante Sondergebiet eine Grundflache von 7.514 m2,

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusétzliche Flachenversiegelungen im Zuge
der geplanten Bebauung und der Anlage von Nebenanlagen zu erwarten. Die bestehen-
den offentlichen und privaten Verkehrsflachen werden mit im Bebauungsplan Gibernom-
men. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Sondergebietsflache Hotel
mit etwa 7.514 m? ausgewiesen. Die Grundflache fir Gebaude wird mit 2.880 m? festge-
setzt, wobei eine Flachenversiegelung fir Nebenanlagen bis 80% der Sondergebietsfla-
che zulassig ist (3.131 m?). Zuziglich der privaten (1.347 m?) und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (769 m?) ergibt sich fir das Plangebiet eine max. zulassige Flachenversiegelung
von etwa 8.127 m2.
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Vermeidung und
Minimierung

Abziiglich der bestehenden Flachenversiegelung mit 4.713 mz2 ergibt sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414 mz2,

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen werden vor allem im Bereich der geplanten Ho-
telanlage Uberplant. Betroffen sind vorwiegend ein Privatgartenbereich, 2 Einzelbaume,
ein Feldgeholz aus Fichten sowie eine mesophytische Saumgesellschaft.

Hingegen werden die ausgewiesenen privaten Grinflachen in ihrer bestehenden Nut-
zung (Tiergehege, Fettwiese) belassen oder gar durch notwendige Kompensationsmaf3-
nahmen aufgewertet. Ebenfalls wird ein Gewasserrandstreifen von 5 bis 10 m innerhalb
des Geltungsbereiches ausgewiesen. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits
in der Vorplanung berticksichtigt und ebenfalls nachrichtlich in die Festsetzungen Uber-
tragen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden berick-
sichtigt:

» Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 10 m angrenzend zu den privaten
Grunflachen sowie Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 5 m angren-
zend zu den bestehenden Hotelanlagen;

» FErhalt des bestehenden gewasserbegleitenden Auwaldstreifens durch Auswei-
sung einer Pflanzerhaltungsflache E1;

» Festsetzung einer privaten Grunflache mit einer Grundflache von etwa 11.046
m2;

» Erhalt des Gartenteichs innerhalb des ausgewiesenen Baufensters als Laich-
und Aufenthaltsgewasser flr die Amphibienarten Erdkréte und Bergmolch;

» Nutzung der vorhandenen Infrastruktur mit Wegen; Verkehrsflachen und Gebau-
den,

» Festsetzung einer definierten Grundflachenzahl innerhalb des auszuweisenden
Baufensters;

» Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal;

» Erhalt der bestehenden Zwergstrauchheide im norddstlichen Plangebiet durch
Ausweisung einer Malinahmenflache M3 zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft;

» Erhalt von insgesamt 8 Einzelbaumen durch Festsetzung einer Pflanzbindung;

» Die ausgewiesenen MaRRnahmen- und Erhaltungsflachen sind wahrend des ge-
samten Bauzeitraumes als Tabuzonen mit einem Flatterband zu kennzeichnen
und frei von Ablagerungen jeglicher Art zu halten. Das Befahren der Flachen ist
unzulassig.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzu-
sehen:

» Die Rodung der Geholze und der Abbruch des Gebaudes mussen zum Schutz
der Artengruppen Fledermause und Vogel innerhalb der Wintermonate durchge-
fuhrt werden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitli-
chen Grinden nicht moglich ist, darf eine Rodung bzw. ein Abbruch erst nach
erneuter Kontrolle auf Brutaktivitdten oder Fledermausbesatz und Freigabe der
Rodung/ des Abbruchs durch eine spezialisierte Fachkraft erfolgen;

» Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsuber auszufiihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Ddmmerung nicht beeintrachtigt werden;
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» Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Waldbereiche (norddstlich
Hotelanlage) vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermause
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermie-
den werden kann;

» An den Gebauden muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwen-
dung von ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil;
Die Leuchtkdrper sind ausschlieBlich im oberen Gebaudebereich an der Auf3en-
fassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss);

> BaumaBnahmen im nordlichen Bereich missen bereits vor der Brutzeit des
Neuntoters ab April beginnen um ein zu nahes Ansiedeln des Neuntbters an der
Baustelle zu verhindern;

» Um im Wurzelbereich/ am Gebaudeful3/ in Trockenmauern tberwinternde Am-
phibien- und Reptilienarten zu schiitzen, dirfen binnen der Wintermonate keine
Erdarbeiten mit Eingriffen in tiefere Bodenschichten oder Befahren mit schweren
Maschinen stattfinden. Wurzelteller, Wurzelstubben oder unterirdische Geb&u-
deteile sind bis zum Auszug der Herpetofauna aus dem Winterquartier je nach
Witterung ab Anfang /Mitte Méarz bis Anfang Mai zu entfernen;

» Zur Verhinderung der Verbotstatbestande gegeniber der Waldeidechse sind im
Winter vor dem Eingriffsjahr die oberflachlich vorhandenen Strukturen der nach-
gewiesenen Siedlungsbereiche zu entfernen. Die Vergramung sollte im Frihjahr
mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflanzungstéa-
tigkeit; also von (je nach Witterung) Anfang bis Anfang Marz bis Ende Marz bzw.
Anfang April. Bei der Waldeidechse, ist dies der Fall bei Bodentemperaturen zwi-
schen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12- 20 °C stattfinden. Alternativ
kann eine Vergramung auch im Herbst von Ende August bis Ende September
stattfinden. Die Vergramung erfolgt durch auslegen von schwarzer Folie im Sied-
lungsbereich der Waldeidechse und das Aufstellen von Leitzaunen in Richtung
Ersatzhabitat. Das Ersatzhabitat ist vor der Vergramungsmafinahme fertig zu
stellen. Nach erfolgreicher Vergramung miissen wéhrend der Bauphase die an-
grenzenden Habitate mittels reptiliensicherem Schutzzaun und Ausweisung ei-
ner Tabuzone gesichert werden;

» Wahrend der Aktivitatszeiten der Amphibien an Land sind je nach Witterung An-
fang/ Mitte Februar bis Ende Oktober im westlich der Eingriffsflache amphibien-
sichere Zaune zu stellen und der Gartenteich, sowie die Uferbereiche der
Schliicht sind als Tabuflache auszuweisen;

» Die Vorkommen der Heidenelke sind méglichst zum BlUhzeitpunkt zwischen
Mitte Juni und Mitte Juli zu lokalisieren und bei einer gegebenen Uberlagerung
des Bauvorhabens durch die Entnahme von Grassoden in den Bereich der
Zwergstrauchheide (Malinahmenflache 3) umzusetzen;

» Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
gleitung sicherzustellen, zu begleiten, zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu Ubermitteln.

Dartber hinaus stehen keine Mal3Bhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Verfligung. Die bestehenden und
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen wurden durch die Planung bestmaéglich durch
die angegebenen MalRnahmen geschiitzt. Die Uberplanten Bereiche und die daher ver-
ursachten Verluste und Beeintréchtigungen werden im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung bestmoglich schutzgutspezifisch, funktional und im direkten
Raumbezug wieder ausgeglichen.
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Kompensation
innerhalb des
Plangebiets

artenschutz-
rechtliche Er-
satzmaBBnahmen
innerhalb des
Plangebiets

Externe Kom-
pensationsfla-
che

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet werden folgende MaBhahmen umgesetzt:

» Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens innerhalb Pflanzerhal-
tungsflache E1 durch Anpflanzung von je 3 Einzelbaumen von Alnus incana, Po-
pulus nigra, Ulmus glabra und Prunus padus im liickigen Bereich der bestehen-
den gewdasserbegleitenden Gehdlzgalerie;

» Festsetzung der MaBnahmenflache M1 gemalf zeichnerischem Planteil auf einer
Grundflache von etwa 2.120 m2 zum Erhalt und zur Entwicklung eines Neuntoter-
und eines Reptilienhabitats auf einem mageren Grinland. Die bestehenden Ro-
sengehdlze (Gebisch mittlerer Standorte) innerhalb der Flache sind dauerhaft
zu erhalten. Das Ersatzhabitat fir Reptilien ist gemaR der Beschreibung im Ka-
pitel 4.4 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens anzulegen. Die magere Grinfla-
che istim Jahr entweder durch eine zweimalige, extensive Beweidung mit Ziegen
oder eine Mahd mit abtragen des Mahdguts dauerhaft freizuhalten. Die Bewer-
tung der Anlage des Reptilienhabitats erfolgt (ber den monetaren Ansatz mit
2.000 €;

» Festsetzung der MaBnahmenflache M2 gemalf zeichnerischem Planteil auf einer
Grundflache von etwa 1.700 m2 zur Entwicklung einer artenreichen, montanen
Magerwiese, welche nach dem Info- Blatt fir Flachlandmahwiesen der LUBW
(vgl. Anhang Il) bewirtschaftet wird;

» Festsetzung der Malinahmenflache M3 zum Erhalt und zur Aufwertung einer be-
stehenden Zwergstrauchheide im norddstlichen Geltungsbereich auf einer
Grundflache von etwa 500 m2. Innerhalb des Bestandes befinden sich mehrere
Gehdlze, welche binnen der gesetzlichen Rodungsfrist Uber die Wintermonate
entfernt werden sollen. Die Zwergstrauchheide ist dauerhaft von hochwiichsigen
Gehdlzen freizuhalten und soll sich mindestens aus den Arten Erica vulgaris, Ge-
nista sagittalis und Vaccinium myrtillus zusammensetzen;

» Pflanzgebot fur 2 bis 3 -reihige Feldhecke mittlerer Standorte auf einer Grundfla-
che von etwa 120 m? als Sichtschutz von Hotelanlage zur Mal3nahmenflache M1.
Die Arten der Feldheckenanpflanzung sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Die
Feldhecke sollte auf den Aushub des Ersatz- Habitats fur Eidechsen gepflanzt
werden;

Im Hinblick auf den Artenschutz sind weiterhin vorgesehen:

» Anlage eines Ganzjahreshabitats fur Reptilienarten innerhalb Malinahmenflache
M1 als vorgezogene AusgleichsmalRnahme vor Beginn der Vergramung des
Waldeidechsenbestandes im ¢stlichen Plangebiet. Dieses Reptilienhabitat tber-
nimmt ebenfalls die Funktion als potentielles Uberwinterungshabitat fiir Amphi-
bienarten. Fir die Steinschittung ist eine Mulde von 0,8 m bis 1 m auszuheben
und mit 0,1 m Sand aufzufillen. Darauf sind dann Steine in einer Héhe von 0,8
m bis 1,2 m (Kantenléange 0,2 bis 0,3 m unterhalb; Kantenlange 0,1 bis 0,2 m
oberhalb) anzufiillen und dauerhaft von Gehélzen freizuhalten. Die Form der
Steinschiittung sollte nierenférmig sein und die Lange ungefahr 5 bis 10 m be-
tragen. Die Grundflache der Steinschittung sollte ca. 15 m2 betragen. Des Wei-
teren ist ein Totholzhabitat mit 5 m3 anzulegen;

» Fur den Quartierverlust von Fledermausen in der direkten Umgebung des abzu-
brechenden Gebaudeteils sind insgesamt 2 Fledermaus-Universalhohle 1 FFH
z.B. von Schwegler an dem zu erhaltenden Gebaudeteil anzubringen.

Da fur den forstrechtlichen Ausgleich eine landwirtschaftlich genutzte Grinflache Erst-
aufgeforstet wird, ergibt sich die Moglichkeit der Anrechnung einer externen Kompensa-
tionsmafinahme.

Auf den Flst.- Nr. 388/8 und Flst.- Nr. 393, Gemarkung Grafenhausen wird auf einer
Grundflache von etwa 2.300 m2 einer Fettwiese mittlerer Standorte eine Waldflache neu
aufgeforstet.
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Biotopbewertung MalRnahmen

Lubw. [Biotoptyp / Bezeichnung OP / m2 Flache in | OP gesamt

Nr. OP / Stiick |m?

Wasserflache Schlicht

12.10 naturnaher Bachabschnitt eines Mittelgebirgsbach 30 655 19.650
mit geringflachiger Uferbefestigung an Uberquerung

private Grinflachen (11.046 m?2)

60.60 Privatgarten Bereich altes Muhlrad 6 570 3.420
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 2.456 31.928
33.63 Intensivweide; Wildgehege 6 2.160 12.960
60.23 R1 Leitungsrecht: Weg mit wassergebundener 2 430 860

Deckschicht; FuRgangerweg

Planzerhaltungen, Pflanzbindungen

41.10 Pflanzgebot Feldhecke 17 120 2.040
45.10 Erhalt Einzelbdume 1000 8 8.000
52.33 Planzerhaltung gewésserbegleitender Auwaldstreifen 23 550 12.650
mit Neuanpflanzung Traubenkirschen, Bergulme und
Erlen

MaRRnahmenflache 1; Neuntéter- und
Reptilienhabitat

42.20 Gebusch mittlerer Standorte 16 440 7.040
33,51 Wiederaufnahme Bewirtschaftung als mageres 19 2.120 40.280
Griunland
Anlage Eidechsenhabitat 2.000€ monetarer Ansatz Faktor4 8.000

MalRnahmenflache 2; Entwicklung Montane
Magerwiese

33.44 Entwicklung Montane Magerwiese 21 1.700 35.700
MaRnahmenflache 3; Erhalt und Forderung
Zwergstrauchheide

36.20 Erhalt und Férderung Zwergstrauchheide 31 500 15.500
Sondergebiet Hotel Schlichtmihle (7.514 m?)

zulassige Flachenversiegelung (6.011 m2)
60.10 Grundflache Baufenster 1 2.880 2.880

60.21 Nebenanlagen (Grundflache Sondergebiet bis 80%) 1 3.131 3.131

nicht Uberbaubare Grundsticksflache (1.503 mz2)

60.60 Privatgarten Bereich Hotel 6 1.481 8.886
13.80b |Gartenteich 30 12 360
23.40 Trockenmauer 23 10 230
private Verkehrsflachen (1.347 m?)

60.20 private Verkehrsflache, vollversiegelt 1 529 529
60.24/ |private Verkehrsflacheunbefestigter Weg/ Grasweg; 3 818 2.454

60.25 land- und forstwirtschaftlicher Nutzweg
offentliche Verkehrsflachen (769 m?2)

60.20 ErschlieRungstrale Tannenmihlenweg 1 769 769
Summe 21.331 217.267
Fl&chen au3erhalb Geltungsbereich
57.30 Tannen oder Fichten- Tannenwald 21 2.300 48.300
Gesamt 265.567
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Bilanzierung

Monitoring

4.3

Vorbemerkung

GemalR den vorhandenen Standortfaktoren auf einer podsoligen Braunerde mit westli-
cher Exposition wird die Ausgleichsflache dem EWB 3/13 Ostlicher Siidschwarzwald mit
einem montanen/ hochmontanen Tannen- Fichten- Buchenwald, 6rtlich mit Bergahorn
zugeordnet.

Nach Riicksprache mit dem zusténdigen Revierforster und dem 6rtlichen Naturschutzbe-
auftragten des Landkreis Waldshut wird von der Erstaufforstung der Arten Weiltanne
wegen der Tannentrieblaus und der Fichte wegen Rotfaule und Borkenké&fer abgeraten.
Vorgeschlagen wird, den bestehenden Feldweg mit jeweils eine Reihe Spitzahorn wegen
der Herbstverfarbung und stdlich davon Wildkirsche, Wildbirne und Wildapfel in lichtem
Verband bis zur Grenze auf dem Gemeindegrundstiick anzupflanzen. Die Wildobstsorten
werden mit Wuchshiillen geschiitzt. Auf dem Grundstiick der Familie Baschnagel sollen
parallel zum Millersbergweg im Oberhang 50% Bergahorn und im Unterhang 50 % Rot-
buche angepflanzt werden.

Die Aufforstungsmaflinahme wird mit in der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung berticksichtigt.

Wie den Bilanzierungstabellen zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung der
Eingriffsflache 242.215 Okopunkte.

Stellt man den Planwert von 265.567 Okopunkten gegeniiber, kann durch die aufgestell-
ten KompensationsmalRnahmen ein Kompensationsiiberschuss von etwa 23.352 Oko-
punkten erreicht werden. Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen voll-
standig kompensiert werden.

Die verbleibende Uberkompensation erfolgt im Hinblick auf die beim Schutzgut Boden
nicht vollstandig kompensierbaren Eingriffe.

Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmafigen Abstanden
folgende Vorgaben Uberprifen:

» Realisierung der MaBnahmenflachen M1 bis M3;

» Realisierung des Pflanzbindungen fir Einzelbdumen und dem Pflanzgebot fir
eine Feldhecke;

» den Erhalt und die Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens ent-
lang der Schlucht, Pflanzerhaltungsflache E1;

» die Einhaltung des Gewasserrandstreifens;
» die Erhaltung des naturfernen Kleingewéassers im Gartenbereich der Hotelanlage;

» die Umsetzung einer Erstaufforstung dstlich des Geltungsbereiches als externe
Kompensationsmaflinahmen;

» Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben;

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird derzeit als Hotelanlage mit Siedlungsstrukturen, Privatgartenbe-
reich, Mahwiese und Tiergehege genutzt. Die Grundflaiche des Geltungsbereiches ist
dem AuRenbereich zuzuordnen. Durch die bestehende Hotelanlage mit privaten und 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, FuRgéangerwegen, land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzwe-
gen und durch die Nutzung eines Tiergeheges als Intensivweide bestehen gegeniiber
dem Schutzgut Boden entsprechende Vorbelastungen.
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Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Bestand/
Bedeutung

Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage des Leitfadens zur ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW Bo-
denschutz 23.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind geméan dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

> die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
>

Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen tber das
Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden
beschranken sich auf die zusatzliche Flachenversiegelungen &stlich angrenzend zur be-
stehenden Hotelanlage.

In der geologischen Karte ist nach Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (GK 50) fiir das Plangebiet die geologische Einheit Auensand angegeben.
Am dstlichen Rand des Plangebiets ist auBerdem der magmatische Tiefengesteinstyp
Granodiorit, ein plutonisches Gestein, zu finden.

Entsprechend der Abfrage der Bodenkarte (BK 50) ist im Bereich der Talaue der Schlicht
die Bodenformation Brauner Auenboden- Auengley aus Auensand und -lehm angege-
ben. Im 6stlichen Hangbereich wird der Auenboden dann von einer Braunerde aus Gra-
nitschutt fihrenden FlieRerden und aus Hangschutt abgelést.

Aufgrund der anthropogenen Nutzung des Gelandes muss davon ausgegangen werden,
dass durch vorangegangene Gelandemodellierungen (Abgrabung, Auffiillungen, etc.) so-
wie dem Bau von Gebauden, Verkehrsflachen und Parkplatzen im unmittelbaren Bereich
der bestehenden Hotelanlage keine natirlichen Bodenvorkommen mehr vorhanden sind.

Fur die bereits Uberbauten Flachen kann somit von einem Verlust der nattrlichen Boden-
funktionen ausgegangen werden. Fur die Bewertung des Schutzgutes Bodens wird dem-
nach nur die gegeniiber dem Bestand zusétzliche Flachenversiegelung als Beeintréchti-
gung der Bodenfunktionen gewertet.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering bis mittel (1.5)
Gesamthewertung LN: 2.33 Wald: 2.67

Abbildung 5: Darstellung der Bewertung der Bodenfunktionen eines Braunen Auenbodens

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.33 Wald: 1.67

Abbildung 6: Darstellung der Bewertung der Bodenfunktionen einer Braunerde aus Granitschutt

43



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Satzungsfassung
Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Vorbelastung

Empfindlichkeit

Archéologische
Denkmalpflege

Vermeidung
und Minimie-
rung

Da innerhalb des geplanten Baufensters beide im Geltungsbereich vorkommende Bo-
denkundliche Einheiten vorkommen und nicht explizit ausgesagt werden kann, wieviel m2
Bodenflache von welcher Einheit baulich beeintrachtigt werden wird zur Bewertung der
eingriffe in das Schutzgut Boden der arithmetische Mittelwert der Bodeneinheiten heran-
gezogen.

Ermittlung und Bewertung des Bestands

Bewertungsklasse fiir | Wertstufe Okopunkte /m?2
Bodenfunktionen* Gesamtbewertung
Brauner Auenboden 25-30-15 7/3=2,33 9,32
Braunerde 15-15-1,0* 4/3=1,33 5,32
Mittelwert (7+4) 12 55/3=1,83 7,32

Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schliichtsdge im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,,B- Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Der langfristige ordnungsgeméle Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen
Uber die gesetzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen erfolgen.

Dies bedeutet, dass bei Erdarbeiten anfallender Aushub nicht frei verwertbar ist, sondern
untersucht und entsprechend seiner tatséchlichen Belastung entsorgt werden muss. Die
Untersuchungsergebnisse bzw. die Vorgehensweise bei der Entsorgung ist mit dem Land-
ratsamt Waldshut— -Amt fur Umweltschutz, Fachbereich Bodenschutz/ Altlasten — abzu-
sprechen.

Bauliche Eingriffe finden in unmittelbarer Anbindung zur bestehenden Hotelanlage statt.
Die Hotelanlage befindet sich auf dem Altlastenstandort Schliichtsége. Gegeniber den
bereits versiegelten Flachen ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegeniiber den zusatzlich geplanten Fla-
chenversiegelung von etwa 3.414 m2,

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Regierungspréasidium Freiburg,
Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege per Post, per
Fax; 0761/ 208-3599 der per Email: referat26@rpf.bwl.de, unverziglich zu benachrichti-
gen. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, aufféllige Boden-
verfarbungen u.a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzuraumen.

Eine Vermeidung und Minimierung ist durch eine Beschrankung der Flachenversiegelung
auf das unbedingt erforderliche Maf3, durch die Verwendung von wasserdurchléssigen
Belagen im Bereich der Stellplatze sowie einen entsprechend sorgfaltigen Umgang bei
der Lagerung und Wiederverwendung des anfallenden Mutterbodens maglich.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sind vorzuse-
hen:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen;

» Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich von FuBwegen und
Pkw — Stellplatzen;

» Festsetzung einer privaten Grunflache mit einer Grundflache von etwa 11.046 mz?;

44


mailto:referat26@rpf.bwl.de

Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Satzungsfassung
Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

prognostizierte
Auswirkungen

Kompensation

Monitoring

4.4

Vorbemerkung

» Festsetzung einer definierten Grundflachenzahl innerhalb des auszuweisenden
Baufensters;

» Gestaltung der nicht Gberbaubare Grundstucksflachen als Griin- oder Gartenfla-
chen;

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» Anfallender Erdaushub ist nicht frei verwertbar und muss gemaf der ,Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV) behandelt werden;

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens; bei der fachge-
rechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten;

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotel Schliichtmiihle® ergibt sich durch die
Planung eine zusétzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414 m2.

Aufgrund des Kompensationsbedarfs mit 7,32 Okopunkten pro m2 entsteht durch die zu-
satzliche Versiegelung von etwa 3.414 m2 beim Schutzgut Boden ein Kompensationsde-
fizit von 24.990 Okopunkten.

Ermittlung Kompensationsbedarf

Okopunkte Flache in ca. m2 | Kompensationsbe-
/m2 darf

Mittelwert aus Auenboden 7,35 3.414 24.990
und Braunerde

Insgesamt entsteht durch die zusatzliche Flachenversiegelung von 3.414 m2 innerhalb des
Plangebietes ein Kompensationsdefizit von etwa 24.990 Okopunkten fir das Schutzgut

Boden.
Eine schutzgutspezifische Kompensation innerhalb des Plangebiets ist nicht méglich.

Die vollsténdige Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut Boden erfolgt somit schutz-
gutubergreifend uber die Anrechnung der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbaren
Uberkompensation.

Besondere Malihahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Gemeinde
sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von FuRwegen und
Pkw — Stellplatzen;

» die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens;
» die Einhaltung der max. zuléssigen Flachenuberbauung
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

Schutzgut Wasser

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotel Schllichtmiihle® sind keine baulichen
MaRnahmen geplant, welche das Schutzgut Oberflachenwasser direkt negativ beeintrach-
tigen. Gegeniiber dem Schutzgut Grundwasser entstehen durch die zusatzliche Flachen-
versiegelung entsprechende Beeintrachtigungen.
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44.1

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Hochwasser

Oberflachengewasser

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden. Entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlauft das FlieRgewasser ,Schlicht”. Innerhalb des privaten Garten-
bereiches stidlich der Hotelanlage befindet sich ein kleiner Gartenteich. Im nérdlichen Gar-
tenbereich befindet sich ein restauriertes Muhlrad mit einem kleinen, anthropogen tber-
pragten Wasserlauf.

Die ,Schlicht® als FlieBgewasser Il. Ordnung (Gewasser ID 11476) mit wasserwirtschaft-
licher Bedeutung verlauft entlang der westlichen Grenze des Plangebiets.

Es handelt sich um einen naturnahen, mittleren Gebirgsbach mit geschwungenem bis ma-
andrierenden Lauf und mit einer Breite von etwa 2 m und einer Tiefe von etwa 0,4 m. Der
Wasserlauf kann als dynamisch beschrieben werden, da unterschiedliche Sohlsubstrate
vorhanden sind.

Innerhalb der Schlucht befinden sich sowohl kleinflachige Sandbénke als auch ein kiesig
bis steiniges Material. Die Uferbereiche sind teilweise durch einzelne, moosuberzogene
Felsen befestigt. Im Bereich der Briicke ist der gesamte Uferbereich mit Natursteinen be-
festigt und begradigt. Auf den Steinen im Gewasser sind vereinzelt Wassermoose zu fin-
den. Die Vegetation des Uferbereiches wird dem Biotoptyp ,gewasserbegleitender Au-
waldstreifen” zugeordnet. Nordlich und siidlich des geplanten Geltungsbereiches befinden
sich nach 830 BNatSchG geschiitzte Offenlandbiotope, welche sich auf den Schutz des
Auwaldstreifens, des Gewassers selbst und der angrenzenden Hochstaudenflur bezie-
hen. Benachbart zur Hotelanlage befinden sich im Uferbereich angepflanzte, standort-
fremde Gartenpflanzen. Der Bachlauf selbst ist als hochwertiges Naturelement einzustu-
fen.

Der Wasserlauf beim bestehenden Mihlrad nérdlich der Hotelanlage ist gefasst und grof3-
tenteils verdolt. Siidlich des Hotels, etwa mittig im Privatgartenbereich befindet sich ein
kinstlich angelegter Folienteich, welcher im flachen sudlichen Bereich mit Veronica
beccabunga bewachsen und mit Steinen strukturiert worden ist. Angrenzend zum Teich
wurden Zierpflanzen angepflanzt. Vereinzelt setzen sich standortgerechte Arten wie Epi-
lobium angustifolium, Phalaris arundinacea oder Urtica dioca durch. Ende April wurden im
Teich trotz Fischbesatz mit Goldfischen Kaulquappen der Erdkrote nachgewiesen. Der
Gartenteich kann nicht als naturnah beschrieben werden.

Fir das FlieBgewasser ,Schlicht* bestehen Hochwassergefahrenkarten der LUBW, wel-
che im Rahmen der Planung berlcksichtigt werden missen.

In der Hochwasserrisikokarte sind Teilbereiche des Plangebiets als Uberschwemmungs-
flachen von HQuo bis HQexrem ausgewiesen. Die bestehenden Gebaude der Hotelanlage
werden durch die Uberflutungsflachen HQ1o0 und HQextrem anteilig Uberlagert.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Bereiche innerhalb von ausgewiesenen HQ1o0 Gebie-
ten, in welchen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist,
als Flachen fiir Wasserwirtschaft auszuweisen und als Uberschwemmungsgebiet (U) zu
kennzeichnen.
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Distrikt
Beerholz

Uberflutungsfiachen

Abbildung 7: Darstellung der Uberflutungsflachen in Abhéngigkeit zum Vorha-

benbereich, Quelle LUBW Abfrage Hochwasserrisikomanagement

sSchlichtmihle

B

= ~iSchlichtmiihle

UF | UT [m]  WSP [miNN]

10-jahrliches Hochwasser (HQ,g) | 1.3m 206,0 m
S0-jahrliches Hochwasser (HQso) | 23m 207.0m
100-jdhrliches Hochwasser (HQ58) @ 2.5m 807.2m
Extrem Hochwasser (HQgxrrem) o | 286m 807.3 m -

UF: Uberflutungsflachen, UT: Dberflutungstiefen, WEP: Wasserspiagellagen

Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter gerundet. Uherﬂulungstiefen Keiner
10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass Werte in Gebduden mit
Unsicherheiten behaftet sind.

i

Abbildung 8: Auszug Hochwasserrisikokarte im Bereich Hotel Schllichtmiihle, Grafenhau-
sen, Quelle LUBW Hochwasserrisikomanagement; Die Uberflutungstiefen beziehen sich
auf den roten Punkt innerhalb der Abbildungen (private Uberfahrt zur Hotelanlage)
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Die Aufstellung des Bebauungsplans bezieht sich einerseits auf den stadtebaulichen Be-
standsschutz der vorhandenen Hotelanlage mit Verkehrsflachen sowie bauliche Weiter-
entwicklung. Der Anbau des Gebaudes erfolgt ausschlieRlich auRerhalb der Uberschwem-
mungsflachen.

Das geplante Baufenster wird an die bestehende Hochwassersituation angepasst.

In den geplanten Grunflachen und Gewasserrandstreifen erfolgen keine Gelandeveran-
derungen somit sind keine negativen Auswirkungen fir den Hochwasserschutz zu erwar-
ten..

Abbildung 9: Darstellung der Uberflutungsflache HQ100 im aufzu-
stellenden Rechtsplan ,Hotel Schilichtmdiihle®, Quelle fsp Stadtpla-
nung Freiburg

Vorbelastung Als Vorbelastung fur das FlieRgewasser ist die Uferbefestigung bei der Zufahrtsbricke,
die gepflanzten Zierstraucher am Gewéasserrand und die unmittelbar angrenzenden Tier-
gehege zu nennen. Stellenweise ist die Geholzgalerie aus Erlen stark liickig, was zu Na-
benschéaden im Beriech des Uferbereiches flhren kann und den Eintrag von Nahrstoffen
wie Nitrat oder Phosphat begunstigt. Ebenfalls ist der Gewdasserlauf am restaurierten
Muhlrad baulich Gberpragt.

Bedeutung/ Das FlieRgewdasser Schllicht ist insgesamt als hochwertiges Landschaftselement mit

Empfindlichkeit hochwertiger Funktion fir den Naturhaushalt zu werden. Der Gartenteich wird als nicht
naturnahes Kleingewéasser wahrgenommen. Aufgrund der Funktion als Laichgewasser fur
die Erdkréte und den Bergmolch ergibt sich eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Die Berucksichtigung der Hochwassergefahrenkarte ist zwingend erforder-
lich.

48



Kunz GalLaPlan Umweltbericht — Satzungsfassung
Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Prognostizierte Entlang der Gewasserlaufe oder des Gartenteichs finden keine baulichen Eingriffe statt.
Auswirkung Am Uferbereich der Schliicht werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Entlang der Siedlungsstruktur der bestehenden Ho-
telanlage wird der Gewasserrandstreifen mit 5 m und im Bereich der auszuweisenden
privaten Grunflache mit 10 m ausgewiesen. Des Weiteren wird eine Pflanzerhaltungsfla-
che E1 ausgewiesen, in welcher die Gehdlzgalerie dichter bepflanzt werden soll, was wei-
terfihrend zu einer Verringerung der Eutrophierung durch die angrenzende Nutzung fuhrt.

Um die Hochwasserruckhaltung nicht weiter zu beeintrachtigen, den Wasserstand der
Schliicht bzw. die Abflussgeschwindigkeit bei Hochwasserereignissen nicht nachhaltig zu
verandern bzw. den bestehenden Hochwasserschutz nicht zu beeintrachtigen, erfolgt der
Anbau des Gebaudes ausschlieBlich auRerhalb der Uberschwemmungsflachen.

Die geplanten Baufenster werden an die Hochwassersituation angepasst.

Gemal dem Erlauterungsbericht fiir Niederschlagswasserbeseitigung der TILLIG Ingeni-
eure GmbH vom 02.11.2018 soll das anfallende Niederschlagswasser unverandert in die
Schliicht eingeleitet werden. Da sich eine zusatzliche Flachenversiegelung gegeniber
dem Bestand ergibt, muss ein Rickhaltevolumen von etwa 107 m3 durch den Bauherrn
geschaffen werden. Das Ruckhaltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die
Schliicht zu versehen

Vermeidung Als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzuse-
und Minimie- hen:
rung

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» Zur Rickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers ist ein
Ruckhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 107 m3 herzustellen. Das
Ruckhaltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die Schliicht zu versehen

» Erhalt des bestehenden gewasserbegleitenden Auwaldstreifens durch Auswei-
sung einer Pflanzerhaltungsflache E1;

» Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 10 m angrenzend zu den privaten
Grunflachen sowie Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 5 m angren-
zend zu den bestehenden Siedlungsstrukturen;

Anpassung des Baufensters an die Uberflutungsflache HQxoo;
Verbindliche Darstellung der Uberflutungsflache HQ100 im Rechtsplan;

Erhalt des Gartenteichs innerhalb des ausgewiesenen Baufensters;

YV V V V

Vermeidung von baulichen Eingriffen in und am Gewasser;

Kompensation Da keine Eingriffe an oder in Oberflachengewassern stattfinden, ist keine Kompensation
erforderlich.

Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmafiigen Abstanden
folgende Vorgaben Uberprifen:

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéh-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» die Einhaltung des Gewdasserrandstreifens;
» die Erhaltung des naturfernen Kleingewassers im Gartenbereich der Hotelanlage;

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

49



Kunz GalLaPlan

Umweltbericht — Satzungsfassung

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Hotel Schliichtmihle®
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
4.4.2 Grundwasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen missen geprift werden.

Bestand Der Vorhabenbereich liegt in der Talaue der Schliicht und wird der hydrogeologischen

Vorbelastung

Bedeutung

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Einheit der Jungquartédren Flusskiese und Sande zugeordnet. Aus hydrogeologischer
Sicht befindet sich das Plangebiet demnach in einer grundwasserleitenden Einheit.

Im Plangebiet selbst liegen keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

Etwa 800 m o6stlich des Plangebietes ist das Wasserschutzgebiet ,WSG Brinnlequelle®
(WSG-Nr. Amt 337197), welches sich derzeit im Verfahren befindet ausgewiesen. Auch
das ca. 700 m sudlich des Plangebiets gelegene ,WSG Gregoldsholzquellen 1-3* (WSG-
Nr. Amt 337199) befindet sich im Verfahren. Rund 1 km westlich des Plangebiets liegt
auBerdem das ,WSG Holzlequelle GWV Hochschwarzwald“ (WSG-Nr. Amt 337.384) mit
den Schutzgebietszonen Il und llIA.

In der Talaue der Schliicht ist Brauner Auenboden- Auengley als bodenkundliche Einheit
angegeben. Es handelt sich daher um Bdden mit stark ausgepragten hydromorphen
Merkmalen. Wahrend der Auenboden eher tief gelegene Reduktionshorizonte aufweist,
kénnen hingegen Gleybtden eine groRe Menge an Wasser speichern und verzdgert an
die angrenzenden FlieRgewdasser abgeben.

Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schllichtsdge im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,B- Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Der ordnungsgemafe Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen Uber die ge-
setzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen erfolgen.

Eine Nutzung der Grundwasservorkommen zur Trinkwassergewinnung im Plangebiet
selbst besteht nicht. Obwohl in der naheren Umgebung mehrere Grundwasserschutzge-
biete ausgewiesen sind, besteht keine Beeintrachtigung gegentiber den Schutzgebieten,
da diese auf einem geographisch héheren Niveau U. NN als das Plangebiet selbst liegen.

Aufgrund der Lage innerhalb grundwasserzlgiger Béden ist mindestens von einer mittle-
ren Bedeutung fir das Grundwasservorkommen innerhalb und angrenzend zum Plange-
biet gegentber zukinftigen Flachenversiegelungen auszugehen.

Gegeniiber der bisherigen baulichen Uberpragung des Plangebietes ergibt sich durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes eine zusétzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414
mz2 sowie eine entsprechende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf diesen
Flachen.

Durch die groR3ziigige Ausweisung von privaten Grunflachen wird die zuséatzliche Fla-
chenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmal beschrénkt.

Die Flachenversiegelung selbst findet nicht auf Auen- oder Gleybdden, sondern im Be-
reich einer Braunerde statt.

Die anfallenden Oberflachenabwasser werden gedrosselt in die Schliicht abgeleitet.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen werden berick-
sichtigt:

» Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von FulRwegen und
Pkw — Stellplatzen;
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» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» Festsetzung von insgesamt 11.046 m2 privaten Griinflachen innerhalb des Plan-
gebietes;

» Beschrankung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal;

» Zur Rickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers ist
ein Rickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 107 m3 herzustellen. Das
Ruckhaltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die Schlicht zu verse-
hen

Kompensation Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden die Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser weitestgehend eingeschrankt. Zusatzliche Kompensati-
onsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

Monitoring Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Ful3wegen
und Pkw — Stellplatzen;

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» die Pufferung und Ableitung der anfallenden Oberflachenabwasser;
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Vorbemerkung Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hotel Schlichtmiihle* werden insgesamt
900 m2 Wald dauerhaft umgewandelt und etwa 1.500 m2 Wald zukinftig niederwaldartig
bewirtschaftet. Des weiteren erfolgen Flachenversiegelungen und —iberbauungen.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes und

gebiet den norddstlich angrenzenden Waldbereich zur Einhaltung des Waldabstandes in einem
Radius von etwa 30 m vom geplanten Baufenster. Auswirkungen dariiber hinaus ausge-
schlossen werden.

Bestand Grundsatzlich ist die Sidwestabdachung des Schwarzwalds durch hohe Niederschlage
gekennzeichnet, die in den Hohenlagen uber 2.000 mm im Jahr betragen kdnnen. Ge-
ringe Jahresmitteltemperaturen und niederschlagsreiche Wintermonate fiihren dort i.d.R.
zu langanhaltenden Schneelagen. Dagegen herrschen in den Tieflagen des Gebiets
deutlich mildere Klimaverhaltnisse mit hoherer Jahresmitteltemperatur und geringerer
Niederschlagsmenge.

Fur die Gemeinde Grafenhausen beschreibt das Klimadiagramm eine hohe jahrliche Nie-
derschlagssumme von 1.257 mm, eine mittlere Jahrestemperatur von 6,6° C. In den Mo-
naten Dezember bis Februar sinkt die durchschnittliche Monatstemperatur unter 0 °C.

Insbesondere dem Flie3gewasser Schliicht, dem Waldbestand im &stlichen Teil des
Plangebiets sowie den Feldgehdélzen und Einzelbaumen kann im Hinblick auf das Lokal-
und Kleinklima eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden (Frischluftneubildung, Luft-
befeuchtung, -filterung, Beschattung).
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Vorbelastung

Bewertung

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Monitoring

Die Wasserflachen, Gehdlze und Waldbestande in- und auf3erhalb des Plangebietes
schaffen eine klimatische Ausgleichsfunktion. Den vorhandenen Grunlandflachen der Of-
fenlandbereiche ist eine geringe bis mittlere kleinklimatische Bedeutung beizumessen.

Als Vorbelastungen fur das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen der
Parkplatze und Bebauung mit damit verbundenen Uberhitzungserscheinungen auf den
Flachen zu nennen.

Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegenuber der Inanspruchnahme von Griin- und
Gartenflachen kann als gering eingestuft werden. Dem FlieRgewasser sowie den Geholz-
und Waldflachen ist eine mittlere bis hohe kleinklimatische Empfindlichkeit zuzuordnen.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere klimatische bzw. lufthygienische Bedeu-
tung.

Durch die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung von Vegetationsstrukturen und Bo-
den auf einer Grundflache von etwa 3.414 m2 gehen kleinklimatisch wirksame Fléachen
wie Gehdlze, Grin- und Gartenflachen verloren. Ebenfalls entstehen zukunftig auf diesen
Flachen entsprechende Erhitzungserscheinungen, welche die Troposphére erwérmen
und sich ungunstig auf das Lokalklima auswirken.

Da die Gebaudeerweiterung im dstlichen Plangebiet erfolgt ist nicht von einer Beeintrach-
tigung der lokalen Frischluftschneise der Schliicht auszugehen.

Im 6stlichen Plangebiet ergibt sich zur Einhaltung des Waldabstandes ein Verlust einer
etwa 900 m2 groR3en Waldflache sowie der Verlust von wenigen Einzelbdaumen und Ge-
holzen innerhalb des Geltungsbereiches.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertick-
sichtigt:
» Erhalt des bestehenden gewéasserbegleitenden Auwaldstreifens durch Auswei-
sung einer Pflanzerhaltungsflache E1;
» Festsetzung einer privaten Grunflache mit einer Grundflache von etwa 11.046
m2;
» Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3;

» Erhalt von insgesamt 8 Einzelbaumen durch Festsetzung einer Pflanzbindung;

Den kleinklimatisch relevanten Eingriffen durch den Verlust von ca. 3.414 m2 kleinklima-
tisch geringwertiger Offenlandflachen, sowie den Verlust von etwa 900 m2 Waldbereich
kann die Erstaufforstung von etwa 2.300 m2 Laubmischwaldflache unmittelbar angren-
zend zum Plangebiet gegenilbergestellt werden.

Hierdurch kénnen die fir das Schutzgut Klima/Luft entstehenden Beeintrachtigungen
vollstandig kompensiert werden.

Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben uberprufen:

» die Umsetzung von insgesamt 11.046 m? privater Grinflachen mit entsprechen-
der MalRBhahmenkonzeption;
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4.6

Vorbemerkung

Bestand

Bedeutung

Vorbelastung

prognostizierte
Auswirkungen

» den Erhalt/ Ersatz von Einzelbaumen mit einer festgesetzten Pflanzbindung;

» der Realisierung der Erstaufforstungsflache von 2.300 m2 siidéstlich des Gel-
tungsbereiches;

» den Erhalt und die Aufwertung des gewdasserbegleitenden Auwaldstreifens;

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Tallage mit der Schliicht und den umge-
benden Waldflachen, die bestehenden Griinlandbestdnde der Talaue und das vorhan-
dene Hotel mit Parkplatz und Zufahrt gepragt. Baumbestande sind mit Einzelbdumen,
Feldgehdlzen sowie der Gehdlzgalerie entlang der Schliicht vorhanden.

Die Flache besitzt somit sowohl landschaftlich reizvolle Elemente wie Wiesen und Baume
als auch anthropogen tberpragte Bereiche wie StraRen und Parkplatze.

Das Plangebiet wird vorwiegend durch Hotelgaste und Spazierganger zur Erholung ge-
nutzt. Hierflr stehen ihnen die gepflegten Gartenbereiche des Hotels sowie die vorhan-
denen Wander- und Fuf3géangerwege zur Verfligung. Auch die umliegenden Waldbe-
stande werden zur Erholung aufgesucht. Weiter stidlich liegt das beliebte Ausflugsres-
taurant Tannenmiuhle.

Als charakteristische Elemente im Landschaftsbild wird vor allem die Schliicht mitsamt
der Ufervegetation, als auch die im mittleren Planbereich liegende Uppig gewachsene
Blutbuche wahrgenommen.

Der Flache ist insgesamt eine mittlere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild/ Erholung zuzuordnen.

Im Plangebiet bestehen durch die bereits vorhandenen Gebaude, Parkplatze und der
Stral3e bereits gewisse Vorbelastungen.

Somit bestehen hinsichtlich der Erholungseignung und des Landschaftsbildes eher ge-
ringe bis allenfalls mittlere Empfindlichkeiten gegenuiber der geplanten Bebauung.

Gegenulber dem rechtskraftigen Planbestand ergibt sich eine zusatzliche Flachenversie-
gelung von 3.414 mz,

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden insgesamt etwa 11.046 m? private Grunfla-
chen, 8 Pflanzbindungen (darunter die Blutbuche) und eine Pflanzerhaltungsflache mit
Gewasserrandstreifen entlang der Schliicht ausgewiesen. Innerhalb der privaten Griin-
flachen werden 3 Malinahmenflachen ausgewiesen, die die Eigenart und Schoénheit der
Landschaft in diesem Abschnitt der Schliicht aufwerten und wiedergeben sollen.

Durch die erforderliche Wahrung des Waldabstandes von 30 m zum Baufenster hin, wird
ein Waldbereich mit einer Grundflache von etwa 900 m2 gerodet.

Durch die Erweiterung der Hotelanlage ergibt sich eine Veranderung des Landschaftsbil-
des durch eine zuséatzliche Bebauung, welche Naherholungssuchende Touristen beher-
bergen soll.
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Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Das Bestandsgebaude der Schlichtmihle mit einem riegelartigen Anbau in einem leich-
ten, stumpfen Winkel in Richtung Stidosten zu erganzen. Die ErschlieBung der Zimmer
erfolgt dementsprechend von Nordosten. Im Erdgeschoss ist eine gro3ziigige Terrasse
geplant, welcher an den Gastraum des Hotels anknipft. Als Dachform ist das moderne
Pultdach vorgesehen, dessen hdchster Punkt waldseitig sein wird und sich in der Héhe
dem Bestandsgebaude anpasst. Innerhalb der 6rtlichen Bauvorschriften wird ein gestal-
terischer Rahmen fur das Bauvorhaben festgesetzt. Das Bauvorhaben soll dem Charak-
ter des Schwarzwaldes entsprechen.

Insgesamt ergeben sich somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertck-
sichtigt:

» Erhalt des bestehenden gewasserbegleitenden Auwaldstreifens durch Auswei-
sung einer Pflanzerhaltungsflache E1;

» Festsetzung einer privaten Grunflache mit einer Grundflache von etwa 11.046
m2;

» Nutzung der vorhandenen Infrastruktur mit Wegen; Verkehrsflachen und Gebéau-
den,

» Festsetzung einer definierten Grundflachenzahl innerhalb des auszuweisenden
Baufensters;

» Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3;

» Erhalt der bestehenden Zwergstrauchheide im norddéstlichen Plangebiet durch
Ausweisung einer MaRnahmenflache M3 zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschatft;

» Erhalt von insgesamt 8 Einzelbdumen durch Festsetzung einer Pflanzbindung;

» Die ausgewiesenen MaRRhahmen- und Erhaltungsflachen sind wahrend des ge-
samten Bauzeitraumes als Tabuzonen mit einem Flatterband zu kennzeichnen
und frei von Ablagerungen jeglicher Art zu halten. Das Befahren der Flachen ist
unzuléssig.

Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild wurde die Planung stark auf die bestehenden
ortlichen Strukturen angepasst um den Charakter der unmittelbaren Umgebung der Ho-
telanlage zu wahren.

Fir die Schlicht wird eine Pflanzerhaltungsflache mit Aufwertungspflanzungen festge-
setzt.

Die markante Blutbuche und 7 weitere Einzelbdume kénnen im Rahmen der Bauleitpla-
nung durch eine Pflanzbindung erhalten werden.

Neben der Realisierung der Kompensationsmaf3nahmen fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ergibt sich durch die geplante Erstaufforstung von etwa 2.300 m2 Laubmischwald-
flache eine zusatzliche Aufwertung durch die Anpflanzung eines Laubbaumbestandes
Ostlich des eigentlichen Plangebiets.

Insgesamt werden die geringen bis mittleren Beeintrachtigungen durch die Erweiterung
der Hotelanlage durch die genannten Malinahmen vollstandig kompensiert.
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Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden

folgende Vorgaben Uberprifen:

» die Umsetzung von insgesamt 11.046 m2 privaten Griinflachen innerhalb des
Plangebietes mit entsprechender MalZnahmenkonzeption;

» Realisierung der Ma3nahmenflachen M1 bis M3;

» Realisierung des Pflanzbindungen fir Einzelbaumen und dem Pflanzgebot fir
eine Feldhecke;

» den Erhalt und die Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens ent-
lang der Schliicht, Pflanzerhaltungsflache E1;

» die Umsetzung einer Erstaufforstung 6stlich des Geltungsbereiches als externe
Kompensationsmalinahmen;

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

4.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Entscheidungserhebliche Larm- und Schadstoffemissionen bleiben im vorliegenden Fall
auf die baubedingten Emissionen beschrankt. Wie bereits erlautert kdnnen diese Beein-
trachtigungen aufgrund des zeitlich befristeten Auftretens als unerheblich eingestuft wer-

den.
Ziel und Quell- Eine Erweiterung der bestehenden privaten und offentlichen Verkehrsflachen im Gel-
verkehr tungsbereich ist nicht vorgesehen. Die Erweiterung von Nebenanlagen bezieht sich

hauptséachlich auf eine Parkplatzflache fir Besucher im norddstlichen Plangebiet. Die Er-
schlieungsstraen sind demnach vollsténdig im Bestand vorhanden.

Durch die Erweiterung der Hotelanlage ist mit einer entsprechenden Zunahme des Ziel-
verkehrs fur Hotelgaste sowie einer geringfligigen Zunahme des Lieferverkehrs zu rech-
nen. Des Weiteren ist mit einer leichten Erhéhung der betriebsbedingten Emissionen
durch die Aufstockung an Ubernachtungsplatzen sowie die Neuanlage eines Wellness-
bereiches zu rechnen. Hinsichtlich des Ziel- und Quellverkehrs ist zum einen mit dem
Lieferverkehr als auch mit den An- und Abfahrten von Arbeitnehmern entsprechend der
festgesetzten Liefer- und Betriebszeiten zu rechnen.

Trinkwasser Es wird vom Gesundheitsamt empfohlen, um auch bei extremen Ereignissen geniigend
Wasservorrat zu haben, nach Mdéglichkeit im Rahmen der Verlegung des Breitbands —
Glasfaser — Anschlusses einen Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz zu erstel-

len.
Sondergebiet Im Geltungsbereich wird eine Sondergebietsflache mit dem Zusatz Hotel ausgewiesen.
Hotel Insgesamt ist aufgrund der Nutzung als Hotelanlage nicht mit La&rmeinwirkungen oder

sonstigen Emissionen oberhalb von Richtwerten zu rechnen.
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4.8

Kultur- und
Sachgdter

sonstige Hin-
weise

4.9

Vorbemerkung

Bedeutung,
stadtebaulicher
Ansatz

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur- und die Sachguter
getrennt abgearbeitet.

Als Sachguter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Die im
Untersuchungsgebiet bereits vorhandenen Gebaude bleiben unverandert erhalten. Sons-
tige bauliche Anlagen sind im Gebiet nicht vorhanden. Auf weitere Untersuchungen wird
in diesem Zusammenhang verzichtet.

Als Kulturgiter werden die denkmalgeschitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie z.B.
Wegkreuze erfasst.

Im Plangebiet ist mit dem historischen Muhlrad ein Kulturdenkmal vorhanden. Im Bereich
des Muhlrades wird kein Baufenster, sondern eine private Grinflaiche ausgewiesen, so-
dass dieses uneingeschrankt erhalten werden kann.

Sofern bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unver-
zliglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Schutzgut Flache

Gemal 8la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal’ zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu beriicksichtigen.

Um die Existenz des Familienbetriebes nachhaltig zu sichern, soll das traditionelle Hotel
Schliichtmihle mit unternehmerischem Weitblick weiterentwickelt werden. Ziel ist die aus
betriebswirtschaftlicher Sicht erforderliche Erh6hung der Bettenanzahl, sowie die Erwei-
terung des Hotels um ein entsprechendes Wellnessangebot sowie Seminar- und Ta-
gungsraume, sodass auch eine wirtschaftliche Auslastung in der Wintersaison gewahr-
leistet und damit auch eine ganzjahrige Beschaftigung der Angestellten mdglich wird.

Durch die Erweiterung der Hotelanlage ergibt sich eine Veréanderung des Landschaftshil-
des durch eine zusatzliche Bebauung, welche Naherholungssuchende Touristen beher-
bergen soll. Das Bestandsgebaude der Schlichtmihle mit einem riegelartigen Anbau in
einem leichten, stumpfen Winkel in Richtung Siidosten zu ergéanzen. Die Erschlielung
der Zimmer erfolgt dementsprechend von Nordosten. Im Erdgeschoss ist eine grof3zu-
gige Terrasse geplant, welcher an den Gastraum des Hotels anknipft. Als Dachform ist
das moderne Pultdach vorgesehen, dessen hdchster Punkt waldseitig sein wird und sich
in der Hohe dem Bestandsgebaude anpasst.

Innerhalb der 6rtlichen Bauvorschriften wird ein gestalterischer Rahmen fur das Bauvor-
haben festgesetzt. Das Bauvorhaben soll dem Charakter des Schwarzwaldes entspre-
chen.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 21.331 ha bisherige Au3enbe-
reichsflache baurechtlich Gberplant. Nur etwa 35 % der Grundflache des Plangebietes
werden als Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Hotel ausgewiesen. Inner-
halb der Sondergebietsflache befindet sich die bestehende Hotelanlage, sodass von ei-
nem schonenden Umgang des Schutzgutes Flache ausgegangen werden kann. Die
Grundflachenzahl im Baufenster wird auf 2.880 m? festgesetzt.

Mehr als 50 % der Grundflache werden als private Grinflache ausgewiesen, sodass der
ortliche Charakter der Bestandsflache gewahrt werden kann.

Aufgrund der vorherrschenden lokalen Begebenheiten ist die eigentliche Erweiterung der
Hotelanlage begrenzt. Die Beschrankung der Erweiterungsmdoglichkeiten beziehen sich
auf die Faktoren Grundbesitz, Schonender Umgang mit Au3enbereichsflachen, angren-
zende geschiitzte Teile der Naturlandschaft, ein FlieRgewéasser mit Uberflutungsflachen
und die Anbindung von Nebenanlagen an den eigentlichen Hotelbetrieb. Um die erforder-
lichen Parkflachen fir die Hotelerweiterung zu schaffen, werden etwa 900 m2 Waldflache
auf Flst.- Nr. 388/8, Gemarkung Grafenhausen werden dauerhaft umgewandelt.

4.10 Biologische Vielfalt

Bedeutung Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde dargestellt, dass im und angren-
zend zum Plangebiet geschitzte Tier- und Pflanzenarten beheimatet sind. Vor allem die
Schliicht als naturnaher Mittelgebirgsbach dient als Verbreitungskorridor fir diverse Tier-
und Pflanzenarten was zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt im Unmittelbaren Um-
feld fuhrt. Insgesamt ist die Talaue mit Weiden, Wiesen, Heiden, Einzelbdumen, Brachen,
Privatgartenanlagen mit Trockenmauern, Kleingewasser, Hausfronten und angrenzen-
dem Waldbereich ein abwechslungsreicher Lebensraumkomplex mit einigen 6kologi-
schen Nischen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich zwar eine zuséatzliche Flachen-
versiegelung und den damit einhergehenden Verlust von Lebensrdumen, aber dennoch
werden durch die planrechtlichen Kompensations- und artenschutzrechtlichen Ersatz-
malnahmen neue und gegenuber dem Bestand hochwertigere Habitate (geeignetere
Strukturen, diversitatsférdernde Anpflanzungen) geschaffen. Ebenfalls werden hochwer-
tige Strukturen grof3tenteils durch Festsetzungen erhalten. Im Bereich der auszuweisen-
den MaRRnahmenflachen werden vor allem die bestehenden Strukturen so aufgewertet,
dass die lokale Diversitét erhalten und geférdert wird.

Der Verlust eines Waldbereiches (Nadelbaumbestand aus wenigen Arten) wird durch die
Erstaufforstung eines Laubmischwaldes ersetzt.

411 Natirliche Ressourcen

Vorbemerkung Der Planbereich ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Im und angrenzend zum Plangebiet
befinden sich mehrere funktionelle Bestandteile der Natur, welche einen ékonomischen
Nutzen haben.

Rohstoffe Als naturliche Ressourcen im Plangebiet sind Walder, M&hwiesen, Weiden sowie eine
Fischzucht vorhanden. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Ver-
lust an 900 m2 Waldflache sowie gegeniiber dem Bestand ein Verlust bestehender Ve-
getationsstrukturen durch eine zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 3.141 m2. Der
Verlust des Nadelbaum- Bestandes wird durch die Erstaufforstung eines Laubmischwal-
des auf einer Grundflache von 2.300 m2 ausgeglichen. Die Nutzung einer Fettwiese mitt-
lerer Standorte entféllt dadurch. Durch die Extensivierung einer Mahwiese ergibt sich ein
leichter Verlust der Futterqualitéat sowie der Ertragshéhe des Griunlandertrages, welcher
allgemein die Erh6hung der Biodiversitat gegentbergestellt wird.
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Wasserwirt- Die Schliicht als FlieBgewasser Il. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung wird

schaft durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht negativ Beeintrachtigt.

Windhoffigkeit

Solarpotenzial

4.12

Hochwasser

Schwermetallbe-
lastung/ Altlas-
tenflache

Storfallbetriebe

Unfalle

4.13
Luftqualitat

Abfall

Solarpotenzial

Innerhalb der Talaue der Schliicht wurden nur geringe Windgeschwindigkeiten von etwa
4,5 m/s festgestellt.

Das Solarpotential auf der bestehenden Dachflache der Hotelanlage wird Uberwiegend
der Eignungsklasse ,gut‘ zugeordnet. Im nordéstlichen Gebaudebereich wird die Eig-
nungsklasse ,sehr gut® erreicht. Die globale Einstrahlung (mittlere jéhrliche Sonnenein-
strahlung wird mit etwa 1131-1140 kWh/m2 angegeben.

Unfélle oder Katastrophen

Fir die Schliicht als FlieRgewasser Il. Ordnung wurden Uberflutungsflachen kartiert und
eine Hochwasserrisikokarte angefertigt.

Die Hochwasserrisikokarte sagt aus, dass das Planvorhaben durch Hochwasserereig-
nisse tangiert wird. Die bestehende Hotelanlage wird durch die Uberflutungsflachen
HQu1o00 und HQexTtrem anteilig Uberlagert. Im Rahmen der Bauleitplanung sind Bereiche
innerhalb von ausgewiesenen HQ1o0 Gebieten, in welchen statistisch einmal in 100 Jah-
ren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist als Flachen fur Wasserwirtschaft auszuwei-
sen und als Uberschwemmungsgebiet (U) zu kennzeichnen. Innerhalb dieser Flache sind
die nach § 78 WHG zul&ssigen baulichen Nutzungen so zu errichten, dass die Hochwas-
serriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und der Ab-
fluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, und der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt wird.

Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schliichtsége im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,B- Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Der langfristige ordnungsgeméfRe Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen
Uber die gesetzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen.

Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz 2017
(BGBI. | S.626) geéndert worden ist.

Gegenlber dem bisherigen Hotelbetrieb ist nicht mit einem erhéhten Risiko von Unféllen
mit wassergefahrdeten Stoffen auf Betriebsflachen auszugehen.

Emissionen, Energienutzung und Abfall

Hinsichtlich der Luftqualitat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der Be-
triebsanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der Um-
weltprifung erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Der Betreiberfamilie wird empfohlen aus betriebswirtschaftlicher Sicht ein angemessenes
Abfall- und Recyclingkonzept zu entwickeln.

Die Nutzung des Solarpotentiales fur die Hotelanlage wird als sinnvoll eingestuft.
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4.14 Gegenuberstellung von Wechselwirkungen der Schutzguter
Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgitern gegenibergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biolo- | Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Kultur und Unfélle / Katastro- Emissionen/ Ener-
gische Vielfalt als abiotische Fakto- Naturliche Ressour- Sachguter phen gienutzung/ Abfall
ren cen
Mensch Struktur und Auspragung Nutzung/ Notwendigkeit Nutzung und Ver- Préagung durch Nutzung Bestandteile der negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf
des Wohnumfeldes und der abiotischen Faktoren- brauch der Flache, Ressourcen, Steuerung Siedlungshistorie Wirkung auf das Schutz- | das Schutzgut Mensch
des Erholungsraumes gruppe zum Uberleben Luftqualitat/ Mikroklima. und —entwicklung. gut Mensch und die und die menschliche
Beeinflussung Wohnumfel- menschliche Gesundheit | Gesundheit
des und des Wohlbefin-
dens
Tiere/ Pflan- Storungen und Verdrdngen Standortfaktor fur Pflan- Nutzung, Revierbil- | Luftqualitét, Standortfaktor, | Lebensraum fir an- | negative bis zerstérende | keine, Lebewesen wer-
zen, Biologi- | Vvon Arten, Trittbelastung zen/ Tiere und Lebensme- | dung, Auspragung Préagung der Landschatft, gepasste Arten Wirkung auf das Schutz- | den als Teil des Oko-
sche Vielfalt und Eutrophierung, Arten- dium Pflanzengesell- weitestgehend nachhaltige gut Mensch und die systems betrachtet
verschiebung schaften Nutzung der Ressourcen menschliche Gesundheit

ursacht oder verhindert

rungen im Okosystem hin

ringern

der Ressourcenabbau

phen

Boden, Was- | Strukturveréanderung, Eu- Lebensraum, Wasserriick- Flachenangebot be- | Landschaftsbildung, Cha- Erhalt und Verande- | abiotische Faktoren kon- | abiotische Faktoren
ser, Luft als trophierung und Stoffein- haltung, Reinigung durch stimmt die Ausdeh- | rakterisierung von Stand- rung von Kultur- und | nen Unfélle/ Katastro- kénnen Emissionen
abiotische tréage, Gefahrdung durch Pflanzen, Tiere, Mikroorga- nung und Auspra- ortfaktoren, abiotische Fak- | Sachgitern phen verursachen Verursachen
Faktoren Verschmutzung nismen im Systemgefuge gung der Faktoren toren = natirliche Ressour-
cen

Flache Verbrauch und Verénde- beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlief3t Landschaft ein, bietet Platz zur bietet Raum fiir Unfélle o- | beeinflusst Flache, be-

rung naturnaher Flachen Flache bestimmt Landschaft und Schaffung von Kul- | der Katastrophen dingt Standortfaktoren

durch anthropogene Nut- Klima, stellt natiirliche Res- | tur und Sachgitern

zung sourcen bereit
Landschaft, Nutzung und Verbrauch Lebensraum, Lebensbe- Formung der Landschaft, Einteilung und Pra- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Natir- der Ressourcen, Verande- | dingungen, Auspragung bestimmt Verfuigbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- kung, Verbrauch von
liche Res- rung der Landschaft, Be- der Standortvoraussetzun- | Ressourcen und bildet sourcen beeintrachtigen | Ressourcen
sourcen einflussung des Klimas gen Mikroklima aus

durch Bebauung
Kultur und werden durch Menschen Nutzung von Kultur und Beeinflussung/ Veréande- charakterisiert und Bedingt die Entstehung/ verandern oder zerstéren | verandern, zerstoren
Sachglter geschaffen und geformt Sachgitern, ggf. Beein- rung der Kultur und Sach- | pragt Flache Art und Weise von Sied-

tréachtigung guter lungsstrukturen

Unfalle / Ka- Werden indirekt und direkt | verhindern Naturkatastro- kénnen durch abiotische kann die Wirkung o- | Differenzierte Gefahrdung | Erhalt bedingt oder I6sen Unfalle und Kata-
tastrophen durch den Menschen ver- phen, weisen auf Verande- | Faktoren ausgelost werden | der das Risiko ver- Landschaft durch Klima o- | verhindert Katastro- strophen aus

Emissionen/
Energienut-
zung/ Abfall

verursacht Emission, nutzt
und produziert Energie und
erzeugt Abfall

keine, Lebevyesen werden
als Teil des Okosystems
betrachtet

kénnen durch abiotische
Faktoren ausgeldst wer-
den, aus abiotischen Fak-
toren kann Energie gewon-
nen werden

bietet Raum fur
Emittenten, Lage-
rung von Mull und
zur Nutzung von
Energie

Aufnahme der Emission,
bedingt Moglichkeiten der
Energienutzung und Abfall-
aufkommen

Verursachen Emis-
sionen oder Abfalle,
Verbrauch von
Energie durch erhalt

Emissionen werden aus-
gelost, Abfalle entstehen,
zur Behebung wird Ener-
gie bendtigt

Tabelle 1: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzguter (,Umweltbericht in der Bauleitplanung® nach Schrédter et. al. 2004, verandert und erweitert Herb 2018)
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4.15 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

potentiell Natlir- Im Plangebiet besteht die potentiell Natirliche Vegetation eines montanen/ hochmonta-

liche Vegetation nen Hainsimsen- Tannen- Buchenwald im Ubergang zu und/ oder Wechsel mit Wald-
meister- Tannen- Buchenwald sowie Rundblattlabkraut- Tannenwald oder Beerstrauch-
Tannenwald.

Relevante Baum-, Strauch- oder Krautarten sind Abies alba, Fagus sylvatica, Picea a-
bies, Pinus sylvestris, Sorbus aucuparia, Anthyrium filix- femina, Deschampsia flexuosa,
blechnum spicant, Dryopteris dilatata, Galium saxatile, Luzula luzuloides, Melampyrum
pratense, Oxalis acetosella, Prenanthes purpurea, Vaccinium myrtillus, Bazzania tri-
lobata, olytrichum formosum oder Rhytidiadelphus loreus.

Bewertung Um-  Durch die bestehende bauliche Uberpragung durch Hotelanlage, Nebenflachen, 6ffentli-
weltzustand chen und privaten Verkehrsflachen sowie der Altlastenflache ergibt sich gegentiber dem
Naturhausalt mit seinen Schutzgtitern eine entsprechende Vorbelastung.

Die Hochwasserrisikokarte sagt aus, dass sich im Plangebiet Uberflutungsflachen von
HQ1obis HQexTrem befinden. Derzeit wird das Bestandsgebaude von HQ1o00 und HQexTreM
im westlichsten Teil des Gebaudetraktes knapp Uberlagert.

Die vorhandenen Griunflachen werden grofdtenteils als Fettwiese mittlerer Standorte ge-
nutzt. Im stidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Wildgehege, welches dem
Biotopuntertyp Intensivweide zuzuordnen ist. Von einer witterungsabhangigen Eutrophie-
rung wird ausgegangen.

Das FlieRgewdasser Schliicht als mittlerer Gebirgsbach ist bis auf den Bereich an der Ho-
telanlage selbst relativ naturnah ausgepragt. Der gewasserbegleitende Auwaldstreifen ist
anteilig nur lickig vorhanden. Im Bereich der Hotelanlage wurden auch Ziergehdlze im
Uferbereich angepflanzt.

Umweltentwick- Im Umweltbericht sowie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird deutlich, dass die

lung ohne Vor- hochwertigen Landschaftselemente mit mafRgeblicher Bedeutung fir den Naturhaushalt

haben erhalten und aufgewertet werden. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ware die-
ser Ansatz nicht moglich. Vermutlich wirden die Grinlandflachen anteilig verbrachen und
die Gehdlzgalerie weiter llckig gestaltet sein. Die Hotelanlage wiirde vermutlich solange
gehalten werden, wie die Betriebswirtschaftlichkeit gegeben wére.

4.16 Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Plangrundlagen sowie der weiterhin
bei der Datener- ausgewerteten Daten fUr die Bearbeitung der Umweltpriifung ausreichend. Es ergaben
mittlung sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

Fir die artenschutzrechtliche Priifung erfolgten entsprechende Sonderuntersuchungen
fur die Artengruppen der Reptilien, Amphibien, Vogel sowie der Fledermause. Zusatzlich
wurde das Vorkommen der Heidenelke Dianthus deltoides festgestellt. Im Rahmen der
Vegetationskartierung wurde eine Zwergstrauchheide aufgenommen, welche nach § 30
BNatSchG als geschiitzter Bestandteil von Landschaften anzuerkennen ist.
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4.17 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Malnahmen Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden
folgende Vorgaben Uberprifen:

» die Umsetzung von insgesamt 11.046 m2 privaten Grinflachen innerhalb des
Plangebietes mit entsprechender MaZnahmenkonzeption;

» Realisierung der MaBnahmenflachen M1 bis M3;

» Realisierung des Pflanzbindungen fur Einzelbdumen und dem Pflanzgebot fir
eine Feldhecke;

» den Erhalt und die Aufwertung des gewéasserbegleitenden Auwaldstreifens ent-
lang der Schliicht, Pflanzerhaltungsflache E1;

» die Einhaltung des Gewasserrandstreifens;
» die Erhaltung des naturfernen Kleingewassers im Gartenbereich der Hotelanlage;

» der Realisierung der Erstaufforstungsflache von 2.300 m2 sudéstlich des Gel-
tungsbereiches;

» Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben;

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Ful3wegen
und Pkw — Stellplatzen;

» die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens;
» die Einhaltung der max. zuléssigen Flachenuberbauung:

» die gedrosselte Ableitung von anfallenden Oberflachenabwéssern in die
Schliicht;

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2022 vorgesehen werden.

Zur Uberwachung und Dokumentation der ordnungsgemé&Ren Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen Vorgaben, insbesondere im Vorgriff und wahrend der Bauphase, wird
der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung empfohlen.

5 Ergebnis

Planvorhaben Das traditionelle Hotel Schliichtmihle in Grafenhausen soll durch eine Erweiterung mit
unternehmerischem Weitblick weiterentwickelt werden, um die Existenz des Betriebes
nachhaltig zu sichern. Hierzu wurde ein Entwicklungskonzept mit u. a. neuem Bettentrakt,
Seminarrdumen sowie Raumlichkeiten fir Ruhe und Wellness entwickelt. Die Gemeinde
Grafenhausen unterstiitzt die vorgelegte Konzeption des Familienbetriebs, die das Uber-
nachtungsangebot in der Region qualitativ und quantitativ verbessert. Vor allem mit den
geplanten Seminarrdumen wird eine zusétzliche Attraktivitdt geschaffen, die eine gute
Bettenbelegung auch in der Wintersaison gewahrleistet und da-mit auch eine ganzjahrige
Beschéftigung der Angestellten mdglich macht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hotel Schlichtmuhle® will die Gemeinde Gra-
fenhausen eine Genehmigungsgrundlage fur das Vorhaben schaffen und die stadtebau-
liche Entwicklung und landschaftliche Einbindung an diesem exponierten Standort pla-
nungsrechtlich sichern. Die Plankonzeption des Architekten dient als Grundlage fiir den
Bebauungsplan, der jedoch ausreichend Gestaltungsspielrdume offenhalt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich eine punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schluchttal.
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Scoping

Eingriffe

Gemal den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ist der im Scoping fir den
Umweltbericht angekiindigte Untersuchungsumfang und die Untersuchungstiefe ausrei-
chend. Eine abschlieRende naturschutzrechtliche Stellungnahme kann unter diesen Vo-
raussetzungen durch die Fachbehérden abgegeben werden. Die betroffenen Arten und
die Biotoptypen wurden nach Einschétzung des Naturschutzbeauftragten genau erfasst.

Die Umweltprifung und der Umweltbericht werden aus Sicht des Naturschutzes als ziel-
fuhrend eingeschétzt.

Bzgl. der vorgesehenen Ausweisung von Gewasserrandstreifen bestehen redaktionelle
Ungereimtheiten. Der Vorschlag vom Fachbereich Wasserschutz Umweltamt Lorrach,
den Gewasserrandstreifen im stidlicheren Plangebiet (private Grunflache) mit einer Breite
von 10 m auszuweisen wird in der Planung beriicksichtigt. Eine wesentliche Verschlech-
terung der 6kologischen Belange des FlieRgewassers oder eine negative Gewasserent-
wicklung kann ausgeschlossen werden.

Ebenfalls merkt die Wasserschutzbehdrde an, dass kleinere Teile des Plangebietes im
Uberschwemmungsgebiet der Schliicht liegen. Das Thema wird im Scoping Papier nicht
vollstandig behandelt und ist im Bebauungsplan nicht dargestellt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Die
Ausweisung von neuen Baugebieten im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch ist in Uberschwemmungsgebieten verboten (8§ 78
Abs. 1 Nr. 1 WHG). Es wird vorgeschlagen die Flachen aus dem Bebauungsplan heraus-
zunehmen. Die Hochwassersituation wird mit im Umweltbericht weiter behandelt und im
Bauleitverfahren bertcksichtigt. In §78 Abs. 2 WHG wird dargestellt, dass die zustandige
Behorde abweichend von Abs. 1 Nr. Baugebiete in Ausnahmen (vgl. 878 Abs. 2 Nr. 1 bis
8) zulassen kann. Der Aufstellung des Bebauungsplans bezieht sich einerseits auf den
stadtebaulichen Bestandsschutz der vorhandenen Hotelanlage mit Verkehrsflachen so-
wie bauliche Weiterentwicklung. Der Anbau des Gebaudes erfolgt ausschliel3lich auler-
halb der Uberschwemmungsflachen.

Fur das Flurstiick 388/3 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK).
Dies betrifft iberwiegend die Flache des ehemaligen Sdgewerks (s. Datenblatt). Die Teil-
flache ist in die Kategorie ,B-Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Diese Einstufung bedeu-
tet, dass mit verunreinigten Bodenmassen auf der Flache gerechnet muss, die u.U. nicht
frei verwertet werden kénnen. Allerdings ist davon auszugehen, dass auf Grund der Be-
bauung der Flache (Hotel Schliichtmiihle) nur punktuell belastete Bodenmassen vorhan-
den sind.

Ausstehend war eine detaillierte Darstellung der eigentlichen Eingriffe im Plangebiet und
der daraus resultierenden KompensationsmafRnahmen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden baurechtliche, artenschutzrechtliche und forstrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen notwendig.

Ebenfalls besteht fiir den geplanten Geltungsbereich gemalf Darstellung im Regionalplan
2000 eine Uberlagerung eines Vorranggebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
Durch die Planung werden die Schutzziele der Vorrangflache jedoch nicht beeintrachtigt,
sondern durch entsprechende Festsetzungen von Pflanzerhaltungs- und MaRnahmenfla-
chen aufgewertet.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusétzliche Flachenversiegelungen im Zuge
der geplanten Bebauung und der Anlage von privaten Verkehrsflachen zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Sondergebietsflache Hotel mit
etwa 7.514 m2 ausgewiesen. Die Grundflache fir Gebaude wird mit 2.880 m2 festgesetzt,
wobei eine Flachenversiegelung fir Nebenanlagen bis 80% der Sondergebietsflache zu-
lassig ist (3.131 m?). Zuzuglich der privaten (1.347 m2) und 6ffentlichen Verkehrsflachen
(769 m?) ergibt sich fur das Plangebiet eine max. zulassige Flachenversiegelung von etwa
8.127 m2,

Gesamtversiegelung

Abzuglich der bestehenden Flachenversiegelung mit 4.713 m2 ergibt sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine zusatzliche Flachenversiegelung von etwa 3.414 m2,

Fur den Bereich der Bebauungsplanung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:
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» Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust der
bestehenden Vegetationsstrukturen (Saumvegetation, Gehdlze, Einzelbdume,
private Gartenflachen, Nadelbaum- Bestand) und Lebensrdume fir Tierarten
(Trockenmauer, Saumgesellschaft, Feldgehdlz) durch Erweiterung der Hotelan-
lage im Ostlichen Planbereich;

» Zusétzliche Flachenversiegelung und —Uberbauung von ca. 3.414 m2 mit Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust der be-
reits beeintrachtigten Bodenfunktionen;

> Uberplanung der Altlastenflache ,Schliichtsdge*, Kategorie ,B- Entsorgungsrele-
vanz‘

» Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzlichen Flachen-
versiegelungen von ca. 3.414 m?;

> Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft durch die Uberbauung und Ver-
siegelung von ca. 3.414 m2 kleinklimatisch gering wirksamer Flachen, der dauer-
haften Umwandlung von etwa 900 m2 Nadelbaum- Bestand, den Verlust von Ein-
zelbaumen, Geholzen und Griinflachen sowie den damit einhergehenden Uber-
hitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen;

» Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung durch die
bauliche Erweiterung der Hotelanlage im &stlichen und die dauerhafte Waldum-
wandlung im norddstlichen Planbereich.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertck-
Minimierung sichtigt:

» Erhalt des bestehenden gewdasserbegleitenden Auwaldstreifens durch Auswei-
sung einer Pflanzerhaltungsflache E1;

» Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 10 m angrenzend zu den privaten
Grunflachen sowie Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 5 m angren-
zend zu den bestehenden Gebauden der Hotelanlage;

» Festsetzung einer privaten Grunflache mit einer Grundflache von etwa 11.046
mz;

» FErhalt des Gartenteichs innerhalb des ausgewiesenen Baufensters als Laich-
und Aufenthaltsgewasser fur die Amphibienarten Erdkréte und Bergmolch;

» Nutzung der vorhandenen Infrastruktur mit Wegen; Verkehrsflachen und Gebau-
den,

» Festsetzung einer definierten innerhalb des auszuweisenden Baufensters;

» Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3;

» Erhalt der bestehenden Zwergstrauchheide im norddéstlichen Plangebiet durch
Ausweisung einer MalRnahmenflache M3 zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft;

» Erhalt von insgesamt 8 Einzelbdumen durch Festsetzung einer Pflanzbindung;

» Die ausgewiesenen MalRhahmen- und Erhaltungsflachen sind wahrend des ge-
samten Bauzeitraumes als Tabuzonen mit einem Flatterband zu kennzeichnen
und frei von Ablagerungen jeglicher Art zu halten. Das Befahren der Flachen ist
unzulassig;

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen;

» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Fuwegen und
Pkw — Stellplatzen;
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» Gestaltung der nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen als Griin- oder Gartenfla-
chen;

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» Anfallender Erdaushub ist nicht frei verwertbar und muss gemaR der ,Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-W(rttemberg fir die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV) behandelt werden;

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens; bei der fach-
gerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten;

» Zur Rickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers ist
ein Rickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 107 m3 herzustellen. Das
Ruckhaltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die Schliicht zu verse-
hen

> Anpassung des Baufensters an die Uberflutungsflache HQ1o0; sowie Verbindliche
Darstellung der Uberflutungsflache HQ1o0 im Rechtsplan;

» Vermeidung von baulichen Eingriffen in und am Gewasser;

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzu-
sehen:

» Die Rodung der Geholze und der Abbruch des Gebaudes missen zum Schutz
der Artengruppen Flederméause und Vdgel innerhalb der Wintermonate durchge-
fuhrt werden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitli-
chen Griinden nicht méglich ist, darf eine Rodung bzw. ein Abbruch erst nach
erneuter Kontrolle auf Brutaktivitaten oder Fledermausbesatz und Freigabe der
Rodung/ des Abbruchs durch eine spezialisierte Fachkraft erfolgen;

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufihren, da sich die Fle-
dermdause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden;

» Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Waldbereiche (nordéstlich
Hotelanlage) vermieden werden, da so eine mogliche Stérung der Fledermé&use
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermie-
den werden kann;

» An den Gebauden muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwen-
dung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil;
Die Leuchtkorper sind ausschlief3lich im oberen Gebaudebereich an der Aul3en-
fassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss);

» BaumaRnahmen im ndordlichen Bereich missen bereits vor der Brutzeit des
Neunt6ters ab April beginnen um ein zu nahes Ansiedeln des Neuntéters an der
Baustelle zu verhindern;

» Um im Wurzelbereich/ am Geb&audefuld/ in Trockenmauern tberwinternde Am-
phibien- und Reptilienarten zu schitzen, dirfen binnen der Wintermonate keine
Erdarbeiten mit Eingriffen in tiefere Bodenschichten oder Befahren mit schweren
Maschinen stattfinden. Wurzelteller, Wurzelstubben oder unterirdische Gebéau-
deteile sind bis zum Auszug der Herpetofauna aus dem Winterquartier je nach
Witterung ab Anfang /Mitte Marz bis Anfang Mai zu entfernen;

» Zur Verhinderung der Verbotstatbestande gegeniiber der Waldeidechse sind im
Winter vor dem Eingriffsjahr die oberflachlich vorhandenen Strukturen der nach-
gewiesenen Siedlungsbereiche zu entfernen. Die VergrAmung sollte im Frihjahr
mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflanzungsta-
tigkeit; also von (je nach Witterung) Anfang bis Anfang Marz bis Ende Méarz bzw.
Anfang April. Bei der Waldeidechse, ist dies der Fall bei Bodentemperaturen zwi-
schen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12- 20 °C stattfinden.
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Kompensation
innerhalb des
Plangebiets

Alternativ kann eine Vergramung auch im Herbst von Ende August bis Ende Sep-
tember stattfinden.

Die Vergramung erfolgt durch auslegen von schwarzer Folie im Siedlungsbereich
der Waldeidechse und das Aufstellen von Leitzaunen in Richtung Ersatzhabitat.
Das Ersatzhabitat ist vor der Vergramungsmaf3nahme fertig zu stellen. Nach er-
folgreicher Vergramung missen wéahrend der Bauphase die angrenzenden Ha-
bitate mittels reptiliensicherem Schutzzaun und Ausweisung einer Tabuzone ge-
sichert werden;

» Waéhrend der Aktivitdtszeiten der Amphibien an Land sind je nach Witterung An-
fang/ Mitte Februar bis Ende Oktober im westlich der Eingriffsflache amphibien-
sichere Zaune zu stellen und der Gartenteich, sowie die Uferbereiche der
Schliicht sind als Tabuflache auszuweisen;

» Die Vorkommen der Heidenelke sind méglichst zum Bliihzeitpunkt zwischen
Mitte Juni und Mitte Juli zu lokalisieren und bei einer gegebenen Uberlagerung
des Bauvorhabens durch die Entnahme von Grassoden in den Bereich der
Zwergstrauchheide (Mallnahmenflache 3) umzusetzen;

» Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
gleitung sicherzustellen, zu begleiten, zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu Ubermitteln;

Daruber hinaus stehen keine MaBhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Verfiigung. Die bestehenden und
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen wurden durch die Planung bestmdglich durch
die angegebenen MalRnahmen geschutzt. Die Uberplanten Bereiche und die daher ver-
ursachten Verluste und Beeintrachtigungen werden im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung bestmdglich schutzgutspezifisch, funktional und im direkten
Raumbezug wieder ausgeglichen.

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet werden folgende MalRhahmen umgesetzt:

» Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens innerhalb Pflanzerhal-
tungsflache E1 durch Anpflanzung von je 3 Einzelbaumen von Alnus incana, Po-
pulus nigra, Ulmus glabra und Prunus padus im llickigen Bereich der bestehen-
den gewasserbegleitenden Gehdlzgalerie;

» Festsetzung der MaRnahmenflache M1 gemaf zeichnerischem Planteil auf einer
Grundflache von etwa 2.120 m2 zum Erhalt und zur Entwicklung eines Neuntoter-
und eines Reptilienhabitats auf einem mageren Grinland. Die bestehenden Ro-
sengehdlze (Geblsch mittlerer Standorte) innerhalb der Flache sind dauerhaft
zu erhalten. Das Ersatzhabitat fur Reptilien ist gemaf der Beschreibung im Ka-
pitel 4.4 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens anzulegen. Die magere Griunfla-
che istim Jahr entweder durch eine zweimalige, extensive Beweidung mit Ziegen
oder eine Mahd mit abtragen des Mahdguts dauerhaft freizuhalten. Die Bewer-
tung der Anlage des Reptilienhabitats erfolgt Uber den monetéaren Ansatz mit
2.000 €;

» Festsetzung der MalRnahmenflache M2 gemaf zeichnerischem Planteil auf einer
Grundflache von etwa 1.700 m2 zur Entwicklung einer artenreichen, montanen
Magerwiese, welche nach dem Info- Blatt flr Flachlandmahwiesen der LUBW
(vgl. Anhang Il) bewirtschaftet wird;

» Festsetzung der MaBnahmenflache M3 zum Erhalt und zur Aufwertung einer be-
stehenden Zwergstrauchheide im nordoéstlichen Geltungsbereich auf einer
Grundflache von etwa 500 m2. Innerhalb des Bestandes befinden sich mehrere
Geholze, welche binnen der gesetzlichen Rodungsfrist Uber die Wintermonate
entfernt werden sollen. Die Zwergstrauchheide ist dauerhaft von hochwiichsigen
Gehdlzen freizuhalten und soll sich etwa aus den Arten Erica vulgaris, Genista
sagittalis und Vaccinium myrtillus zusammensetzen;
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» Pflanzgebot fiir 2 bis 3 -reihige Feldhecke mittlerer Standorte auf einer Grundfla-
che von etwa 120 m2 als Sichtschutz von Hotelanlage zur Mal3nahmenflache M1.
Die Arten der Feldheckenanpflanzung sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Die
Feldhecke sollte auf den Aushub des Ersatz- Habitats fir Eidechsen gepflanzt
werden;
artenschutz- Im Hinblick auf den Artenschutz sind weiterhin vorgesehen:
rechtliche Er- » Anlage eines Ganzjahreshabitats fur Reptilienarten innerhalb Ma3nahmenflache
satzmalBnahmen ; : -
; M1 als vorgezogene Ausgleichsmalnahme vor Beginn der VergrAmung des
innerhalb des - A ) . . S
Plangebiets Waldeidechsenbestandes im 6stlichen Plangebiet. Dieses Reptilienhabitat Giber-

Externe Kom-
pensationsfla-
che

Ergebnis

nimmt ebenfalls die Funktion als potentielles Uberwinterungshabitat fiir Amphi-
bienarten. Fir die Steinschiittung ist eine Mulde von 0,8 m bis 1 m auszuheben
und mit 0,1 m Sand aufzufiullen. Darauf sind dann Steine in einer Hohe von 0,8
m bis 1,2 m (Kantenldnge 0,2 bis 0,3 m unterhalb; Kantenlange 0,1 bis 0,2 m
oberhalb) anzufiillen und dauerhaft von Gehélzen freizuhalten. Die Form der
Steinschittung sollte nierenférmig sein und die L&nge ungefahr 5 bis 10 m be-
tragen. Die Grundflache der Steinschittung sollte ca. 15 m2 betragen. Des Wei-
teren ist ein Totholzhabitat mit 5 m3 anzulegen;

» Fur den Quartierverlust von Flederméausen in der direkten Umgebung des abzu-
brechenden Gebaudeteils sind insgesamt 2 Fledermaus-Universalh6hle 1 FFH
z.B. von Schwegler an dem zu erhaltenden Gebaudeteil anzubringen;

Da fur den forstrechtlichen Ausgleich eine landwirtschaftlich genutzte Griunflache Erst-
aufgeforstet wird, ergibt sich die Mdglichkeit der Anrechnung einer externen Kompensa-
tionsmalinahme.

Auf den Flst.- Nr. 388/8 und Flst.- Nr. 393, Gemarkung Grafenhausen wird auf einer
Grundflache von etwa 2.300 m? einer Fettwiese mittlerer Standorte eine Waldflache neu
aufgeforstet. GemanR den vorhandenen Standortfaktoren auf einer podsoligen Braunerde
mit westlicher Exposition wird die Ausgleichsfliche dem EWB 3/13 Ostlicher
Siudschwarzwald mit einem montanen/ hochmontanen Tannen- Fichten- Buchenwald,
ortlich mit Bergahorn zugeordnet. Nach Ricksprache mit dem zusténdigen Revierforster
und dem drtlichen Naturschutzbeauftragten des Landkreis Waldshut wird von der Erst-
aufforstung der Arten Weil3tanne wegen der Tannentrieblaus und der Fichte wegen Rot-
faule und Borkenkafer abgeraten. Vorgeschlagen wird, den bestehenden Feldweg mit
jeweils eine Reihe Spitzahorn wegen der Herbstverfarbung und sidlich davon Wildkir-
sche, Wildbirne und Wildapfel in lichtem Verband bis zur Grenze auf dem Gemeinde-
grundstick anzupflanzen. Die Wildobstsorten werden mit Wuchshullen geschitzt. Auf
dem Grundstiick der Familie Baschnagel sollen parallel zum Miullersbergweg im Ober-
hang 50% Bergahorn und im Unterhang 50 % Rotbuche angepflanzt werden.

Durch die vorgesehenen Vermeidung- und Minimierungsmafnahmen sowie Ausgleichs-
mafRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftshild vollstandig kompensiert oder auf ein
unerhebliches Maf3 minimiert werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kdnnen nur anteilig schutzgutspezifisch ausgegli-
chen werden. Der vollstadndige Ausgleich erfolgt Gber die Verrechnung des Kompensati-
onsuberschusses beim Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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Artenschutz

6

Festsetzungen

Im Zuge der Vorplanungen erfolgten artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Ar-
tengruppen Amphibien, Reptilien, Végel und Fledermause.

Innerhalb des Plangebietes kommen alle untersuchten Artengruppen vor (Vogel, Fleder-
mause, Amphibien und Reptilien). Innerhalb eines naturfernen Gartenteiches, welcher
mit Goldfischen besetzt ist, befinden sich Bergmolche und es wurden Erdkrétenkaulquap-
pen nachgewiesen.

Im &stlichen Bereich der Saumgesellschaft befindet sich ein Ganzjahreslebensraum fir
die Waldeidechse. Durch die Trockenmauern, Bdschungen und Gehdlzstrukturen sind
Ganzjahreslebensraume fir die Herpetofauna durch die geplanten Eingriffe betroffen.
Durch ein MaRnahmenkomplex aus Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (Bau-
feldfreirdumung, Schutzzaune und Vergramen) sowie durch die Realisierung einer vor-
gezogenen ErsatzmaflRnahme kdénnen die Verbotstatbestande vermieden werden.

Im dstlichen Plangebiet erfolgte ein Brutnachweis eines Neuntéter-Paares. Die bestehen-
den Einzelbdume, Geholze und Gebaudefronten werden ebenfalls als potentielle Brutha-
bitate fur in etwa 25 Vogelarten gewertet. Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men beziehen sich auf eine Bauzeitenreglementierung, Rodungsfrist/ Abbruchfrist und
die Schaffung einer Sichtschutzbeziehung zum Hotelgarten. Des Weiteren wird baupla-
nungsrechtlich eine MalRhahmenflache festgesetzt, welche den Lebensraum des Neut6-
ters aufwerten soll.

Durch die Nachbegehungen fiir Flederméause konnten akustische Aufnahmen von 10 ver-
schiedenen Fledermausarten erhoben werden. Die Vermeidungs- und Minimierungs-
malRnahmen beziehen sich ebenfalls auf eine Rodungs-, bzw. Abbruchfrist, eine Bau-
zeitenreglementierung sowie auf Vorgaben fir eine fledermausfreundliche Hausbeleuch-
tung am neu geplanten Geb&ude. Fir den Verlust von potentiellen Fassadenquartieren
sind 2 Fledermausquartiere am bestehenden Gebaude anzubringen.

Insgesamt wurden die bereits aufgefihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen bzw. Ausgleichsmal3nahmen aufgestellt und nachrichtlich im Be-
bauungsplan tibernommen. Die Verbotstatbestadnde nach 8 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 wer-
den bei Ausfuhrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen nicht
erfullt. Die Bauarbeiten sind aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig.

Vorschlage fur Grunplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen sowie
Kompensationsmaflinahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 89 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB; 8§74 (1) LBO

» Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRenbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschich-
tet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu befiirchten ist.

» Pkw- Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchléassige Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren, sofern auf diesen
Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (auch Be- und
Entladen).

» Insgesamt werden etwa 11.046 m2 Grundflache im Bebauungsplan als private
Grunflache ausgewiesen.
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Etwa 1.503 m2 Grundflache des Sondergebiets werden als nicht Gberbaubare
Grundstuicksflache definiert. Nicht Uberbaubare Grundflachen sind jeglicher Bo-
denversiegelung oder Befestigung freizuhalten und als Grinflache oder géartne-
risch zu unterhalten (vgl. 2.3 6rtl. Bauvorschriften fsp Stadtplanung).

Zur Rickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers ist ein
Rickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 107 m3 herzustellen. Das
Ruckhaltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die Schliicht zu versehen.

Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 10 m angrenzend zu den privaten
Grinflachen und von 5 m angrenzend zur bestehenden Siedlungsstruktur.

Gemal zeichnerischer Darstellung wird im westlichen Geltungsbereich die Pflan-
zerhaltungsflache E 1 zum Erhalt des bestehenden gewésserbegleitenden Au-
waldstreifens entlang dem Flie3gewé&sser ,Schliicht” ausgewiesen. Die bestehen-
den Geholze (Erlen, Birken und Weiden) sollen zusammen mit der bestehenden
Hochstaudenflur dauerhaft erhalten werden.

Gemal zeichnerischer Darstellung wird im sudlichen Geltungsbereich die Malf3-
nahmenflache M1 auf einer Grundflache von etwa 2.120 m2 zum Erhalt und zur
Entwicklung eines Neuntdter- und eines Reptilienhabitats auf einem mageren
Grunland ausgewiesen. Die bestehenden Rosengehdlze (Geblisch mittlerer
Standorte) innerhalb der Flache sind dauerhaft zu erhalten. Das Ersatzhabitat fur
Reptilien ist gemaf der Beschreibung im Kapitel 4.4 des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens anzulegen. Die magere Grunflache ist im Jahr entweder durch eine
zweimalige, extensive Beweidung mit Ziegen oder eine Mahd mit abtragen des
Mahdguts dauerhaft freizuhalten.

Gemal zeichnerischer Darstellung wird im @stlichen Geltungsbereich die Maf3nah-
menflache M2 auf einer Grundflache von etwa 1.700 m?2 zur Entwicklung einer ar-
tenreichen, montanen Magerwiese ausgewiesen, welche nach dem Info- Blatt fur
Flachlandméahwiesen der LUBW (vgl. Anhang Il) bewirtschaftet wird.

Gemal zeichnerischer Darstellung wird im norddstlichen Geltungsbereich die M3
zum Erhalt und zur Aufwertung einer bestehenden Zwergstrauchheide auf einer
Grundflache von etwa 500 m2 ausgewiesen. Innerhalb des Bestandes befinden
sich mehrere Gehdlze, welche binnen der gesetzlichen Rodungsfrist Gber die Win-
termonate entfernt werden sollen. Die Zwergstrauchheide ist dauerhaft von hoch-
wichsigen Geholzen freizuhalten und soll sich mindestens aus den Arten Erica
vulgaris, Genista sagittalis und Vaccinium myrtillus zusammensetzen.

GemalR Darstellung im zeichnerischen Planteil sind innerhalb des Geltungsberei-
ches insgesamt 8 Einzelbaume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Baume sind durch standortgerechte und einheimische Hochstammbaume geman
Pflanzenliste 1 zu ersetzen. (Pflanzqualitét: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 18 — 20 cm). Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0 Meter
(Richtwert) moglich.

Die Umsetzung der MaRRnahmen ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
gleitung sicherzustellen, zu begleiten, zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehérde zu Gbermitteln.

Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

>

Innerhalb Pflanzerhaltungsflache E1 sind zur Aufwertung des gewasserbegleiten-
den Auwaldstreifens insgesamt je 3 Einzelbaume der Baumarten Alnus incana
(Grauerle), Populus nigra (Schwarzpappel), Ulmus glabra (Bergulme) und Prunus
padus (Traubenkirsche) im liickigen Bereich der Gehélzgalerie von Flst.- Nr. 388/1,
Gemarkung Grafenhausen anzupflanzen (Pflanzqualitaét Hochstamm mit Ballen, 3
x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm).
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>

Gemal zeichnerischer Darstellung ist als Sichtschutz zwischen Hotelanlage und
Neuntodterhabitat eine 2 bis 3 -reihige Feldhecke mittlerer Standorte auf einer
Grundflache von etwa 120 m? (Pflanzqualitét Strauch = 3 x verpflanzt, Héhe 80 —
100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind zu ersetzen. Die Arten der Feldhecken- Anpflanzung sind der Pflanzliste 1 zu
entnehmen. Die Feldhecke ist auf den Aushub des Ersatz- Habitats fir Amphibien-
und Reptilienarten zu pflanzen.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen gem. nach § 9 Abs.1a BauGB

>

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Kompensationsflache einer
Erstaufforstung auf den Flst.- Nr. 388/8 und Flst.- Nr. 393, Gemarkung Grafenhau-
sen auf einer Grundflache von etwa 2.300 m? zugeordnet. Aufgeforstet werden
entlang des bestehenden Feldwegs jeweils eine Reihe Spitzahorn, auf Flst.- Nr.
393 Wildkirsche, Wildbirne und Wildapfel mit Wuchshullen und auf dem Flst.- Nr.
388/8 im Oberhang 50% Bergahorn und im Unterhang 50 % Rotbuche ange-
pflanzt.

Nachrichtliche Hinweise Artenschutz

>

Die Rodung der Gehoélze und der Abbruch des Gebaudes missen zum Schutz der
Artengruppen Fledermause und Vdgel innerhalb der Wintermonate durchgefiihrt
werden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitlichen Griin-
den nicht méglich ist, darf eine Rodung bzw. ein Abbruch erst nach erneuter Kon-
trolle auf Brutaktivitdten oder Fledermausbesatz und Freigabe der Rodung/ des
Abbruchs durch eine spezialisierte Fachkraft erfolgen.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiuber auszufiihren, da sich die Fleder-
méause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Waldbereiche (norddstlich
Hotelanlage) vermieden werden, da so eine mdgliche Stoérung der Fledermause
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden
werden kann.

An den Gebauden muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht wer-
den (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung
von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die
Leuchtkdrper sind ausschlieBlich im oberen Gebaudebereich an der Aul3enfas-
sade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Baumalnahmen im noérdlichen Bereich muissen bereits vor der Brutzeit des
Neunto6ters ab April beginnen um ein zu nahes Ansiedeln des Neuntéters an der
Baustelle zu verhindern.

Um im Wurzelbereich/ am Gebaudefuld/ in Trockenmauern tberwinternde Amphi-
bien- und Reptilienarten zu schitzen, dirfen binnen der Wintermonate keine Erd-
arbeiten mit Eingriffen in tiefere Bodenschichten oder Befahren mit schweren Ma-
schinen stattfinden. Wurzelteller, Wurzelstubben oder unterirdische Geb&udeteile
sind bis zum Auszug der Herpetofauna aus dem Winterquartier je nach Witterung
ab Anfang /Mitte Méarz bis Anfang Mai zu entfernen.

Zur Verhinderung der Verbotstatbestdnde gegeniiber der Waldeidechse sind im
Winter vor dem Eingriffsjahr die oberflachlich vorhandenen Strukturen der nach-
gewiesenen Siedlungsbereiche zu entfernen. Die Vergramung sollte im Frihjahr
mit Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflanzungstatig-
keit; also von (je nach Witterung) Anfang bis Anfang Marz bis Ende Méarz bzw.
Anfang April. Bei der Waldeidechse, ist dies der Fall bei Bodentemperaturen zwi-
schen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12- 20 °C stattfinden. Alternativ kann
eine Vergramung auch im Herbst von Ende August bis Ende September stattfin-
den. Die Vergramung erfolgt durch auslegen von schwarzer Folie im Siedlungsbe-
reich der Waldeidechse und das Aufstellen von Leitzdunen in Richtung Ersatzha-
bitat.
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Das Ersatzhabitat ist vor der Vergramungsmalinahme fertig zu stellen. Nach er-
folgreicher Vergramung muissen wéhrend der Bauphase die angrenzenden Habi-
tate mittels reptiliensicherem Schutzzaun und Ausweisung einer Tabuzone gesi-
chert werden.

Wahrend der Aktivitatszeiten der Amphibien an Land sind je nach Witterung An-
fang/ Mitte Februar bis Ende Oktober im westlich der Eingriffsflache amphibiensi-
chere Zaune zu stellen und der Gartenteich, sowie die Uferbereiche der Schliicht
sind als Tabuflache auszuweisen.Die Vorkommen der Heidenelke sind mdglichst
zum Blihzeitpunkt zwischen Mitte Juni und Mitte Juli zu lokalisieren und bei einer
gegebenen Uberlagerung des Bauvorhabens durch die Entnahme von Grassoden
in den Bereich der Zwergstrauchheide (Malinahmenflache 3) umzusetzen.

Anlage eines Ganzjahreshabitats fur Reptilienarten innerhalb MaRnahmenfléche
M1 als vorgezogene AusgleichsmaRnahme vor Beginn der Vergramung des
Waldeidechsenbestandes im 6stlichen Plangebiet. Dieses Reptilienhabitat tiber-
nimmt ebenfalls die Funktion als potentielles Uberwinterungshabitat fiir Amphi-
bienarten. Fur die Steinschittung ist eine Mulde von 0,8 m bis 1 m auszuheben
und mit 0,1 m Sand aufzufiillen. Darauf sind dann Steine in einer Héhe von 0,8 m
bis 1,2 m (Kantenlange 0,2 bis 0,3 m unterhalb; Kantenlange 0,1 bis 0,2 m ober-
halb) anzufillen und dauerhaft von Gehélzen freizuhalten. Die Form der Stein-
schittung sollte nierenférmig sein und die Lange ungefahr 5 bis 10 m betragen.
Die Grundflache der Steinschittung sollte ca. 15 m?2 betragen. Des Weiteren ist ein
Totholzhabitat mit 5 m3 anzulegen.

Fur den Quartierverlust von Fledermé&usen in der direkten Umgebung des abzu-
brechenden Gebaudeteils sind insgesamt 2 Fledermaus-Universalhéhle 1 FFH
z.B. von Schwegler an dem zu erhaltenden Geb&udeteil anzubringen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist durch eine qualifizierte
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, zu begleiten, zu dokumentieren und
der Unteren Naturschutzbehdtrde zu Gbermitteln.
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Anhang |

Pflanzenliste 1

Vorschlage fur Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume

Straucher

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus nigra
Prunus avium
Pununs padus
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus spec.

Birnen:

Kirschen:
Grole

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa pendulina
Sambucus nigra
Sambucus ebulus

Viburnum lantana

Spitz- Ahorn
Berg- Ahorn
Schwarz- Erle
Grau- Erle
Hainbuche
Walnuss
Europaischer Wildapfel
Schwarzpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne

Echte Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde

Ulmen

z.B. Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne, Gelbmastler,

Osterreicher Weinbirne, Champagner Bratbirne

z.B. Esslinger Schnecken, Moserkirsche, Dolleseppler,
Germerdorfer, Hedelfinger, Schneiders Spate, Glemser

Alte standortgerechte Obstsorten kdnnen beim NABU

Grafenhausen angefragt werden

Kornelkirsche
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhut

Faulbaum
Heckenkirsche
Hundsrose

Gebirgs- Rose
Schwarzer Holunder
Zwergholunder

Wolliger Schneeball
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Anhang Il

Auszug Bewirtschaftungsempfehlungen des Infoblattes fur FFH- Mahwiesen (Natura
2000 LRT) des Fachdokumentendienstes der LUBW

Bewirtschaftungsempfehlungen

» Nutzung
e In der Regel ist die Fortsetzung der bisherigen Nutzung maéglich:
- ein bis zwei Schnitte
- erster Schnitt: frihestens zur Bliite der bestandsbildenden Gréaser
(je nach Standort Anfang - Ende Juni)
* Beweidung der Flache:
- nur, wenn dadurch keine Verschlechterung (Artenverarmung) erfolgt
- kurze Nachbeweidung im Herbst in der Regel méglich
- Abstimmung mit der unteren Naturschutz- bzw. Landwirtschafts-

behorde empfohlen. R B LS

» Diingung

Festmist Giille Mineraldiinger
 bis zu 100 dt/ha » bis zu 20 m*ha verdiinnte Giille « biszu 35 kg P,Os/ha
« Herbstausbringung (TS-Gehalt etwa 5 %) und 120 kg K;O/ha
« nicht zum ersten Aufwuchs « Kein mineralischer Stickstoff!
Wie oft diingen?

Berg-Mahwiesen: alle 3 Jahre
Flachland-M&hwiesen: alle 2 Jahre

« Dingung mit Garresten nur bei Vorliegen von Untersuchungsergebnissen und nach Ricksprache mit der
unteren Landwirtschaftsbehérde.

« In Einzelfallen kann auch eine noch extensivere Nutzung erforderlich sein.

« Bei Abweichung von den Bewirtschaftungsempfehlungen wird eine Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde bzw. der unteren Landwirtschaftsbehorde (Landratsamt oder in den Stadtkreisen die Ge-
meinden) empfohlen. Das FFH-Griinland darf durch die Bewirtschaftungsweise nicht beeintrachtigt werden.

Stand: Januar 2015
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