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Am Schlipf 6 Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schlichttal
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
1 Einleitung

1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Das traditionelle Hotel Schliichtmihle in Grafenhausen soll durch eine Erweiterung mit

Einordnung in
die Stadtebauli-
chen Strukturen

Rechtliche
Grundlagen

unternehmerischem Weitblick weiterentwickelt werden, um die Existenz des Betriebes
nachhaltig zu sichern. Im Gebéaudebestand sollen durch Zimmerzusammenlegungen
zeitgemale ZimmergrdlRen und Bader hergestellt werden. Um die betriebswirtschaftlich
erforderliche Bettenzahl zu erreichen, soll ein neuer Bettentrakt angebaut werden. Ne-
ben der quantitativen und qualitativen Verbesserung des Ubernachtungsangebots sieht
das Entwicklungskonzept den Ausbau von Seminarrdumen und Wellnessnageboten vor.

Die Gemeinde Grafenhausen unterstiitzt die vorgelegte Konzeption der Betreiberfamilie.
Vor allem mit den geplanten SeminarrAumen wird eine zusétzliche Attraktivitat geschaf-
fen, die eine gute Auslastung auch in der Wintersaison gewahrleistet und damit auch
eine ganzjahrige Beschéftigung der Angestellten mdglich macht.

Der Anderungsbereich umgreift neben der Schliichtmiihle auRerdem die Flachen des
sudlich gelegenen Hotels Tannenmuhle, um zum einen die Bestandssituation im Fla-
chennutzungsplan abzubilden, aber zum anderen auch, um kinftig weitere bauliche
Entwicklungen an der Tannenmiihle neben den Ubernachtungsmoglichkeiten noch zahl-
reiche weitere Freizeitangebote zugeordnet sind (Wasserspielplatz, Fischzucht, Kegel-
bahn etc.).

Der derzeitig rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache gegenwaértig nicht
als Bauflache dar. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Obe-
res Schliichtal (Gemeinden Grafenhausen und Uhlingen-Birkendorf) stammt aus dem
Jahre 1985 und soll in nachster Zeit fortgeschrieben werden.

Aufgrund des dringenden Bedarfs sollen schon zeitnah mit einer 7. Flachennutzungs-
planénderung die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass zunéchst der Be-
bauungsplan ,Hotel Schlichtmihle® aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann. Die punktuelle Deckblattdnderung wird im Parallelverfahren entsprechend § 8 (3)
BauGB durchgefihrt.

Bei den Hotels Schliichtmiihle und Tannenmihle handelt es sich um seit Jahrzehnten
etablierte Hotelbetriebe der Gemeinde Grafenhausen, die vor allem auch aufgrund ihrer
pradestinierten idyllischen und ruhigen Lage unmittelbar an der Schliicht zahlreiche Tou-
risten anziehen. Eine Verlagerung der Hotels steht unter betriebswirtschaftlichen Griin-
den aufRer Frage. Insofern gibt es keine Standortalternativen.

Der FNP-Anderungsbereich ist bereits durch neben den beiden Hotels auch durch wei-
tere touristische Attraktionen und Freizeitnutzungen gepragt. Diese sollen im Flachen-
nutzungsplan abgebildet und damit planungsrechtlich abgesichert werden. Aul3erdem
sollen dadurch kinftige, weitere bauliche Entwicklungen an der Tannenmiuhle vorberei-
tet werden.

Seit dem 20. Juli 2004 ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in
Kraft. Mit Artikel 1 dieses Gesetzes erfolgt die Implementierung der EG-Richtlinie Uber
die Strategische Umweltprifung (SUP, RL 2001/42/EG), die die Priifung von Umwelt-
auswirkungen einer breiten Palette von Planen und Programmen vorsieht, in das bun-
desdeutsche Bauplanungsrecht. Das EAG Bau wiederum findet seinen Niederschlag
in der Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23.09.2004 bzw. mit letzter Ande-
rung vom 2017.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bau-
leitplans eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen
Auswirkungen des Plans auch - als gesonderten Teil — einen Umweltbericht enthélt. In
ihm werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt.
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Inhalte der Um-
weltprufung

Einordnung
Scoping im Ver-
fahrensstand

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a sowie in § 1a BauGB benannt. Im
Einzelnen handelt es sich dabei um:

>

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Flache sowie
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,
die Wechselwirkungen zwischen den oben angefuhrten Belangen,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,

die Verringerung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-
zungen durch Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen,
zur Nachverdichtung und anderer Malinahmen zur Innenentwicklung,

die Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts.

Thematisch Schwerpunkte der Umweltprifung sind:

>

YV V VYV VYV V

die Darstellung der Vorgehensweise in der UP, im Zusammenhang mit der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sowie dem Landschaftsplan,

die Darstellung der angewandten Methoden in der Umweltpriifung,

die Eingrenzung des Untersuchungsrahmens auf die erheblichen Sachverhalte,
die Darstellung der zur Verfiigung stehenden Datenquellen,

die Ermittlung von fehlenden Daten,

die Unterrichtung der Behoérden und TOB sowie Abstimmung der Vorgehensweise,
Methoden und Datengrundlagen

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung nimmt die Festlegung des Untersu-
chungsrahmens, das sogenannte "Scoping" eine entscheidende Stelle ein. In dieser
vorbereitenden Phase werden die Weichen fir die nachfolgenden Untersuchungs- und
Bearbeitungsinhalte der FNP- Anderung gestellt.

Dieser Verfahrensschritt dient im Wesentlichen:

>

>

der Abstimmung der allgemeinen Vorgehensweise und Methodik der FNP- Ande-
rung

Bestandserfassung und Bewertung relevanter Daten

der Ermittlung der relevanten Planungsvorhaben und Grobabschatzung ihrer Um-
weltfolgen;
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2.1

Bestands-
erfassung

Bestands-
bewertung

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

Prognose von
Auswirkungen

> der Abstimmung der wesentlichen Inhalte der FNP- Anderung zur Vermeidung von
Uberflissigen Untersuchungen bzw. zur friihzeitigen Ermittlung von Konfliktschwer-
punkten, die eine vertiefende Untersuchung erfordern.

Neben der Darstellung der allgemeinen Methodik und des Inhaltes der FNP- Anderung
erfolgt die Darstellung der bis zu diesem Zeitpunkt ermittelten Datengrundlagen hinsicht-
lich der zu untersuchenden Schutzglter Mensch — Erholung/Landschaftsbild; Tiere- und
Pflanzen; Boden; Wasser; Klima/Luft, Flache) sowie der im Vorfeld der Untersuchungen
zu erkennenden Nutzungsanspriiche an die Umwelt sowie der daraus folgenden Beein-
trachtigungen.

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad

Allgemeine Methodik

Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Rahmen der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen eine Bestandserfassung und —bewertung der einzelnen Schutzgiter
bzw. der umweltrelevanten Sachverhalte.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte: die Bewertung der Bedeutung
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der Emp-
findlichkeit der Schutzgiter.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung als auch bei der Bewertung der Empfindlich-
keit wird ein 3 — stufiger Bewertungsrahmen (gering < mittel < hoch) als ausreichend
erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus Ubergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsprifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansétze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Fur die Einzelgebiete werden parallel zur Konfliktanalyse auch die mdglichen Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen herausgearbeitet. Dies kann im Extremfall zum
Verzicht auf ein Plangebiet oder zu einer veranderten Flachenabgrenzung fuhren. In der
Regel erfolgen jedoch Hinweise auf MalRnahmen, die in der nachfolgenden Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen sind, im FNP jedoch nicht rechtsverbindlich festgelegt werden
kénnen.

Fir die im Rahmen der FNP — Anderung vorgeschlagenen Flachen werden unter Be-
ricksichtigung der in der Bestandserfassung bewerteten Auspragungen der einzelnen
Schutzglter (Bedeutung, Empfindlichkeit, Vorbelastungen) die Auswirkungen und die
entsprechenden Konfliktstarken dargestellt.

Der Variantenvergleich erfolgt Gber eine zusammenfassende Matrix mit Darstellung der
Konfliktstarken in Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter.

Die Darstellungen zu den Einzelflachen erfolgen Uber Gebiets-Steckbriefe, in denen die
Prifinhalte gemaR den gesetzlichen Vorgaben aus § 2 BauGB entsprechend abgearbei-
tet werden.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfuhrung der Planung
zu erstellen.
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Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer
4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).
Des Weiteren werden Planungsempfehlungen herausgearbeitet, die zu einer mdglichen
Vermeidung und Minimierung der Eingriffe fuhren kénnen oder fir die weitere Planung
aus landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung sind (z.B. erganzende ErschlieBung
fur die Naherholung).
Die Einschétzung der Einzelkonflikte ist nur in einem relativ groben Maf3stab méglich, da
Einzelheiten zu den entstehenden Belastungen wie genaue Gebaudestellung, Versiege-
lungsgrad, Gebaudehéhen usw. derzeit noch nicht bekannt sind und erst im Rahmen
der Bebauungsplanung néher definiert werden.

Gesamt- In der Gesamtbewertung werden die einzelnen zu erwartenden Konfliktpotentiale sowie

bewertung die Uber die Planungsempfehlungen mdoglichen Vermeidungs- und Minimierungsmalfi-
nahmen zusammenfassend bewertet. Die Darstellung beinhaltet sowohl eine Gesamt-
einschatzung des zu erwartenden Konfliktpotentials als auch landschaftsplanerische
Empfehlungen zur Siedlungsentwicklung.

Starke der Beeintrachtigungen Landschaftsplanerische Empfehlung

Uberwiegend unerhebliche und geringe Beein- | geeignet

trachtigungen

Uberwiegend mittlere Beeintrachtigungen bedingt geeignet

Uberwiegend hohe Beeintrachtigungen ungeeignet

Bewertungs- Die Bewertung der Flachen, ihrer 6kologischen Funktionen sowie der Beeintrachtigungen

kriterien und Konflikte durch eine Bebauung erfolgt Uber verbal - argumentative Verknipfungen.

Dies berticksichtigt insbesondere die jeweiligen Situationen vor Ort, wobei aufgrund der
unterschiedlichen Ausgangslagen trotz gleichartiger Belastungen durchaus unterschiedli-
che Bewertungen der Beeintrachtigungen entstehen kénnen.

Gebiete, die als geeignet eingestuft werden, kénnen durchaus mit hohen Beeintrachtigun-
gen fur ein Schutzgut verbunden sein (z.B. Versiegelung fir das Schutzgut Boden oder
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild in Ortsrandlage). Diese Beeintrach-
tigungen treten jedoch entweder bei allen Gebieten in &hnlicher Form auf und sind in der
Regel nicht zu vermeiden (z.B. Versiegelung) oder sie kénnen durch geeignete MalRnah-
men weitgehend minimiert werden (z.B. Eingrinung des Ortsrandes).

Gebiete, die als “bedingt geeignet” eingestuft werden, zeigen entweder flir ein Schutzgut
sehr gravierende Beeintrachtigungen oder fir mehrere Schutzgiter hohe Beeintrachti-
gungen, die jedoch unter gewissen Voraussetzungen und bei Durchflihrung geeigneter
Maflinahmen oder Nutzungsauflagen vermieden oder minimiert werden kénnen und somit
nicht zu einem generellen Ausschluss der Gebiete fihren. Ggf. sind fur diese Bereiche
im Rahmen der Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung weitere vertiefende Untersu-
chungen bzw. eine weitere Entwicklung von Auflagen, Beschrénkung der Nutzung usw.
erforderlich.

Gebiete, die als ,ungeeignet® eingestuft werden, zeigen fir mehrere Schutzgiter gravie-
rende Beeintrachtigungen, die weder durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
reduziert werden kénnen noch durch Kompensationsmaf3nahmen vollstandig ausgeqgli-
chen werden koénnen. Diese Gebiete umfassen auch die so genannten ,Taburdume®, wie
z.B. Uberschwemmungsflachen, Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete der Zone | oder Flachen mit &hnlich restriktiven Vorgaben.
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2.2 Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad
Datengrund- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
lagen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,
Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefuhrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29.07.2002, zuletzt gedndert am 15. September 2017

» Gesetz des Landes Baden- Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Natur-
schutzgesetz NatSchG vom 23. 07.2015, zuletzt geandert am 21. November 2017

»  Baugesetzbuch BauGB vom 23.06.1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO vom
26.06.1962, aktuelle Fassung vom 21. November 2017

»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG vom 12.02.1990, zuletzt gedndert am 24. Februar
2010

» Raumordnungsgesetz ROG vom 22.12.2008, zuletzt gedndert am 20. Juli 2017
»  Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990, zuletzt geéndert am 24. Februar 2012

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 27. September 2017

»  Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz
LBodSchAG vom 14.12.2004, zuletzt geéndert am 17. Dezember 2009

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.07.2009, zuletzt
geandert am 18. Juli 2017

»  Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg vom 3.12.2013

» Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgénge, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG vom 15.03.2014,
zuletzt geandert am 18. Juli 2017

»  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Einhaltung der Luft- TA Luft) in der Fassung vom 24. Juni 2002.

»  DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987, Stand Juli 2002
» 16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, geéndert am 18. Dezember 2014

» Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz- DSchG vom 6.12.1983, zuletzt geé&n-
dert am 23. Februar 2017

»  Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, 30. No-
vember 2016

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt

» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee vom 20. Marz
2017

» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000 vom 10. April 1998

Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schliichttal

»  Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden- Wirttemberg vom
Mai 2010

»  Abfallwirtschaftsplan fir Baden- Wurttemberg, Teilplan geféhrliche Abfélle, Ministerium fur Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft vom April 2013

A\

Bewertungsmaterialien

» Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs geméan
der Kartieranleitung fiir Offenland- Biotope BW, Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden- Wirttemberg LUBW, Stand September 2017

» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wirttemberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe

»  Die Wasserrahmenrichtlinie, Deutschlands Gewasser 2015, Umweltbundesamt, Stand September 2016
Artenschutzrechtliches Gutachten/ Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Umweltbericht
»  Kartierung Biotoptypen im Gelande

v
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digital abgefrag-
te Datengrund-
lagen

Literaturver-
zeichnis

Zur Bewertung des Basisszenarios werden bei der Bearbeitung der Umweltprifung die
folgenden digitalen Abfragen bericksichtigt bzw. ausgewertet.

»  Daten- und Kartendienst Landesanstalt fur Umwelt Baden- Wiirttemberg
- Solarpotential auf Dachflache
- Emissionskataster
- Immissionsvorbelastung
- Biotope nach NatSchG und LWaldG
- FFH- Mahwiesen
- Landschaft und Siedlung
- Landschaftsschutzgebiete
- Natura 2000
- Naturparks
- Naturschutzgebiete
- Potentiell natirliche Vegetation
- Waldschutzgebiete
- Hydrogeologische Einheit
- Hochwassergefahrenkarte
- Oberflachengewasser
- Quellschutzgebiet
- Uberschwemmungsgebiete
- Wasserschutzgebiete

»  Kartenviewer Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
- Geologische Karte 50
- Bodenkarte 50
- Bodenkundliche Einheiten

»  Geodaten-Kartenviewer Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
- Geologische Karte 50
- Bodenkarte 50
- Bodenkundliche Einheiten

Geoportal Baden- Wiirttemberg, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Informationssystem Zielartenkonzept Baden- Wirttemberg (ZAK)

Landesweite Artenkartierung Baden- Wurttemberg (LAK)

Lokalklimaabfrage climate-data.org

Biirger- Geoportale (allgemein)
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Detaillierungs-
grad

Die Empfehlungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung richten sich
nach den Zielen ,Vermeidung Uberschiellender Untersuchungen® sowie der ,Vermei-
dung von Doppelprifungen® aus. Hier werden die Moglichkeiten zur Nutzung vorhande-
ner Informationsquellen und zur Abschichtung zwischen den verschiedenen Planungs-
ebenen vorgestellt.

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer még-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschétzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzgiter sowie unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Scoping bzw. der Konsultation der Trager Offentlicher Belange im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung.

2.3 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundsatze dargestellt.

2.3.1 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

TA Luft Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz

16. BImSchv notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauliche Maf3-

. BImSc

nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm
Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs-/ Immissions-
richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestelit.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplindrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach §27

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Berticksichtigung von

BNatSchG Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestérten natirlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit
ihren Tier- und Pflanzenarten.

WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter,

> die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu beriicksichtigen

FFH - Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume
Rote Listen Information der Offentlichkeit tiber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltprifung
WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplindrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchG, Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
LBodSchG, . . . - . . .
der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
Bodenschutzverord- .
haushalt, insbesondere als
nung
»  Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstétte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fur die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fir Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen und Handhabung
mit Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen
» Forderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Au-
RBerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmalf? fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen
im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden.
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Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintréachtigungen als
Lebensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Européische Wasser-
rahmenrichtlinie
(WRRL)

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsféhigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher
Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell-
schutzgebiete

Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden- Wirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und
Quellwassern

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Men-

LNatSchG schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie Beriicksich-

tigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Berticksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Flachen fiir Hochwasserschutz und Was-
serriickhaltung.

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Men-
schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berticksich-
tigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Berticksichtigung von baulichen und technischen MaRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der
Folgen von Storfallen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung/ -intensitat von Gebau-
den oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
BImSchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fiir Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im

LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach 8§26 der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgditer, einschlieRlich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit bzw.

der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von
besonderer Bedeutung.
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Naturpark nach 8§27
BNatSchG

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beruicksichtigung von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

Naturdenkmaler nach
§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Grunden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplindrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Landschaftsplane oder
sonstige Griinpléne sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu berticksichtigen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besondere charakteristische Eigenart
sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschiitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie der
Denkmaéler selbst.

Naturdenkmaler nach
§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschdpfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung.

Biologische Vielfalt

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

BNatSchG nach 8§44
Besonderer Arten-
schutz

Bertcksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

FFH - Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Le-

VogelSchRL bensraume auf nationaler und européischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit tiber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Beruicksichtigung der Belange des Umweltschut-

zes bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natirliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen

Verordnungen schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.
Baugesetzbuch Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der

potentiellen Auswirkung wahrend der Bau- und Betriebsphase unter Berlicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verfugbarkeit natiirlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als
Lebensgrundlage fiur den Menschen, Tiere und Pflanzen.
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LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fur Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Belastigungen
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflaichenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.
Flache
Raumordnungsgesetz | Berlicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-
ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die &ffentli-
che Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die
durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfalle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgeféhrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhdngen, Verkarstungen

und Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf gefahrdeten Standorten.
Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion
flachen von Hochwasserrisiken.

Emissionen, Energienutzung und Abfall

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern sowie soweit
maoglich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und Treibhausgasemission. Gewahrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

WHG Schutz von Gewassern als Nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

2.3.2 Ziele der Fachplanungen

Landesentwick- Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002) wird dem Untersuchungs-

lungsplan raum Mittelbereich Waldshut- Tiengen zugeordnet. Die Zielsetzung beschreibt eine

grundsatzliche Entwicklung, welche mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrs-
angeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstétten in einer ausgewoge-
nen Raumfunktion fordert.
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Regionalplan

Dem Regionalplan Hochrhein Bodensee kdnnen folgende Aussagen enthommen wer-
den:

» Die Gemeinde Grafenhausen liegt innerhalb eines Ausschlussgebietes fiir den Roh-
stoffabbau (violette Schraffur),

» Die Flachen entlang der Schliicht sind als Gebiet fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgewiesen (rote Schraffur).

Die Planung steht daher anteilig im Widerspruch zu den Festlegungen des Regional-
plans

Gralenhausen

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan; rot = Anderungsbereich FNP (Quelle: Geoportal Raumordnung
Baden-Wirttemberg)

Gemal dem Plansatz 3.2.1 des Regionalplan 2000 gelten folgende Kriterien:

e Schutz seltener und ggf. bedrohter Arten (Rote Liste der gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten)

e Sicherung der Artenvielfalt
e Funktionsvielfalt im Naturhaushalt.

Insgesamt wurden in der Raumnutzungskarte Biotopbereiche aufgenommen, die sich
entweder Uber eine Flache von 5 ha erstrecken oder der Bewertung gut bis hervorra-
gend nach Kriterien der Biotoptypenkartierung der LUBW zugeordnet werden.

Wesentliches Ziel der Ausweisung der Flachen ist die Erhaltung von Lebensraumen mit
einer standortspezifischen Vielfalt an Tier- und Pflanzenanten in Zusammenhang mit
den Eigenschaften fir den Boden-, Wasser-, und Klimahaushalt und unter Beriicksichti-
gung der Biotopvernetzung. Die Ausweisung des Vorranggebietes fur Naturschutz und
Landschaftspflege bezieht sich auf die Schliicht mit den Uferstrukturen selbst. Es ist
anzumerken, dass die Flachenausweisung des Vorranggebietes in einem kartographi-
schen MafR3stab von 1:50.000 nicht flachenscharf, sondern generalisiert dargestellt wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung fir das Hotel Schliichtmihle ergeben sich fir das Flief3-
gewasser selbst und die angrenzenden Uferbereiche keine negativen Beeintrachtigun-
gen gegenuber dem tatsachlichen Bestand im Gelande (vgl. Kap. 4.4.1). Durch die Pla-
nung werden die Uberflutungsflachen aufgenommen, Gewésserrandstreifen ausgewie-
sen und eine Pflanzerhaltungsflache zum Erhalt und zur Aufwertung des bestehenden
gewasserbegleitenden Auwaldstreifen festgesetzt.
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Inhalt und Ziele

Die bauliche Erweiterung der Hotelanlage bezieht sich ausschlieRlich auf den &stlichen
Vorhabenbereich, welcher nicht dem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege Uberlagert ist. Die Uberlagerten Flachen werden bis auf die bestehenden Ver-
kehrsflachen und Gebaudeteile allesamt als private Grinflachen ausgewiesen. Durch
die geplanten KompensationsmafRnahmen fiir einzelne Tierarten und hochwertige Le-
bensraume wird die zuséatzliche Flachenversiegelung vollstandig ausgeglichen.

Insgesamt kann ausgesagt werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes «Hotel
Schlichtmuhle» der Zielsetzung des Regionalplan 200 nicht entgegensteht.

Inwiefern sich Beeintrachtigungen gegeniber einem mdglichen Planvorhaben im Be-
reich Hotel Tannenmdihle ergeben kann derzeit nicht abgeschétzt werden, da kein kon-
kretes Planvorhaben besteht. Eine genaue Betrachtung der Sachlage muss im zugeh6-
rigen Bauleitverfahren berlcksichtigt werden.

Beschreibung der FNP - Anderung

Die ca. 8,3 ha grol3e Flache der 7. punktuellen Flachennutzungsplananderung umfasst
zwei verschiedene Sondergebietsarten (,Sondergebiet Hotel* und ,Sondergebiet Hotel,
Gastronomie, Freizeit, Tourismus®), Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park, Tier-
gehege” sowie eine Verkehrsflache. Im Wesentlichen wird mit der Plananderung die
Bestandssituation abgebildet.

Mit dem Sondergebiet ,Hotel* im Norden des Geltungsbereichs wird das Areal des Ho-
tels Schliichtmuihle Gberplant. Aufgrund des Erweiterungswunsches der Eigentimer wird
im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Hotel Schlichtmihle* aufgestellt. Der Fla-
chenzuschnitt des Sondergebietes orientiert sich an der hierzu vorliegenden Erweite-
rungsplanung. Darliber hinaus werden auch die bestehende Stellplatzflache im Nordos-
ten des Tannenmuihlenwegs sowie die Privatzufahrt des Hotelgelédndes als Sonderge-
biet dargestellt. Das Sondergebiet ,Hotel, Gastronomie, Freizeit, Tourismus® umfasst
den Bereich am sudlichen Hotel Tannenmihle. In der vorhandenen Korrespondenz
zwischen beiden Hotels stellt das Hotel Tannenmihle den Bereich mit dem hdheren
touristischen Potenzial dar. Es wirbt mit Mihlen, Wasserspielplatzen, der Laurentiuska-
pelle, mehreren Fischteichen, einer Kegelbahn, Spielwiesen etc.

Insofern wurde hier im Gegensatz zum Hotel Schltichtmihle die Zweckbestimmung mit
.Hotel, Gastronomie, Freizeit, Tourismus“ breiter gefasst. Der Flachenzuschnitt dieser
Sondergebietsflache leitet sich aus dem Bestand ab und umfasst vor allem alle bereits
baulich vorgepragten Flachen.

Aufgrund der vorhandenen Hotelparks und Tiergehege werden die Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Park, Tiergehege® versehen. Da der Tannenmuhlenweg die Haupt-
erschlieBung darstellt, wird dieser entsprechend als Verkehrsflache dargestellt.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Sondergebiet ,Hotel" ca. 8.104 m?
Sondergebiet ,Hotel, Gastronomie, Freizeit und Tourismus” ca, 23.221m?
Grunfiache Park, Tiergehege® ca. 48,463 m?
Verkehrsflachen ca, 1.057 m?
Wasserflachen ca. 1.686 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 82.531 m?
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Hotel, Gastronomie,
Freizeit und Tourismus

Abbildung 2: Vorkonzept der Anderungsflache fir die 7. Punktuellen FNP- Anderung der Stadt Grafenhausen. Quelle:
FSP Stadtplanung
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Vorbemerkung

4.1
41.1
FFH-Gebiet

Lebensraume
nach Anhang |

Bestandserfassung der Schutzguter

Die Entwicklungsflachen werden der nachfolgenden Beschreibung der Schutzguter als
Anderungsflachen, die Kompensationsflachen als Tauschflachen beschrieben.

Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Natura 2000

Im Sidosten des FNP-Anderungsbereichs findet sich das FFH-Gebiet ,Taler von
Schwarza, Mettma, Schliicht, Steina“ (Schutzgebiets-Nr. 8315341). Einen Manage-
mentplan zu dem Schutzgebiet gibt es nicht. Der Managementplan ist derzeit in Bearbei-
tung.

Abbildung 3: Lage des FNP-Anderungsbereichs (rot) in Relation zu den FFH-Gebieten (blau)

Grafenhausen

und dem VSG (pink)

Im Meldebogen werden fiir das Gebiet folgende wertbestimmende Lebensraume nach

Anhang | der FFH-Richtlinie genannt:

Code Lebensraumtyp

3150
3260
5130
6210
6230
6410
6430
6510
6520
7110
7220
7230
8150
8220
8230
91D0
91E0
9110
9130
9150
9170
9180
9410

YVVVVVYVYVVYY

*YVVVVVVVVYVYVY

Natirliche nahrstoffreiche Seen
FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation
Wacholderheiden

Kalk-Magerrasen*

Artenreiche Borstgrasrasen*
Pfeifengraswiesen

Feuchte Hochstaudenfluren

Magere Flachland-Mahwiesen

Berg — M&hwiesen

naturnahe Hochmoore*
Kalktuffquellen*

Kalkreiche Niedermoore
Silikatschutthalden

Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation
Pionierrasen auf Silikatfelskuppen
Moorwalder*

Auenwalder mit Erle, Esche, Weide*
Hainsimsen — Buchenwald
Waldmeister — Buchenwald
Orchideen-Buchenwalder
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
Schlucht und Hangmischwalder *
bodensaure Nadelwalder

= prioritéarer Lebensraum
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Einzelarten An-
hang IV und V

FFH- Mahwiesen
auflerhalb von
FFH- Gebieten

Vogelschutzge-
biet (VSG)

Als wertgebende Arten nach Anhang Il der FFH — Richtlinie sind im Erhebungsbogen
aufgeflhrt:

Code wissenschaftl. Bez. Deutscher Name
» 1193 Bombina variegata Gelbbauchunke
» 1163 Cottus gobio Groppe
» 1096 Lampetra planeri Bachneunauge
» 1902 Cypripedium calceolus Frauenschuh
> 1421 Trichomanes speciosum Européischer Dunnfarn
» 1093 Austropotamobius torrentium Steinkrebs
» 1381 Dicranum viride Griines Gabelzahnmoos
» 1337 Castor fiber Biber
» 1324 Myotis myotis Grol3es Mausohr
» 1078 Callimorpha quadripunctaria Spanische Fahne

Bei der FNP- Anderungsflache handelt es sich tiberwiegend um Grinlandflachen, wel-
che derzeit als Weide- oder Wiesenflachen bewirtschaftet werden sowie kleinflachig um
Wald.

In den Uberplanten FFH - Flachen sind jedoch mit den Fichten- und Douglasien Bestan-
den keine FFH — Lebensraumtypen vorhanden, so dass die Uberlagerung im FNP bzw.
ggf. im Rahmen weiterer Planungen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgebiet zu erwarten sind.

Bezlglich der Einzelarten haben bereits Untersuchungen aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes im nérdlichen Bereich stattgefunden. Dabei ergaben sich Vorkommen
des Bibers im Bereich der Schlicht. Ein Vorkommen der Spanischen Fahne im kann
weitgehend ausgeschlossen werden, da sich keine Nahrungspflanzen (Wasserdost oder
gemeiner Dost) finden. Vorkommen des Européischen Dinnfarns, Grinen Gabelzahn-
mooses und des Frauenschuhs kdnnen ebenfalls weitgehend ausgeschlossen werden,
da die Habitateigenschaften (Blockhalden, Felsen bzw. Tragerbaume in alten Luftfeuch-
ten Waldbestéanden bzw. lichte Walder mit trockenwarmen kalkhaltigen Standorten) im
Untersuchungsgebiet nicht vorkommen.

Ein Vorkommen der Gelbbauchunke im nérdlichen untersuchten Bereich konnte nicht
nachgewiesen werden. Auch fir die stdlichen Bereiche kann nach derzeitigem Kennt-
nisstand ein Vorkommen weitgehend ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigen fir Aquatische Tiere (Groppe, Bachneunauge, Steinkrebs) kénnen,
sofern keine Eingriffe in deren Lebensraume wie Bache oder Fliisse geplant sind, aus-
geschlossen werden.

Derzeit liegen keine konkreten Planungen fir den siidlichen Bereich der FNP - Ande-
rung und fir den Uberlagerten Bereich des FFH — Gebiets vor. Sofern tatsachlich inner-
halb des FFH — Gebietes Eingriffe erfolgen sollten, wird im Rahmen der weiteren Bau-
leitplanung eine entsprechende FFH Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Gemal LUBW Daten- und Kartendienst befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
kartierten FFH- Mahwiesen. Der Planbereich ist bisher dem Auf3enbereich zuzuordnen
und ist anteilig durch landwirtschaftlich genutzte Grinflachen charakterisiert. Eine detail-
lierte Bestandsaufnahme der Griunflachen erfolgt auf Ebene der Bauleitplanung.

Das Vogelschutzgebiet ,,Stidschwarzwald® erstreckt sich mit mehreren Teilflachen Uber
nahezu 33516 ha Uber 4 Land- bzw. Stadtkreise (Breisgau-Hochschwarzwald,
Waldshut, Lérrach und Stadt Freiburg). Das Gebiet liegt im Naturraum Hochschwarz-
wald zwischen Hdllental und Hochrhein mit Schauinsland, Feldberg, Belchen, Glet-
scherkessel Prag, Oberer Hotzenwald, Wehratal, Albtal und Schwarza-/Schliicht-Tal.
Ca. 75% des Gebiets sind bewaldet, bei dem verbleibenden Gebietsanteil Giberwiegt die
Grunlandnutzung. Das VSG Sidschwarzwald ist das wichtigste Brutgebiet flr Dreize-
henspecht und Zippammer in Baden-Wirttemberg und eines der bedeutendsten Brut-
gebiete fir Auerhuhn, Berglaubsanger, Haselhuhn, Ringdrossel, Schwarzspecht, Wan-
derfalke, Zitronengirlitz, Sperlings- und Rauful3kauz.
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Aufgrund der hohen Entfernung kénnen mdgliche Beeintrachtigungen fir die Schutz-
und Erhaltungsziele innerhalb des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden.

Die Priifung, ob der Verlust von zukinftigen Eingriffsflachen ggf. eine erhebliche Beein-
trachtigung fur die Arten der Vogelschutzrichtlinie mit sich bringt, muss im Rahmen einer
spezialisierten artenschutzrechtlichen Prifung auf der Bauleitebene erfolgen.

4.1.2 Naturschutzgebiet und nach & 30 geschitzte Teile von Natur und
Landschaft

Naturschutzge- Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete (NSG) ausgewiesen. Das nachstgelegene

biete (NSG) NSG ,Schliichtsee“ (Schutzgebiets-Nr. 3.032) befindet sich knapp 3 km nordwestlich

des Vorhabenbereiches. Aufgrund der Entfernung kénnen Beeintrachtigungen des Na-
turschutzgebietes ausgeschlossen werden.

Gesetzlich ge- Im nérdlichen Anderungsbereich befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte
schitzte Biotope Feuchtbiotop ,Gh-Ort, Schllichtwies, Feuchtgebiet (Biotop- Nr. 182153370242). Aul3er-
nach §30 dem sind das Biotop ,Gh-Ort, s. Schlichtmuihle, Bach® (Biotop- Nr. 182153370243),
BNatSchG ,Gh-Ort, Krummwiesen, Bach® (Biotop- Nr. 182153370244) und ,Gh-Ort, bei der Tan-

nenmuhle, Bach und Magerrasen® (Biotop- Nr. 182153370245) im Gebiet zu finden.

Bei den Biotopen handelt es sich um naturnahe Bachabschnitte, welche teilweise mit
gewasserbegleitendem Gehdlzstreifen versehen sind. Eingriffe in die nach § 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotope sind grundséatzlich zu vermeiden. Zu den
geschutzten Bereichen muss im Rahmen der weiteren Planungen ein entsprechender
Schutz- und Pufferstreifen eingehalten werden. Dieser sollte mindestens den 10 m brei-
ten Gewasserrandstreifen beinhalten.

Ob sich madgliche direkte oder indirekte Beeintrachtigungen gegentber den 830
BNatSchG Offenlandbiotopen ergeben, ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen.

Abbildung 4: Anderungsbereich (rot, ungefahrer Verlauf) mit FFH-Gebiet (blau) und geschiitzten
Biotopen (rosa, grun)
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4.1.3 sonstige Schutzgebiete

Landschafts- Im Plangebiet sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Das nachstgelegene

schutzgebiete
(LSG)

Naturpark

Biospharenre-
servat

Nationalpark

Waldschutzge-
biet

LSG ,Schwarzwaldtéler (Schlichttal)* (Schutzgebiets-Nr. 3.37.007) liegt etwa 2 km
stidwestlich des Plangebiets.

Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen aufgrund der bestehenden Distanz zum
Eingriffsgebiet ausgeschlossen werden.

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Siidschwarzwald® (Schutzgebiets- Nr. 6) tber-
lagert. Der Naturpark Sudschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar groRes Gebiet im
auRersten Sudwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden
bis nach Waldshut-Tiengen und L&rrach im Suden. Im Westen schlie3t er die Vor-
bergzone bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaue-
schingen und Bad Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

(1) Zweck des Naturparks Studschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die besondere
Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeutsame
Landschaft fur Tourismus einschlie3lich des Sports zu fordern, 2. die charakteristische
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlieBlich deren Offenhaltung im
Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fur eine vielfaltige, freilebende
Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine mdglichst naturvertragli-
che Erholung fur die Allgemeinheit zu gewahrleisten, die Errichtung, Unterhaltung und
Nutzung von umweltvertréglichen Erholungseinrichtungen zu férdern und dabei dem
Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternutzung zielgerecht zu folgen, Uber-
lastungen zu vermeiden, sowie bereits Uberlastete beziehungsweise gestorte Bereiche
durch geeignete MalRnahmen zu entlasten, 4. auf der Basis der naturlichen, kulturellen
und wirtschaftlichen Qualitat des Gebietes durch Aktivierung der vorhandenen Potentia-
le und durch positives Zusammenwirken verschiedener Bereiche, einschlie3lich der
gewerblichen Wirtschaft, die regionale Wertschépfung zu erhthen, 5. die bauerliche
Landwirtschaft und die Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die Erhaltung und Pflege
der Kultur- und Erholungslandschaft, auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen
Bauweise, und die biologische Vielfalt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu bericksichti-
gen und fortzuentwickeln. (2) Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land-
und Forstwirtschaft sowie der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzu-
stimmen. (3) MalRnhahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesonde-
re auf der Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell gefor-
dert. Der Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behérden vom Tréger
des Naturparks, dem Verein »Naturpark Stdschwarzwald e.V.«, aufgestellt.

Auf der FNP Ebene werden keine Handlungen, die den Charakter des Naturparks ver-
andern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen kbnnen zugelassen. Eine detaillierte Dar-
stellung ist der entsprechenden Bauleitplanung zu entnehmen.

Im Plangebiet ist kein Biospharengebiet ausgewiesen.

Im Plangebiet ist kein Nationalpark ausgewiesen.

Im Plangebiet ist kein Waldschutzgebiet ausgewiesen.
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Wasserschutz-
gebiet

Naturdenkmal

4.2

Vorbemerkung

Naturnaher Mit-
telgebirgsbach/
maRig ausge-
bauter bachab-
schnitt

12.10/12.21

Naturfernes
Kleingewasser

13.92

Trockenmauer
23.40

Fettwiese mittle-
rer Standorte

33.41

Etwa 800 m ostlich des Plangebiets ist das Wasserschutzgebiet ,WSG Briinnlequelle®
(WSG-Nr. Amt 337197), welches sich derzeit im Verfahren befindet. Auch das ca. 700
m sudlich des Plangebiets gelegene ,WSG Gregoldsholzquellen 1-3“ (WSG-Nr. Amt
337199) befindet sich im Verfahren. Rund 1 km westlich des Plangebiets liegt au3erdem
das ,WSG Holzlequelle GWV Hochschwarzwald“ (WSG-Nr.- Amt 337.384) mit den
Schutzgebietszonen il und llA.

Eine erweiterte Darstellung erfolgt im Kapitel 4.4,2 Grundwasser.

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmaler ausgewiesen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fir die neuen Anderungsflachen erfolgte im Juli 2018 eine 6rtliche Kartierung. Nachfol-
gend werden die Definitionen fir die in den Plangebieten vorkommenden Biotoptypen
kurz beschrieben. Die Beschreibung der Vegetationsbestéande erfolgt in den Gebiets-
steckbriefen der Einzelflachen.

Als Grundlage fur die Biotoptypen wurde der Schlussel zum Erfassen, Beschreiben und
Bewerten ,Arten, Biotope, Landschaft” der LUBW von 2016 verwendet.

Im Anderungsgebiet verlauft die Schliicht (Gewéasser-ID 11649), teilweise von lockerem
Baumbestand begleitet. Die Schliicht gilt als Gewasser Il. Ordnung und ist von wasser-
wirtschaftlicher Bedeutung. Der Bach verlauft von Nord nach Suid durch das Gebiet. Das
Ufer ist teilweise mit Natursteinen befestigt und mit Brennnesseln und Gehélzaufwuchs
bestanden. Der Gewasserlauf verlauft geschwungen bis leicht maandrierend mit einer
Breite von etwa 2 m und einer Tiefe von etwa 0,4 m. Der Wasserlauf kann als dyna-
misch beschrieben werden, da unterschiedliche Sohlsubstrate vorhanden sind. Inner-
halb der Schliicht befinden sich sowohl kleinflachige Sandbénke als auch ein kiesig bis
steiniges Material. Die Uferbereiche sind teilweise durch einzelne, moosiberzogene
Felsen befestigt.

Im Bereich der Siedlungsstruktur ist die Schliicht stark anthropogen beeinflusst.

Im FNP-Anderungsbereich sind mehrere naturferne Kleingewésser zu finden. Eines
befindet sich sidlich des Hotels Schlichtmihle, eines im Tierpark im Stdwesten des
Gebiets. Daneben sind im Siuden des Gebiets zahlreiche Kleingewasser fir die Fisch-
zucht angelegt worden.

Im Gebiet befinden sich einige Trockenmauern. Trockenmauern sind wertvolle Ganzjah-
reshabitate fur Insekten, Reptilien und Amphibien, daher wird ihnen eine hohe Funktion
fur den Naturhaushalt zugeschrieben.

Im Gebiet befinden sich gro3flachige Fettwiesenbestande, insbesondere im Nordosten.
Die Fettwiesen sind z. T. artenreich ausgepragt, z. B. auf einer Béschung im Siden des
Anderungsbereichs oder auf einer Flache westlich des Hotels Schliichtmhle. Bei letzte-
rem konnten Arten wie Acker — Witwenblume, Wiesen — Margerite, Klappertopf, Schaf-
garbe, kleiner Sauerampfer aber auch Arten wie Rotklee, WeiRklee, Wiesen - Knauel-
gras, gewohnlicher Glatthafer, Wiesen — Rispengras und scharfer Hahnenful3 festge-
stellt werden.

Die Flachen, auf denen Freizeiteinrichtungen wie Ful3balltore o. &. stehen, sind ebenfalls
als Fettwiesen anzusprechen. Diese Flachen werden entsprechend haufiger gemaht
und besitzen eine artendrmere Auspragung.
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Fettweide mittle-
rer Standorte/
Intensivweide

33.52/ 33.63

Mesophytische
Saumvegetation

35.12

Zwergstrauch-
heide

36.20

Feldgeholz/
Ziergeholze/
Einzelbdume

41.10/ 44.12/
45.30

Geblisch mittle-
rer Standorte

42.20

Gewasserbeglei-
tender Auwald-
streifen

52.33

Fichten-Bestand
59.44

Auf den Flachen, die mit Tieren bestanden sind, ist teilweise der Biotoptyp Fettweide
mittlerer Standorte und teilweise der Biotoptyp Intensivweide zu finden. Im Gebiet befin-
den sich mehrere derartige Flachen. Sie sind als Tierpark oder Wildgehege im FNP-
Anderungsplan gekennzeichnet.

Im Bereich des Hotels Schliichtmihle ist der Biotoptyp mesophytische Saumvegetation
zu finden. Aufgrund der aufgegebenen Nutzung konkurieren Griinland- mit Ruderalarten
und Arten der Saumvegetation (auch nitrophytische Saumvegetation). Desweiteren
haben sich Einzelbdume, Gehdlze und Gebische auf der Flache etabliert. Der
Artenbestand setzt sich aus Epilobium hirsutum, Lupinus polyphyllus, Geranium
pratense, Urtica diocia, Rubus ideaus, Dactylis glomerata, Phleum pratense, Allaria
petiolata, Teucrium scorodonia, Vica sepium, Arrhenatherum elatius, Aegopodium
podagrara, Angelica sylvestris, Filipendula ulmaria und Achillea millefolium zusammen.
Insgesamt wird diese Flache als mesophytische Saumvegetation angesprochen, obwohl
diese nicht eindeutig zuordbar ist. Derzeit besteht anteilig schon ein hoher
Verbuschungsgrad durch wessen Beschattung die Artenvielfalt zurtickgeht und der
Girsch dominiert.

Am Nordostrand des Plangebiets kommt entlang des Waldrandes der Biotoptyp
Zwergstrauchheide vor. Es handelt sich um einen lockeren Bestand von Calluna vulgaris
und Nardus stricta. Des Weiteren kommen die Arten Genista saggitalis, Agrostis
capillaris, Teucrium scorodonia und Dianthus deloites vor. Es handelst sich um einen
typischen Waldrandbereich auf saurem Boden. GemaR der Kartieranleitung fir
Offenland- Biotopkartierungen BW vom Marz 2016 werden alle erfassten Bestande als
nach 830 geschiitzter Biotop gewertet. Der Bestand ist allerdings nicht flachendeckend
vorhanden. Innerhalb der ausgewiesenen Heideflache befinden sich Geblsche und
Einzelbdume.

Im Gebiet befinden stehen Baume vereinzelt oder in Gruppen als Feldgeh6lz auf der
Flache. Unter den Gehoélzen sind Laub- und Nadelbdume sowie Ziergeholze zu finden.
Als Baumarten wurden u. a. Fichte, Kiefer, Bergahorn, Birke und Apfelbaum festgestellt.

Im mittleren Planbereich, stidlich der Schliichtmiihle befinden sich einzelne Hunds- Ro-
senstraucher, welche als Gebusch mittlerer Standorte zusammengefasst werden. Hier-
bei handelt es sich um den Brutplatz und das Nahrungshabitat des Neuntéter- Paars

Die Schliicht wird abschnittsweise von Gehdlzen begleitet. Diese bestehen u. a. aus
Pappeln, Erlen und Weiden. Anteilig besteht ein Schutzstatus nach § 30 BNatSchG.
Inwiefern der gewasserbegleitende Auwaldstreifen als FFH- LRT anzusprechen ist,
muss im Rahmen der Bauleitplanung geprtft werden.

Im Nordosten des Anderungsgebiets ist ein Nadelbaum-Bestand aus Fichte und
Douglasien zu finden. Die Flachen liegen teilweise innerhalb der Gebietsabgrenzung
des FFH - Gebietes. Die Besande sind jedoch nicht als FFH — Lebensraumtypen
einzustufen.
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Zierrasen Die kleine Griunflache, welche die bestehenden Hauptgebaude der Hotels Schlichtmiih-

6051 le und Tannenmihle umgeben, wird intensiv gepflegt. Die Flache ist somit als Zierrasen
' anzusprechen.

Gebaude/ vollig  Im Gebiet sind einige Flachen bereits mit Gebauden bestanden. Diese sind zwei Hotels
versiegelte Fl&-  mit Nebengebauden, eine Kapelle, etc. Neben den Hotels Schliichtmiihle und Tannen-
chen/ Weg/Platz muhle sowie entlang des Tannenmihlenwegs und im Bereich der Tierparke befinden
mit wasserge- sich Parkplatze. Als voll versiegelte Bereiche sind auRerdem diverse Zufahrtswege und
bundener Decke der Tannenmuhlenweg zu nennen. Aufl3erdem sind Wege und Platze mit wassergebun-

dener Decke im Gebiet vorhanden, wie z. B. ein Weg, der westlich am Hotel Schliicht-

60.10/ 60.21/ miihle vorbeiftihrt und von Norden nach Siiden verlauft.
60.23
Grasweg Im Osten des Hotels Schliichtmuhle verlauft ein Grasweg, der sich oberhalb des beste-

henden Pavillons in zwei Graswege aufteilt. Der nordliche Grasweg verlauft weiter in

60.25 Richtung Osten, wahrend der siidliche Grasweg weiter in Richtung Stiden verlauft.

4.3 Schutzgut Boden

Bestands- Aus der geologischen Einheit Auensand, welche den

bewertung groRten Teil des Anderungsbereichs ausmacht, entwickel-
te sich der Bodentyp Brauner Auenboden-Auengley aus
Auensand und —lehm (a6). Im Siidwesten des Gebiets ist
auRerdem noch Gley, Anmoorgley, Kolluvium-Gley und
Braunerde-Gley (a9) zu finden. Im 6stlichen und westli-
chen Randbereich des Anderungsbereichs hat sich au-
Berdem Braunerde aus Granitschutt fihrenden FlieRer-
den und aus Hangschutt (a2) gebildet.

de

Die Bodentypen sind aufgrund der relativ stark sauren
Bodenreaktion wenig fur den Ackerbau geeignet. Die typi-
schen Bewirtschaftungsformen beziehen sich auf Wald-
und Griunlandbewirtschaftung.

Abbildung 5: Bodentypen im
FNP-Anderungsbereich

In der nachfolgenden Tabelle werden die Bdden aufgrund ihrer Funktionalitét beurteilt.
Folgende Einzelkriterien gemafl Bodenschutzgesetz wurden bewertet:

Standort fur die natirliche Vegetation
Standort fur Kulturpflanzen
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Altlasten Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schliichtsdge im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,B- Entsorgungsrelevanz® eingestuft.
Der langfristige ordnungsgemafRe Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen
Uber die gesetzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen.
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Bedeutung/ Gegenlber einer Flachenversieglung werden die Bodentypen gemaR der Grundlage des

Empfindlichkeit

Leitfadens ,Bewertung von B&den nach ihrer Leistungsfahigkeit’, LUBW Bodenschutz
23 bewertet.

Da der Hauptbodentyp Brauner Auenboden-Auengley mind. 80 % des Anderungsbe-
reichs ausmacht, wird das arithmetische Mittel von dessen Bewertungsklassen fiir die
Bodenfunktionen verwendet. Insgesamt erhélt der Boden somit einen Wert von 2.33
Punkten.

Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort filir naturnahe Vegetation die Bewertungsklassa hoch bis sehr hoch wird nichi erreicht
Matirliche Bodenfruchtbarkeit mitbed bis hoch {2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LM: hoch (3.0} Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LM: gering bis mittel {1.5) Wald: gering bis mittel (1.5}
Gesamtbewertung LM: 2.33 Wald: 2.67

Abbildung 6: Darstellung der Bewertung der Bodenfunktionen eines Braunen Auenboden-Auengleys (a6)
Bewertung nach OKVO: 0 — keine Eignung, 1 — gering, 2 — mittel, 3 — hoch, 4 — sehr hoch

Archaologische
Denkmalpflege

4.4
44.1

Bestand

Hochwasser

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Regierungspréasidium Freiburg,
Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege per Post, per
Fax; 0761/ 208-3599 der per Email: referat26@rpf.bwl.de, unverziglich zu benachrichti-
gen. Gemal 8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Baufortschritt auftreten-
de Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bo-
denverfarbungen u.a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Im Anderungsgebiet liegen drei FlieRgewéasser und diverse Stillgewéasser.

Die Schliicht verlauft von Nord nach Siid durch das Gebiet. Im Suiden des Anderungsge-
biets befindet sich das ,Rétenbergbachle* (Gewasser-ID 4861). Im Sudwesten des Ge-
biets ist der ,Krummwiesenbach® (Gewasser-ID 4862) zu finden. Abschnittsweise handelt
es sich um naturnah ausgepragten Bereich von Mittelgebirgsbachen mit entsprechender
Ufervegetation.

Im Sudwesten im Tierpark ist ein namenloser See (See-ID 11.018). Die 7 Fischteiche im
Sudosten sind ebenfalls namenlos und haben die See-ID Nummern 4.757, 4.763, 4.762,
4,758 — 6.761.

Fir das FlieRgewasser ,Schliicht* bestehen Hochwassergefahrenkarten der LUBW, wel-
che im Rahmen der Planung berticksichtigt werden mussen. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist zu prifen, ob Bereiche innerhalb von ausgewiesenen HQz1o, HQso und HQ100 Ge-
bieten vom Planvorhaben betroffen sind.
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Bedeutung

4.4.2

Vorbemerkung

Bestand

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die Bereiche des Hochwasserrisiko-
management als Flachen fir Wasserwirtschaft und als Uberschwemmungsgebiet auszu-
weisen.

Baufenster sind an die bestehende Hochwassersituation anzupassen.

An den Uferbereichen der genannten FlieBgewasser sind im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Entlang der Siedlungsstruktur der
Hotelanlage wird der Gewasserrandstreifen mit 5 m und im Bereich der auszuweisenden
privaten Grunflache mit 10 m ausgewiesen.

Grundwasser

Fur die einzelnen Teilflachen liegen keine konkreten Daten zum Grundwasserflurabstand
oder zur Grundwasserqualitat vor. Es wird deshalb auf die Aussagen des Landschafts-
rahmenplans Hochrhein-Bodensee und die Informationen des Informations- und Karten-
dienstes der LUBW zuriickgegriffen.

Der Vorhabenbereich liegt in der Talaue der Schliicht und wird der hydrogeologischen
Einheit der Jungquartaren Flusskiese und Sande zugeordnet. Aus hydrogeologischer
Sicht befindet sich das Plangebiet demnach in einer grundwasserleitenden Einheit.

Im Plangebiet selbst liegen keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

Etwa 800 m 6stlich des Plangebietes ist das Wasserschutzgebiet ,WSG Brinnlequelle®
(WSG-Nr. Amt 337197), welches sich derzeit im Verfahren befindet ausgewiesen. Auch
das ca. 700 m sudlich des Plangebiets gelegene ,WSG Gregoldsholzquellen 1-3* (WSG-
Nr. Amt 337199) befindet sich im Verfahren. Rund 1 km westlich des Plangebiets liegt
aulerdem das ,WSG Holzlequelle GWV Hochschwarzwald“ (WSG-Nr. Amt 337.384) mit
den Schutzgebietszonen Il und A,

In der Talaue der Schliicht ist Brauner Auenboden- Auengley als bodenkundliche Einheit
angegeben. Es handelt sich daher um Boden mit stark ausgepragten hydromorphen
Merkmalen. Wahrend der Auenboden eher tief gelegene Reduktionshorizonte aufweist,
kdonnen hingegen Gleybdden eine groRe Menge an Wasser speichern und verzégert an
die angrenzenden FlieRgewasser abgeben.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Dauergehege eine witterungsbedingte Eu-
trophierung des Grundwassers ergibt.

.
i

#| Wasserschutzgebietszone

501 [ ] zone tund i bzw. 1 A

Grafenhausen ) [ zonets

[ zone munam A
[] zorems
Geroldshofstetten i i
ashn ! 1 ¢ Wasserschutzgebiet

| ﬂ festgesstzt
{ & vorlgufig angeordnet

Rippoldsried T [ im vertahren

I:l fachtechnisch abgearenzt
# Quellenschutzgebiet
ﬂ festgesetzt
& wvorlaufig angeordnet

¢ Quellenschutzgebiet
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Mettenberg

[RpaEr s

Abbildung 7: Ubersicht der Lage von Wasserschutzgebieten bzw. -zonen bei Grafenhausen. Lage
der FNP- Anderungsflache rot hervorgehoben.
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Bedeutung/ Eine Nutzung der Grundwasservorkommen zur Trinkwassergewinnung im Plangebiet

Empfindlichkeit

4.5

Regionales
Klima

Kleinklima

Bedeutung/
Empfindlichkeit

4.6

Vorwort

selbst besteht nicht. Obwohl in der ndheren Umgebung mehrere Grundwasserschutzge-
biete ausgewiesen sind, besteht keine Beeintrachtigung gegeniber den Schutzgebieten,
da diese auf einem geographisch héheren Niveau U. NN als das Plangebiet selbst liegen.

Bzgl. der Altlastenflache bedeutet dies, dass bei Erdarbeiten anfallender Aushub nicht frei
verwertbar ist, sondern untersucht und entsprechend seiner tatsachlichen Belastung ent-
sorgt werden muss. Die Sachlage bzw. die Vorgehensweise ist mit dem Landratsamt
Waldshut— -Amt fir Umweltschutz, Fachbereich Bodenschutz/ Altlasten — abzusprechen.

Aufgrund der Lage innerhalb grundwasserziigiger Béden ist mindestens von einer mittle-
ren Bedeutung fir das Grundwasservorkommen innerhalb und angrenzend zum Plange-
biet gegentber zukiinftigen Flachenversiegelungen auszugehen.

Eine sinnvolle Entwésserung flur anfallendes Oberflachenabwasser kann im Rahmen der
Bauleitplanung geregelt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Grundsatzlich ist die Studwestabdachung des Schwarzwalds durch hohe Niederschlage
gekennzeichnet, die in den Hohenlagen tber 2.000 mm im Jahr betragen kdnnen. Gerin-
ge Jahresmitteltemperaturen und niederschlagsreiche Wintermonate filhren dort i.d.R. zu
langanhaltenden Schneelagen. Dagegen herrschen in den Tieflagen des Gebiets deutlich
mildere Klimaverhéltnisse mit hoherer Jahresmitteltemperatur und geringerer Nieder-
schlagsmenge.

Fur die Gemeinde Grafenhausen beschreibt das Klimadiagramm eine hohe jahrliche Nie-
derschlagssumme von 1.257 mm, eine mittlere Jahrestemperatur von 6,6° C. In den Mo-
naten Dezember bis Februar sinkt die durchschnittliche Monatstemperatur unter 0 °C.

Insbesondere den FlieBgewassern, den umliegenden Waldbestanden, den Stillgewéassern
sowie der Tallage des Plangebietes selbst wird im Hinblick auf das Lokal- und Kleinklima
eine hohe Bedeutung zugeordnet werden (Frischluftneubildung, Luftbefeuchtung, -
filterung, Beschattung). Die Wasserflachen, Gehdlze und Waldbestande in- und aul3er-
halb des Plangebietes schaffen eine klimatische Ausgleichsfunktion. Den vorhandenen
Grunlandflachen der Offenlandbereiche ist eine mittlere kleinklimatische Bedeutung bei-
zumessen.

Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegenuber der Inanspruchnahme von Grin- und
Gartenflachen kann als gering eingestuft werden. Dem FlieRgewéasser sowie den Gehdlz-
und Waldflachen ist eine mittlere bis hohe kleinklimatische Bedeutung zuzuordnen.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere bis hohe klimatische bzw. lufthygienische
Bedeutung.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Bei der Untersuchung des Landschaftsbildes steht die asthetische Qualitat der Landschaft
im Vordergrund der Betrachtung. Entscheidende Kriterien sind hier die Eigenart, Vielfalt und
Schénheit von Landschaftskomplexen und ihren typischen Landschaftsbildern (Eigenart)
aber auch der landschaftsstrukturellen und &sthetischen Ausstattung (Vielfalt und Schon-
heit), die im Wesentlichen tber die vorhandenen Landschaftselemente gepragt wird. Wei-
terhin spielen in diesem Zusammenhang belastende Faktoren wie verkehrsbedingte Zer-
schneidungswirkungen oder Larmemissionen eine entscheidende Rolle.
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Bestand

Bewertung/
Empfindlichkeit

4.7

Bestands-
erfassung und
Bewertung

Bestands-
bewertung

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet ist insbesondere im Zentrum mit seinen ausgedehnten Grin-
landflachen sowie den angrenzenden und z. T. darin liegenden Waldstrukturen als relativ
naturnaher Bereich einzustufen, der dem typischen Erscheinungsbild des stidlichen Hoch-
schwarzwaldes mit seinem lebhaften Wechsel zwischen Wald und Freiflachen entspricht.
Der Siden des Gebiets ist hingegen durch die grof3flachigere Versiegelung, die Fischzucht
und die Tierparke insgesamt eher als naturfern zu betrachten.

Als naturferne oder vorbelastende Elemente sind aul3erdem die bereits versiegelten oder
bebauten Flachen anzusehen. Des Weiteren sind die verkehrsbedingten Larm- oder
Schadstoffemissionen der Stra3enbereiche zu nennen.

Trotz Grinlandnutzung als Weide, Tierpark, etc. erscheint das Landschaftsbild mit den
Baumreihen entlang des Bachs und den umgebenden Waldern als klassisches, strukturrei-
ches Gebiet des Naturraumes Hochschwarzwalds.

Erholung

Das Bearbeitungsgebiet besitzt durch das Vorhandensein von Tierparken, zwei Hotels und
ausgedehnten Waldbestanden sowohl im Sommer als auch im Winter eine bedeutende
Erholungsfunktion fiir Ortsanséssige und Touristen.

Aufgrund des nur bedingt naturnah ausgepragten Landschaftsbilds ist von einer mittleren
Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelungen auszugehen. Durch die bereits vorhandenen
infrastrukturellen Einrichtungen und den damit bereits erfolgten Veranderungen und Belas-
tungen des Landschaftsbildes wird die Empfindlichkeit gegenuber landschaftlichen Veran-
derungen bzw. der Erholungsnutzung sowie Zerschneidung, Flacheninanspruchnahme und
-versiegelung insgesamt als mittel eingestulft.

Schutzgut Mensch Wohnen

Erfasst und bewertet werden hier die derzeit bestehenden Ausweisungen von Sonderfla-
chen uber den Flachennutzungsplan. Hierbei werden die im Plangebiet vorhandenen Belas-
tungen (Larm- und Schadstoffemissionen) hinsichtlich der Wohnfunktion ermittelt und dar-
gestellt. Die Abgrenzung der Gebietsausweisungen kénnen dem FNP entnommen werden.

Die Entwicklungsflachen befinden sich zum Teil aul3erhalb von Ortschaften.

Die Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit der Siedlungsbereiche erfolgt anhand
der bebauungsplanrechtlichen Einordnungen.

Hohe Bedeutung und Empfindlichkeit

» Reines und allgemeines Wohngebiet

» Krankenhauser, Schulen, Kindergarten usw.

» Sondergebiete mit Zweckbestimmung Erholung
Mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit

» Mischgebiet

» Sondergebiete mit entsprechender Zweckbestimmung
Geringe Bedeutung und Empfindlichkeit

» Gewerbegebiet, Industriegebiet

» sonstige Sondergebiete
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Bewertung/ Fir die geplante Hotelerweiterung ist mit der Entstehung von baubedingten und betriebs-

Empfindlichkeit

Trinkwasser

4.8

Kultur- und
Sachguter

sonstige Hinwei-
se

4.9

Vorbemerkung

Bedeutung, stad-
tebaulicher An-
satz

bedingten Emissionen durch die zusétzlichen Hotelgaste, den erhthten Personalbedarf,
dem Lieferverkehr, etc. zu rechnen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets auRerhalb von Ortschaften bzw. Wohnbebauung, der
betriebsbedingt nur geringfligigen Erhéhung der Emissionen sowie der bauzeitlich be-
schrankten Emissionssteigerung kdnnen erhebliche Auswirkungen fir den Menschen je-
doch ausgeschlossen werden.

Es wird vom Gesundheitsamt empfohlen, um auch bei extremen Ereignissen geniigend
Wasservorrat zu haben, nach Mdglichkeit im Rahmen der Verlegung des Breitbands —
Glasfaser — Anschlusses einen Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz zu erstellen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur- und die Sachgiter
getrennt abgearbeitet.

Als Sachguter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Die im Un-
tersuchungsgebiet bereits vorhandenen Gebaude bleiben unverandert erhalten. Sonstige
bauliche Anlagen sind im Gebiet nicht vorhanden. Auf weitere Untersuchungen wird in die-
sem Zusammenhang verzichtet.

Als Kulturglter werden die denkmalgeschitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie z.B.
Wegkreuze erfasst.

Im Plangebiet sind mit den Mihlradern und Gebauden kulturhistorische Denkmaler vorhan-
den. Diese sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Sofern bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzig-
lich dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archao-
logische Denkmalpflege anzuzeigen.

Schutzgut Flache

Gemal §la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mald zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Bei den Hotels Schliichtmiihle und Tannenmiihle handelt es sich um seit Jahrzehnten
etablierte Hotelbetriebe der Gemeinde Grafenhausen, die vor allem auch aufgrund ihrer
préadestinierten idyllischen und ruhigen Lage unmittelbar an der Schliicht zahlreiche Tou-
risten anziehen. Eine Verlagerung der Hotels steht unter betriebswirtschaftlichen Griin-
den aulRer Frage. Insofern gibt es keine Standortalternativen.
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4.10
Bedeutung

411

Vorbemerkung

Rohstoffe

Wasserwirt-

schaft

Windhoffigkeit

Solarpotenzial

4.12

Hochwasser

Der FNP-Anderungsbereich ist bereits durch neben den beiden Hotels auch durch wei-
tere touristische Attraktionen und Freizeitnutzungen gepragt. Diese sollen im Fléchen-
nutzungsplan abgebildet und damit planungsrechtlich abgesichert werden. Auf3erdem
sollen dadurch kunftige, weitere bauliche Entwicklungen an der Tannenmuhle vorberei-
tet werden.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ,Hotel Schlicht-
muhle“ wurde dargestellt, dass im und angrenzend zum Plangebiet geschitzte Tier- und
Pflanzenarten beheimatet sind. Vor allem die Schliicht als naturnaher Mittelgebirgsbach
dient als Verbreitungskorridor fir diverse Tier- und Pflanzenarten was zu einer Erho-
hung der biologischen Vielfalt im Unmittelbaren Umfeld fihrt. Insgesamt ist die Talaue
mit Weiden, Wiesen, Heiden, Einzelbaumen, Brachen, Privatgartenanlagen mit Tro-
ckenmauern, Kleingewasser, Hausfronten und angrenzendem Waldbereich ein ab-
wechslungsreicher Lebensraumkomplex mit einigen dkologischen Nischen.

Natirliche Ressourcen

Der Planbereich ist dem Auf3enbereich zuzuordnen. Im und angrenzend zum Plangebiet
befinden sich mehrere funktionelle Bestandteile der Natur, welche einen 6konomischen
Nutzen haben.

Als natirliche Ressourcen im Plangebiet sind Wéalder, Mahwiesen, Weiden sowie eine
Fischzucht vorhanden.

Im Plangebiet bestehen FlieRgewasser Il. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung.

Innerhalb der Talaue der Schliicht wurden nur geringe Windgeschwindigkeiten von etwa
4,5 m/s festgestellt.

Das Solarpotential wird Uberwiegend der Eignungsklasse ,gut‘ zugeordnet. Die globale
Einstrahlung (mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung wird mit etwa 1131-1140 kWh/m?2
angegeben.

Unfalle oder Katastrophen

Fir die Schliicht als FlieRgewasser Il. Ordnung wurden Uberflutungsflachen kartiert und
eine Hochwasserrisikokarte angefertigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prufen, ob Bereiche innerhalb von ausgewiesenen
HQ10, HQs0 und HQ100 Gebieten vom Planvorhaben betroffen sind.

Innerhalb dieser Flache sind die nach § 78 WHG zulassigen baulichen Nutzungen so zu
errichten, dass die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt,
der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, und der
bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.
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Schwermetallbe-
lastung/ Altlas-
tenflache

Storfallbetriebe

Unfalle

4,13
Luftqualitat

Abfall

Solarpotenzial

5.2

Vorbemerkung

Auf Flst.- Nr. 388/3, Gemarkung Grafenhausen ist der Altstandort Schliichtsdge im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster mit der Kategorie ,B- Entsorgungsrelevanz* eingestuft.
Der langfristige ordnungsgemafe Umgang mit belastetem Bodenmaterial ist zum einen
Uber die gesetzlichen Vorschriften geregelt und kann weiter im Rahmen von baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen.

Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Méarz
2017 (BGBI. | S.626) geandert worden ist.

Gegeniber der bisherigen Nutzung als Hotelanlagen mit Tiergehegen ist nicht mit einem
erhdhten Risiko von Unféllen mit wassergefahrdeten Stoffen auf Betriebsflachen auszu-
gehen.

Emissionen, Energienutzung und Abfall

Hinsichtlich der Luftqualitdt sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der
Betriebsanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der
Umweltprifung erfolgen diesbezuglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Der Betreiberfamilie wird empfohlen aus betriebswirtschaftlicher Sicht ein angemesse-
nes Abfall- und Recyclingkonzept zu entwickeln.

Die Nutzung des Solarpotentiales auf Gebauden wird als sinnvoll eingestuft.

Konfliktanalyse / Steckbriefe
Entwicklung der Flachen ohne die Planungen/ Nullvariante

Bei einer Entwicklung der Flachen ohne die Plandnderung muss davon ausgegangen
werden, dass die derzeit im FNP dargestellten Flachen unverandert beibehalten bleiben.
Somit ware von einer Beibehaltung der Uberwiegend vorhandenen Griinlandnutzung als
Méahwiese, Weide oder Intensivweide, kleinflachiger Waldnutzung sowie der vorhandenen
Gebaude und Verkehrsflachen wie derzeit im Bestand vorhanden, auszugehen.

Gebiets - Steckbrief

Im Rahmen der Anderung des FNP wird die vorgeschlagene Flache hinsichtlich der Aus-
wirkungen auf die gesetzlichen Schutzguter untersucht und die entsprechenden Konflikt-
starken dargestellt.

Die Darstellungen erfolgen tber einen Gebiets-Steckbrief, in dem die Prifinhalte geman
den gesetzlichen Vorgaben aus § 2 BauGB abgearbeitet werden.

Die Darstellungen dienen der sachbezogenen Abwagung der Umweltbelange durch den
Gemeinderat in Bezug auf die im FNP dargestellten Planungen.
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UMWELTPRUFUNG ZUR PUNKTUELLEN ANDERUNG DES FNP - GRAFENHAUSEN

Ortsteil: Grafenhausen Gepl. Nutzung: entfallt
Vorhaben: Anderung FNP tI;age: sudwestlich des Ortskerns von Grafen-
ausen
Grole: ca. 8,6 ha

Die Bearbeitungsflache umfasst die Flst.- Nr. 388/2, 94, 96, 97, 833, 2501, 2510/2, 2510/3, 2703, 2704, 388/7, 2501/1,
2504, 388/3, 388/8, 388/10, 388/12 und 2510/5.

Abbildung 8,9, 10: Teilbereiche der zu &ndernden Flache im FNP
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Schutzgut /
Betroffene Bestand/ Art des Eingriffes/Beeintréachtigungen
Funktion

Erheblich-
keit

Pflanzen Die Schlicht ist im Bearbeitungsgebiet méaRig ausgebaut und wird teilweise von Gehdlzen
und Tiere begleitet (Gewasserbegleitender Auwaldstreifen). Neben drei FlieBgewéassern (Schliicht,
Rotenbergbéchle, Krummwiesenbach) sind auch mehrere Naturferne Kleingewasser vorhan-
den. Ein Teich befindet sich im als Garten gestalteten Bereich des Hotels Schliichtmihle, die
anderen Gewasser sind in Form von Fischteichen im Suiden des FNP-Anderungsbereichs zu
finden.

Einen Grof3teil des Gebiets machen die Griinlandbereiche aus. Diese sind v. a. als Fettwie-
sen und Fettweiden mittlerer Standorte sowie al Intensivweiden einzustufen. Daneben befin-
den sich im Nordosten des Gebiets Mesophytische kleinflachige Bereiche mit Saumvegetati-
on und Zwergstrauchheide sowie Geblische mittlerer Standorte zu finden.

Im Umfeld der bestehenden Geb&dude und Siedlungsstrukturen konnten auf3erdem die Bio-
toptypen Zierrasen, Trockenmauer und Ziergehdlze festgestellt werden. Gering
Am nordéstlichen Rand des Gebiets sind Fichtenwaldbestande vorhanden. bis

Im ndérdlichen Bearbeitungsgebiet befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Feucht- mittel

biotop ,,Gh-Ort, Schliichtwies, Feuchtgebiet. Aulerdem befinden sich die Biotope ,Gh-Ort, s.
Schliichtmihle, Bach®, ,Gh-Ort, Krummwiesen, Bach“ und ,Gh-Ort, bei der Tannenmiuhle,
Bach und Magerrasen® im Anderungsgebiet. Eingriffe in die ausgewiesenen Biotopflachen
entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht und sind grundsatzlich durch die Einhaltung
des Gewasserrandstreifens von 10 m zu vermeiden.

Da im Wesentlichen die vorhandenen Nutzungen und Flache Uber die Ausweisung im FNP
gesichert werden sollen, nur kleinflachig bauliche Veranderungen im Bereich der bestehen-
den Siedlungsstrukturen geplant sind und sich die Eingriffe hauptséchlich auf die vorhande-
nen Sondergebietsflachen beschrénken, ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere nur
eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Boden Die Anderungsflache befindet sich groRtenteils innerhalb des Bodentyps Brauner Auenbo-
den-Auengley aus Auensand und —lehm. Im Siudwesten ist aul3erdem Gley, Anmoorgley,
Kolluvium-Gley und Braunerde-Gley und im éstlichen und westlichen Randbereich des Ande-
rungsbereichs Braunerde aus Granitschutt fihrenden FlieBerden und aus Hangschutt zu
finden.

mittel
Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit der Eingriffe durch die Flachenversiegelung
bzw. einer geringen Erheblichkeit bei Gelandemodellierungen auszugehen.

Grund- Eine Nutzung der Grundwasservorkommen zur Trinkwassergewinnung im Plangebiet selbst
wasser besteht nicht. Obwohl in der ndheren Umgebung mehrere Grundwasserschutzgebiete aus-
gewiesen sind, besteht keine Beeintrachtigung gegeniiber den Schutzgebieten, da diese auf
einem geographisch héheren Niveau U. NN als das Plangebiet selbst liegen.

Bzgl. der Altlastenflaiche bedeutet dies, dass bei Erdarbeiten anfallender Aushub nicht frei
verwertbar ist, sondern untersucht und entsprechend seiner tatsachlichen Belastung entsorgt
werden muss. Die Sachlage bzw. die Vorgehensweise ist mit dem Landratsamt Waldshut- -
Amt fur Umweltschutz, Fachbereich Bodenschutz/ Altlasten — abzusprechen. mittel

Aufgrund der Lage innerhalb grundwasserziigiger Béden ist mindestens von einer mittleren
Bedeutung fiur das Grundwasservorkommen innerhalb und angrenzend zum Plangebiet ge-
geniiber zuklnftigen Flachenversiegelungen auszugehen.

Eine sinnvolle Entwéasserung fur anfallendes Oberflachenabwasser kann im Rahmen der
Bauleitplanung geregelt werden.
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Ober-
flachen-
gewasser

Im Anderungsgebiet liegen drei FlieRgewasser (Schliicht, Rétenbergbachle, Krummwiesen-
bach) und diverse, namenlose Stillgewasser.

Fir das FlieRgewasser ,Schlicht® bestehen Hochwassergefahrenkarten der LUBW, welche
im Rahmen der Planung bertcksichtigt werden missen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu
prufen, ob Bereiche innerhalb von ausgewiesenen HQ10, HQ50 und HQ100 Gebieten vom
Planvorhaben betroffen sind.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die Bereiche des Hochwasserrisikoma-
nagement als Flachen fur Wasserwirtschaft und als Uberschwemmungsgebiet auszuweisen.

An den Uferbereichen der genannten FlieRgewasser sind im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungspldnen Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Entlang der Siedlungsstruktur der
Hotelanlage wird der Gewasserrandstreifen mit 5 m und im Bereich der auszuweisenden
privaten Grinflache mit 10 m ausgewiesen.

Nicht
erheblich

Klima, Luft

Bedeutende Funktionen fur das Lokalklima sind den Waldflachen zuzuordnen (Frischluft-
neubildung, Luftbefeuchtung, -filterung, Beschattung). Den vorhandenen Griinlandflachen
sind keine besonderen lokalklimatischen Funktionen zuzuordnen.

Durch Flachenversiegelung und —iiberbauung entstehen Uberhitzungserscheinungen auf den
Flachen.

Da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes weitrdumige Waldflachen als klima-
und lufthygienisch bedeutsame Flachen in grolem Umfang vorhanden sind und die geplan-
ten Eingriffe nur ein geringes Ausmalfd besitzen, kdnnen die negativen Auswirkungen durch
die BaumaRnahme gemildert, so dass insgesamt allenfalls von geringen Beeintrdchtigungen
fur das Kleinklima auszugehen ist.

gering

Land-
schaftsbild,
Erholung

Das Landschaftsbild ist durch Grinlandflachen und Waldbereiche gepragt. Tiergehege und
Hotels bewirken zudem, dass das Gebiet sowohl im Sommer als auch im Winter eine bedeu-
tende Erholungsfunktion fir Ortsansassige und Touristen erhalt.

Aufgrund des nur bedingt naturnah ausgepragten Landschaftsbilds ist von einer mittleren
Empfindlichkeit gegeniiber weiteren baulichen Veranderungen auszugehen. Durch die bereits
vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen und den damit bereits erfolgten Veranderungen
und Belastungen des Landschaftsbildes wird die Empfindlichkeit gegeniiber landschaftlichen
Veranderungen bzw. der Erholungsnutzung sowie Zerschneidung, Flacheninanspruchnahme
und -versiegelung insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

gering
bis
mittel

Biolog.
Vielfalt

Bewertung erfolgt analog zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

mittel

Kultur- und
Sachgduter

Sind nicht betroffen. Die bestehenden historischen Gebaude und Mihlrader sind im Rahmen
der Bauleitplanung zu Beriicksichtigen.

nicht
erheblich

Menschl.
Gesundheit

Fur die geplanten baulichen Veranderungen ist mit einer geringfligigen Zunahme von baube-
dingten und betriebsbedingten Emissionen durch die zusatzlichen Besucher etc. zu rechnen.

Aufgrund der Lage des Gebiets au3erhalb von Ortschaften bzw. Wohnbebauung, der be-
triebsbedingt nur geringflgigen Erh6hung der Emissionen sowie der bauzeitlich beschréankten
Emissionssteigerung kénnen erhebliche Auswirkungen fiir den Menschen jedoch ausge-
schlossen werden.

nicht
erheblich

Emissionen
Energie-
nutzung

Nicht betroffen

nicht
erheblich
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Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG

Fir das Plangebiet liegen bisher artenschutzrechtliche Untersuchungen im Zuge der Aufstellung des B-Plans ,Hotel
Schliichtmihle® vor. Vertiefende Untersuchungen beziiglich des siidlichen Plangebietes des FNP wurden bisher nicht durch-
gefihrt.

Vogel

Aufgrund der Uberwiegenden Griinlandnutzung als rel. intensiv genutzte Wiesen und Weiden ist im gesamten Plangebiet
nicht mit dem Vorkommen von Bodenbriitern zu rechnen. Ein Vorkommen von Waldarten bzw. Siedlungsfolgern ist wahr-
scheinlich. Jedoch ist der Bereich durch die Nutzung als Wildpark und Restaurantbereich bereits Stérwirkungen unterworfen.
Die Grinlandflachen bieten zudem Nahrungshabitat fiir die gro3raumig den Luftraum nutzenden Greifvogelarten wie den
Rotmilan oder Mausebussard.

Reptilien

Das Vorkommen der Waldeidechse im ndrdlichen Plangebiet ist bestatigt. Im stidlichen Plangebiet sind weitere Vorkommen
aufgrund des Vorkommens von besonnten Béschungsbereichen und Waldrander wahrscheinlich.

Amphibien

Im nérdlichen Plangebiet liegen Nachweise fiir Erdkréten und Bergmolche vor. Ein Vorkommen in den vorhandenen Fisch-
weiher kann ausgeschlossen werden. Die Bereiche der FlieRgewasser und des Gewéssers innerhalb des Geheges eignen
sich als Laichgewasser und werden daher mit hoher Wahrscheinlichkeit praferierter angenommen und als Leitstrukturen
genutzt.

Fledermause

Im ndrdlichen Eingriffsbereich konnten bisher Nachweise fiir Flederméusen erbracht werden, darunter auch Geb&udebewoh-
nende Arten, die innerhalb der teilweise alteren Gebdude Quartiere finden kénnten. Zudem konnten die Fledermause den
Bereich als Jagdgebiet und die Geholze entlang der Gewasser als Orientierungsmarken nutzen.

Im Hinblick auf die Amphibienvorkommen sollten Eingriffe in die Bereiche der FlieRgewéasser grundsatzlich vermieden und
der gesetzlich geforderte Gewasserabstand von min. 5 m eingehalten werden. Bei den Reptilien, sind vor Eingriffen in Ru-
deral- und randliche Gebiischstrukturen im weiteren Bauleitverfahren ergdnzende Untersuchungen unumgénglich. Ggf. be-
siedelte Bereiche sind durch Schutzzaune vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. vorhandene Bestéande zu vergramen.
Im Hinblick auf die Vogel- und Fledermausfauna sind entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (z.B.
Einschrankung der Rodungszeiten) einzuhalten.

Im Rahmen der vertiefenden Bauleitplanung werden weitere Untersuchungen zu den genannten Artengruppen notwendig.

Landschaftsplanerische Bewertung

Das Gebiet ist als bedingt geeignet einzustufen.
Voraussetzung hierfur ist die Umsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:
» Esist auf eine angemessene Erhaltung von Gehdlzen und Grinlandflachen ist zu achten.

» Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung oder sonstigen geplanten MaRnahmen (neue Tiergehege, sonstige bauli-
che Anlagen usw.) sind artenschutzrechtlich Untersuchungen fir verschiedene Artengruppen durchzufiihren.

» Die vorhandenen Biotope und FlieRgewéasser sind unverandert zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

» Sofern Eingriffe oder bauliche Anlagen im Bereich der ausgewiesenen FFH- Gebiete in der weiteren Bauleitplanung
geplant sind, wird eine FFH — Relevanzprifung bzw. Vertraglichkeitsprifung notwendig.

Starke der Beeintréachtigungen Landschaftsplanerische Empfehlung zur Siedlungsentwicklung
X | Uberwiegend unerhebliche und geringe Be- = geeignet

eintrachtigungen
X | Uberwiegend mittlere Beeintrachtigungen = bedingt geeignet
[1 | Uberwiegend hohe Beeintrachtigungen oder = ungeeignet

Ausschlusskriterium betroffen
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6

Vorbemerkung

Standort
Schlichtmihle

Ausgleichskonzept

Im Rahmen der Umweltpriifung auf FNP — Ebene ist (ber ein Ausgleichskonzept dar-
zustellen, das die durch die Ausweisung der Baugebiete entstehenden Beeintrachti-
gungen Uber entsprechende Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden kénnen.

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet werden folgende MalRnahmen umge-

setzt:
>

Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens innerhalb Pflanzerhal-
tungsflache E1 durch Anpflanzung von je 3 Einzelbdumen von Alnus incana,
Populus nigra, Ulmus glabra und Prunus padus im lickigen Bereich der beste-
henden gewasserbegleitenden Gehdlzgalerie;

Festsetzung einer MalBnahmenflache M1 gemalR zeichnerischem Planteil auf
einer Grundflache von etwa 2.930 m2? zum Erhalt und zur Entwicklung eines
Neuntoter- und eines Reptilienhabitats auf einem mageren Grinland. Die be-
stehenden Rosengehdlze (Gebisch mittlerer Standorte) innerhalb der Flache
sind dauerhaft zu erhalten. Das Ersatzhabitat fir Reptilien ist gemanR der Be-
schreibung im Kapitel 4.4 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens anzulegen.
Die magere Grunflache ist im Jahr entweder durch eine zweimalige, extensive
Beweidung mit Ziegen oder eine Mahd mit abtragen des Mahdguts dauerhaft
freizuhalten. Die Bewertung der Anlage des Reptilienhabitats erfolgt Gber den
monetaren Ansatz mit 2.000 €;

Festsetzung einer MaRnahmenflache M2 gemald zeichnerischem Planteil auf
einer Grundflache von mindestens 1.700 m2 zur Entwicklung einer artenrei-
chen, montanen Magerwiese, welche nach dem Info- Blatt fir Flachland-
mahwiesen der LUBW (vgl. Anhang Il) bewirtschaftet wird;

Festsetzung einer Mallnahmenflache M3 zum Erhalt und zur Aufwertung einer
bestehenden Zwergstrauchheide im nordéstlichen Geltungsbereich auf einer
Grundflache von etwa 500 m2. Innerhalb des Bestandes befinden sich mehrere
Geholze, welche binnen der gesetzlichen Rodungsfrist Uber die Wintermonate
entfernt werden sollen. Die Zwergstrauchheide ist dauerhaft von hochwiichsi-
gen Gehdlzen freizuhalten und soll sich mindestens aus den Arten Erica vulga-
ris, Genista sagittalis und Vaccinium myrtillus zusammensetzen;

Pflanzgebot fur 2 bis 3 -reihige Feldhecke mittlerer Standorte auf einer Grund-
flache von etwa 120 m2 als Sichtschutz von Hotelanlage zur MalRnahmenflache
M1. Die Arten der Feldheckenanpflanzung sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.
Die Feldhecke sollte auf den Aushub des Ersatz- Habitats fir Eidechsen ge-
pflanzt werden;

Im Hinblick auf den Artenschutz sind weiterhin vorgesehen:

>

Anlage eines Ganzjahreshabitats fir Reptilienarten innerhalb MaRnahmenfla-
che M1 als vorgezogene Ausgleichsmalinahme vor Beginn der Vergramung
des Waldeidechsenbestandes im dstlichen Plangebiet. Dieses Reptilienhabitat
tbernimmt ebenfalls die Funktion als potentielles Uberwinterungshabitat fiir
Amphibienarten. Fur die Steinschittung ist eine Mulde von 0,8 m bis 1 m aus-
zuheben und mit 0,1 m Sand aufzufullen. Darauf sind dann Steine in einer H6-
he von 0,8 m bis 1,2 m (Kantenléange 0,2 bis 0,3 m unterhalb; Kantenlange 0,1
bis 0,2 m oberhalb) anzufiillen und dauerhaft von Gehélzen freizuhalten. Die
Form der Steinschittung sollte nierenférmig sein und die Léange ungefahr 5 bis
10 m betragen. Die Grundflache der Steinschittung sollte ca. 15 m?2 betragen.
Des Weiteren ist ein Totholzhabitat mit 5 m3 anzulegen;

Fur den Quartierverlust von Flederméausen in der direkten Umgebung des ab-
zubrechenden Gebaudeteils sind insgesamt 2 Fledermaus-Universalhéhle 1
FFH z.B. von Schwegler an dem zu erhaltenden Geb&udeteil anzubringen;
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Standort Tan-
nenmiuhle

AuRerhalb des Plangebiets wird folgende externe Kompensationsmaflinahme durchge-
fuhrt:

Da fir den forstrechtlichen Ausgleich eine landwirtschaftlich genutzte Grinflache Erst-
aufgeforstet wird, ergibt sich die Moglichkeit der Anrechnung einer externen Kompen-
sationsmafinahme.

Auf den FIst.- Nr. 388/8 und Flst.- Nr. 393, Gemarkung Grafenhausen wird auf einer
Grundflache von etwa 2.300 m2 einer Fettwiese mittlerer Standorte eine Waldflache
neu aufgeforstet. GemaR den vorhandenen Standortfaktoren auf einer podsoligen
Braunerde mit westlicher Exposition wird die Ausgleichsflache dem EWB 3/13 Ostlicher
Siudschwarzwald mit einem montanen/ hochmontanen Tannen- Fichten- Buchenwald,
ortlich mit Bergahorn zugeordnet. Nach Rucksprache mit dem zustandigen Revierfors-
ter und dem odrtlichen Naturschutzbeauftragten des Landkreis Waldshut wird von der
Erstaufforstung der Arten Weilstanne wegen der Tannentrieblaus und der Fichte wegen
Rotfaule und Borkenké&fer abgeraten. Vorgeschlagen wird, den bestehenden Feldweg
mit jeweils eine Reihe Spitzahorn wegen der Herbstverfarbung und sudlich davon Wild-
kirsche, Wildbirne und Wildapfel in lichtem Verband bis zur Grenze auf dem Gemein-
degrundstiick anzupflanzen. Die Wildobstsorten werden mit Wuchshillen geschutzt.
Auf dem Grundstick der Familie Baschnagel sollen parallel zum Mullersbergweg im
Oberhang 50% Bergahorn und im Unterhang 50 % Rotbuche angepflanzt werden.

Fur den Bereich der Tannenmuhle bzw. der vorhandenen Grunflachen liegen derzeit
keine konkreten Planungsabsichten vor. Grof3ere bauliche Malnahmen sind jedoch
nicht zu erwarten, sodass auch hier die Eingriffe voraussichtlich im naheren Umfeld der
Eingriffe entsprechend kompensiert werden kénnen.

Ergebnis

Anlass fir die Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Grafenhausen ist die Wei-
terentwicklung des traditionellen Hotels Schliichtmuhle durch eine bauliche Erweiterung.

Mit der Flachennutzungsplananderung sollen die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, dass zunachst der Bebauungsplan ,Hotel Schllichtmuihle® aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann. Die punktuelle Deckblattdnderung wird im Parallel-
verfahren entsprechend § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

Die ca. 8,3 ha grol3e Flache der 7. punktuellen Flachennutzungsplananderung umfasst
zwei verschiedene Sondergebietsarten (,Sondergebiet Hotel“ und ,Sondergebiet Hotel,
Gastronomie, Freizeit, Tourismus®), Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park, Tier-
gehege” sowie eine Verkehrsflache. Im Wesentlichen wird mit der Planéanderung die
Bestandssituation abgebildet. Insgesamt will die Gemeinde Grafenhausen mit der Fla-
chennutzungsplananderung das Ubernachtungs- und Freizeitangebot in der Region
verbessern und damit eine ganzjahrige Beschaftigung und Erholungsnutzung gewahr-
leisten.

Die Hauptkonflikte der geplanten baulichen Veranderungen liegen bei den Schutzgitern
.Pflanzen/Tiere* und ,Boden“. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist bei BaumafRnahmen
in den geplanten Sondergebietsflachen nur mit geringen Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt zu rechnen, da diese Flachen durch die bestehenden Nutzungen bereits
rel. hohe Vorbelastungen und einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. In den geplan-
ten Grunflachen ist im Wesentlichen von einer Beibehaltung der Grinlandnutzung (Wie-
sen, Weiden) auszugehen, so dass auch hier allenfalls geringe Beeintréachtigungen zu
erwarten sind.

An den Uferbereichen der genannten FlieRgewasser sind im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplanen Gewdasserrandstreifen ausgewiesen. Entlang der Siedlungsstruk-
tur der Hotelanlage wird der Gewasserrandstreifen mit 5 m und im Bereich der auszu-
weisenden privaten Grinflache mit 10 m ausgewiesen.
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Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die Bereiche des Hochwasserrisiko-
management als Flachen fir Wasserwirtschaft und als Uberschwemmungsgebiet aus-
zuweisen.

Im Hinblick auf die innerhalb der FNP — Flachen ausgewiesenen und nach § 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotope ist im Rahmen der weiterfihrenden Bauleit-
planung auf deren Erhalt und Schutz sowie auf entsprechende Pufferabsténde zu ach-
ten.

Grundsatzlich ergaben die bisherigen Prufungen keine umweltrelevanten Ge-
sichtspunkte, die einer Ausweisung der Flachen im Flachennutzungsplan grund-
satzlich entgegenstehen.
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