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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI.
S.612,613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet Hotel sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und
Speisewirtschaft, Seminar-, Ruhe- und Fithessraume, SPA- und Wellnessbereich
und die dazugehdrigen Anlagen und Gebaude zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Malf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch den angegebenen Wert

= der zuldssigen Grundflache (GR)
= der Geschossflache (GF)
= der H6he der baulichen Anlagen (GH).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe in m . NN.
Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskan-
te.

Die maximale Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten oder Bauteile um
max. 1 m Uberschritten werden.

Zulassige Grundflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO §, 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflache (GR) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Er-
mittlung der GRZ sind die vier Sondergebietsteilflachen als Einheit zu betrachten
(7.514 m2).

Die zulassige Grundflache (GR) kann durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
l&ndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
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1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
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Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
Uber 50 m zul&ssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaBgebend flr die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Dachvorspriinge bis 0,60 m dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange Uber-
schreiten.

Garagen, Carports, Pkw-Stellpldtze und Fahrradstellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Oberirdische Garagen (GA) und Carports (CP) sind nur zulassig innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sowie innerhalb der dafir festgesetzten
Zonen. Carports werden definiert als an mindestens zwei Seiten offene, Uberdachte
Stellplatze.

Oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze, Tiefgaragen sowie Fahrradstellplat-
ze (auch Uberdachte Fahrradstellplatze, Fahrradschuppen) sind im gesamten Bau-
gebiet zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen mit mehr als 25 m? Brutto-Rauminhalt sind auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen und auBerhalb der festgesetzten Zonen fiir Garagen und
Carports (GA/CP) unzulassig.

Private Grunflache ,,Hotelpark® (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hotelpark® ist die Er-
richtung von Nebenanlagen, wie z.B. Banken, Exponaten (Wasserrader, Mahle
etc.), Fischteichen sowie eines Badeteiches zul&ssig.

Hinweis:
Fisch- und Badeteiche bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn

= diese innerhalb von Sperrflachen (Gewasserrandstreifen oder Uberschwem-
mungsgebiete) liegen oder

= eine Wasserentnahme aus 6ffentlichen Gewassern bzw. eine Einleitung in ein
solches erfolgt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuBenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu beflirchten ist.

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberfla-
chenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufihren, sofern auf diesen
Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (auch Be- und
Entladen).
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1.10.3 Die Flache F1 dient zum Erhalt und zur Entwicklung eines Neuntéter- und eines
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Reptilienhabitats auf einem mageren Griinland. Die bestehenden Rosengehdlze
(Gebuisch mittlerer Standorte) innerhalb der Flache sind dauerhaft zu erhalten. Das
Ersatzhabitat fur Reptilien ist geman der Beschreibung im Kapitel 4.4 des Arten-
schutzrechtlichen Gutachtens anzulegen. Die magere Grinflache ist im Jahr entwe-
der durch eine zweimalige, extensive Beweidung mit Ziegen oder eine Mahd mit ab-
tragen des Mahdguts dauerhaft freizuhalten.

Auf der Flache F2 ist eine artenreiche, montane Magerwiese zu entwickeln und
nach dem Info-Blatt fur Flachlandmahwiesen der LUBW (vgl. Anhang Il des Um-
weltberichts) zu bewirtschaften.

Auf der Flache F3 ist die bestehende Zwergstrauchheide zu erhalten und aufzuwer-
ten. Innerhalb des Bestandes befinden sich mehrere Gehdlze, welche binnen der
gesetzlichen Rodungsfrist Uber die Wintermonate entfernt werden sollen. Die
Zwergstrauchheide ist dauerhaft von hochwiichsigen Gehdlzen freizuhalten und
muss sich mindestens aus den Arten Erica vulgaris, Genista sagittalis und Vaccini-
um myrtillus zusammensetzen.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache F4 ist als Sichtschutz zwischen Hotelanlage und Neuntéterhabitat
eine 2 bis 3 -reihige Feldhecke mittlerer Standorte auf einer Grundflache von etwa
120 m? (Pflanzqualitat Strauch = 3 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Arten
der Feldhecken- Anpflanzung sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen. Die
Feldhecke ist auf den Aushub des Ersatzhabitats fir Amphibien- und Reptilienarten
zu pflanzen.

Pflanzerhalte (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Auf den Flachen F5 entlang des bestehenden gewéasserbegleitenden Auwaldstrei-
fens an dem FlieBgewasser ,Schliicht” sind die bestehenden Gehdlze (Erlen, Birken
und Weiden) sind zusammen mit der bestehenden Hochstaudenflur dauerhaft zu
erhalten. Zur Aufwertung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens sind insge-
samt je 3 Einzelbdume der Baumarten Alnus incana (Grauerle), Populus nigra
(Schwarzpappel), Uimus glabra (Bergulme) und Prunus padus (Traubenkirsche) im
lickigen Bereich der Gehdlzgalerie von Flst.- Nr. 388/1, Gemarkung Grafenhausen
anzupflanzen (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18 — 20 cm).

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Abgangige
B&aume sind durch standortgerechte und einheimische Hochstammb&ume geman
Pflanzenliste 1 zu ersetzen. (Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 18 — 20 cm). Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0 m
(Richtwert) méglich.

Gehrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist die Flache R1 mit einem Gehrecht zugunsten
der Offentlichkeit zu belasten.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI.
S.612,613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zuldssige Dachneigung betragt 0-45°.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
unter Einhaltung der festgesetzten Gebaudehdéhe zuléssig.

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Ge-
baude (Dach und Fassade) unzuldssig. Solarmodule und Fensterflachen sind nur
mit reflektionsarmen Frontglasern zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zulas-
sig.
Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zul&ssig.

Werbeanlagen an Geb&uden sind zulassig, wenn

= die Werbeanlage an der Fassade platziert wird,

= die Oberkante der Dachhaut nicht Gberschritten wird,

= ein Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht Uberschritten wird.

Freistehende Werbeanlagen werden begrenzt auf

= max. 5 Fahnen mit max. 6,0 m Héhe am festgesetzten Standort
= zwei Werbetafeln mit max. 2,0 m H6he und 5,0 m Lénge

Selbstleuchtende Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind ausgeschlossen.

Die maximale GrdBe pro Werbeanlage betragt 25 m2.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Abstellflachen wie Abfalltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerpléatze sind mit einem

festen Sichtschutz und/oder einer dichten Bepflanzung abzuschirmen. Die Anlagen
zur Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken)
handelt, mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen zu begrtinen.

Die nicht bebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden, mindestens jedoch 10% der Grundstiicksfléache, sind
naturnah oder gartnerisch anzulegen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren.
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2.5 Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.6

Freileitungen (z. B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelassen.
Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufihren.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Zur Ruckhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers ist ein
Rickhaltebecken mit einem Rickhaltevolumen von 107 m?® herzustellen. Das Ruick-
haltebecken ist mit einem Drosselabfluss (17 I/s) in die Schllicht zu versehen.

Hinweis:

Bei der Entwicklung des Entwasserungskonzeptes wurde von der maximal mégli-
chen Versiegelung ausgegangen. Wenn im Rahmen der weiteren Planung ein ge-
ringerer Versiegelungsgrad nachgewiesen werden kann, kann das Rickhaltebecken
entsprechend kleiner dimensioniert werden.

Um dauerhaft eine Anreicherung des Grundwassers zu erzielen, ist das Rlckhalte-
becken als natlrliches Erdbecken mit Versickerung zu erstellen.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Auf den als Gewdsserrandstreifen festgesetzten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i.V.m. § 29 WG.
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4 HINWEISE

4.1 Bodenfunde / Denkmalschutz

4.2

4.21

422

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Stadt um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSch@G) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner

Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumaBnah-
men auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffalimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kdénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

Voraussetzung fiir die Verwertung von Baugrubenaushub (Unterboden) auBerhalb
des Planungsgebietes ist, dass das Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet
ist. In Zweifelsféllen sind Bodenuntersuchungen erforderlich. Bei belastetem Materi-
al ist die Reinigung oder Beseitigung in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

4.3 Altlasten

Far das Flurstick 388/3 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK). Dies betrifft Gberwiegend die Flache des ehemaligen Sadgewerks. Die Teilfla-
che ist in die Kategorie ,B-Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Diese Einstufung be-
deutet, dass mit verunreinigten Bodenmassen auf der Flache gerechnet muss, die
nicht frei verwertet werden kénnen. Allerdings ist davon auszugehen, dass auf
Grund der Bebauung der Flache (Hotel Schltichtmahle) nur punktuell belastete Bo-
denmassen vorhanden sind.

b5 oRNER
[ ——

| ol 4 SN ©LuBw, LGL

Lage der Altlastenverdachtsflache
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4.4 Hochwasser

4.5

4.6

4.7

Im Plangebiet kénnen aufgrund der Lage in einem HQexrem &uBerst selten auftreten-
de Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen werden. Unabhangig von der GréBe
der Geb&udegrundflache sind bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet HQex:-
rem in einer hochwasserangepassten Bauweise (Wasserdichte Wanne, Schutz vor
Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfu3bodenhdhe) herzustellen, um sie vor
eindringendem Wasser und Bausch&den zu schiitzen. Der Schutz des Bauwerks
vor eindringendem Wasser und Bauschéaden liegt in der Verantwortung des Bau-
herrn.

Trinkwasserversorgung

Nach Bemessung der Anlage nach DVGW Arbeitsblatt DVGW W 300 (A) , Trink-
wasserbehalter, Betrieb und Instandhaltung” Oktober 2014, wird empfohlen, zur Ab-
deckung von Verbrauchsspitzen, auch wahrend Instandsetzungsarbeiten und fir die
Léschwasserversorgung, eine ausreichende Wassermenge vorzuhalten, um jeder-
zeit (Trinkwasser in ausreichender Menge und Qualitat bereitstellen zu kénnen.
Aufgrund von Unwetter, Anderung der Niederschlagsverhaltnisse, extremer Tro-
ckenheit oder sonst nicht vorhersehbaren duBeren Einfllissen kann sich die Situati-
on auch wieder &ndern. Davon betroffen wére nicht nur der Gastronomie-, Uber-
nachtungs- und Hotelbetrieb, sondern auch der damit vorhandene Lebensmittelbe-
trieb, welcher fur den Betreiber, den Betrieb und das Personal existenziell von Be-
deutung ist.

Soweit sich die Méglichkeit bietet, z. B. im Zusammenhang mit der Verlegung des
Breitband- Glasfaser- Kabelanschlusses, sollte in Zusammenarbeit mit der Gemein-
de in Betracht gezogen werden, dass zusatzlich ein Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz erfolgt, um diesen im Bedarfsfall nutzen zu kénnen. Auch nach der
Trinkwasserverordnung wird entsprechend dem MaBnahmenplan im Bedarfsfall o-
der situationsabhangig der Bezug von Fremd- oder Ersatzwasser gefordert. Der An-
schluss an das o6ffentliche Trinkwassernetz wird daher vom Gesundheitsamt emp-
fohlen.

Brandschutz

Die Flachen far die Feuerwehr sind nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fir Verkehr und Infrastruktur tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstlcken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABL.
2012 S. 859) und nach DIN 14090 auszuflhren.

Artenschutz

Die Rodung der Gehdlze und der Abbruch des Gebaudes missen zum Schutz der
Artengruppen Fledermause und Voégel innerhalb der Wintermonate durchgefihrt
werden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sofern dies aus bauzeitlichen Grin-
den nicht moglich ist, darf eine Rodung bzw. ein Abbruch erst nach erneuter Kon-
trolle auf Brutaktivitdten oder Fledermausbesatz und Freigabe der Rodung/ des Ab-
bruchs durch eine spezialisierte Fachkraft erfolgen.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Da@mmerung nicht beeintrachtigt werden.

Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Waldbereiche (norddstlich
Hotelanlage) vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Flederméause
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wéahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden
werden kann.

An den Gebauden muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht wer-
den (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung
von ,Fledermausleuchten mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die
Leuchtkdrper sind ausschlieBlich im oberen Geb&udebereich an der AuBenfassade
anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

BaumaBnahmen im nérdlichen Bereich missen bereits vor der Brutzeit des Neunto-
ters ab April beginnen um ein zu nahes Ansiedeln des Neuntéters an der Baustelle
zu verhindern.

Um im Wurzelbereich/ am Geb&udefu3/ in Trockenmauern Uberwinternde Amphi-
bien- und Reptilienarten zu schitzen, durfen binnen der Wintermonate keine Erdar-
beiten mit Eingriffen in tiefere Bodenschichten oder Befahren mit schweren Maschi-
nen stattfinden. Wurzelteller, Wurzelstubben oder unterirdische Gebaudeteile sind
bis zum Auszug der Herpetofauna aus dem Winterquartier je nach Witterung ab An-
fang /Mitte Marz bis Anfang Mai zu entfernen.

Zur Verhinderung der Verbotstatbestande gegeniber der Waldeidechse sind im
Winter vor dem Eingriffsjahr die oberflachlich vorhandenen Strukturen der nachge-
wiesenen Siedlungsbereiche zu entfernen. Die Vergramung sollte im Frihjahr mit
Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien bis zum Beginn der Fortpflanzungstatigkeit;
also von (je nach Witterung) Anfang bis Anfang Marz bis Ende Marz bzw. Anfang
April. Bei der Waldeidechse, ist dies der Fall bei Bodentemperaturen zwischen 4-
9°C und Lufttemperaturen zwischen 12- 20°C stattfinden. Alternativ kann eine Ver-
gramung auch im Herbst von Ende August bis Ende September stattfinden. Die
Vergramung erfolgt durch auslegen von schwarzer Folie im Siedlungsbereich der
Waldeidechse und das Aufstellen von Leitzaunen in Richtung Ersatzhabitat. Das Er-
satzhabitat ist vor der VergramungsmafBnahme fertig zu stellen. Nach erfolgreicher
Vergramung missen wahrend der Bauphase die angrenzenden Habitate mittels
reptiliensicherem Schutzzaun und Ausweisung einer Tabuzone gesichert werden.

Wahrend der Aktivitadtszeiten der Amphibien an Land sind je nach Witterung Anfang/
Mitte Februar bis Ende Oktober im westlich der Eingriffsflache amphibiensichere
Zaune zu stellen und der Gartenteich, sowie die Uferbereiche der Schliicht sind als
Tabuflache auszuweisen.

Die Vorkommen der Heidenelke sind mdglichst zum Blihzeitpunkt zwischen Mitte
Juni und Mitte Juli zu lokalisieren und bei einer gegebenen Uberlagerung des Bau-
vorhabens durch die Entnahme von Grassoden in den Bereich der Zwergstrauch-
heide (MaBnahmenflache F3) umzusetzen.

Anlage eines Ganzjahreshabitats fir Reptilienarten innerhalb MaBnahmenflache F1
als vorgezogene AusgleichsmafBnahme vor Beginn der Vergramung des
Waldeidechsenbestandes im 6stlichen Plangebiet. Dieses Reptilienhabitat Gber-
nimmt ebenfalls die Funktion als potentielles Uberwinterungshabitat fir Amphibien-
arten. FUr die Steinschittung ist eine Mulde von 0,8 m bis 1 m auszuheben und mit
0,1 m Sand aufzufillen. Darauf sind dann Steine in einer H6he von 0,8 m bis 1,2 m
(Kantenlange 0,2 bis 0,3 m unterhalb; Kantenlange 0,1 bis 0,2 m oberhalb) anzufil-
len und dauerhaft von Gehdlzen freizuhalten. Die Form der Steinschittung sollte
nierenférmig sein und die Lange ungefahr 5 bis 10 m betragen. Die Grundflache der
Steinschiittung sollte ca. 15 m? betragen. Des Weiteren ist ein Totholzhabitat mit

5 m® anzulegen.

Fir den Quartierverlust von Flederméausen in der direkten Umgebung des abzubre-
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chenden Gebaudeteils sind insgesamt 2 Fledermaus-Universalhéhle 1 FFH z.B. von

Schwegler an dem zu erhaltenden Gebaudeteil anzubringen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist durch eine qualifizierte
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, zu begleiten, zu dokumentieren und der
Unteren Naturschutzbehérde zu Gibermitteln.

~

Christian BeHringer|/

Birgermeister
/

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des’ Gemeinderates der Gemeinde
Grafenhauysen Ubereinstimmen.

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

tens istderOi.ledﬂ.

ey

Geméind,é'/Grafenha
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5 ANHANG: PFLANZLISTEN

5.1 Vorschlage fiir Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes
Baume:

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz- Erle

Alnus incana Grau- Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Malus sylvestris Européischer Wildapfel
Populus nigra Schwarzpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Pununs padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus spec. Ulmen

Birnen: z. B. Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne,
Gelbmdstler,Osterreicher Weinbirne, Champagner Bratbirne

Kirschen: z.B. Esslinger Schnecken, Moserkirsche, Dolleseppler,

GroBE Germerdorfer, Hedelfinger, Schneiders Spéate, Glemser

Alte standortgerechte Obstsorten kénnen beim NABU Grafenhausen angefragt werden:

Straucher:

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Kornelkirsche
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhut

Rhamnus frangula Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rosa pendulina Gebirgs- Rose

Sambucus nigra
Sambucus ebulus
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Zwergholunder
Wolliger Schneeball
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