Gemeinde Grafenhausen | Ortsteil Geroldshofstetten Stand: 09.09.2021

Bebauungsplan und 6rtliche Bebauungsvorschriften Fassung: Satzung
»Mettenberger Stral3e“ gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 10

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Abweichend von
§ 4 (3) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ),
= der H6he baulicher Anlagen (FH),
= der Zahl der Vollgeschosse (Z).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

1.3.1 Die maximale Firsthéhe (FH) in m U. NHN ist der Planzeichnung zu entnehmen.
1.3.2 Die Firsthohe (FH) bemisst sich an der obersten Dachbegrenzungskante.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
16.1 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aufR3erhalb der tber-

baubaren Grundsticksflachen zul&ssig.
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1.6.2 Garagen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache, senkrecht vor der Einfahrt gemes-

sen, einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten, Carports missen einen Mindestab-
stand von 2,0 m einhalten. Werden Garagen oder Carports mit der Langsseite an
offentliche Verkehrsflachen gebaut, ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grenze
einzuhalten.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und Lan-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
1.7.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des

nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Mdglichkeit durch
eine entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grinflachen
anzuschliel3en.

1.7.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder des
Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft
auszuschlieRen.

1.7.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRenbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

1.8 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzgehdlze gemal Pflanzliste zu
pflanzen (Pflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm). Die
Verwendung von Nadelgehdélzen und Koniferen ist nicht zulassig.

1.9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Je 400 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerech-
ter Einzelbaum gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzgehotlze gemanR Pflanzliste zu pflanzen
(Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm). Die Verwen-
dung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.
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Pflanzliste

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumarten bzw. hoch-
stammige Obstbaumarten aus dem Herkunftsgebiet 7. Der Stammumfang muss
zum Pflanzzeitpunkt mindestens 16 cm betragen.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus comunis
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus sylvestris
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Apfel

Birnen

Kirschen
Nussbaume
Pflaumen / Zwetschgen

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Sommerlinde

Berg-Ulme

Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer,
Brettacher, Boskoop, Gewilirzluiken, Blenheim Gold-
renette, Trierer Weinapfel, Ananasrenette, Gravenstei-
ner, Danziger Kant, Goldparméne, Berlepsch Gold-
renette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Gute Luise, Silibirne, Gelbmostler, Conference, Gellerts
Butterbirne, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne

Burlat, Beutelsbacher, Bittners rote Knorpelkische
Walnuss

Bihler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar,
Hanita
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.2
221

222

2.3
231

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dacher (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit 30°- 47° zuléssig. Die Dachneigung
direkt aneinander angrenzender Doppelhduser muss einheitlich sein. Ein Versatz
der Firstlinie ist zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich rote bis rotbraune oder graue bis anthrazit-
farbene Ziegel oder Dachsteine zulassig. Die Dachfarbe direkt aneinander angren-
zender Hauseinheiten muss einheitlich sein. Wenn keine Einigung erzielt wird, sind
rotbraune Ziegel zu verwenden. Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dach-
pappe sind als Dacheindeckung nicht zulassig.

Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Un-
abhangig von der Dachform des Hauptgeb&audes sind flache und flachgeneigte Da-
cher (0° -15° Dachneigung) von Garagen und Carports in Verbindung mit einer ve-
getativen Dachbegrinung (mind. 10 cm Substratstarke, extensiv begriint) zuldssig.
Von der Begriinung kann abgesehen werden bei Bereichen die als Dachterrasse
dienen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solarthermie)
sind ausschlieB3lich am Gebaude zuldssig und aus reflektionsarmem Material und
somit blendfrei herzustellen.

Hinweis:

Die Nutzung von Dachflachen zur solaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanla-
gen) wird dringend empfohlen. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen,
sind auf den gesamten Dachflachen zulassig. Bei Garagen und Carports mit flachen
oder flachgeneigten Déchern ist die solare Energiegewinnung in Kombination mit der
festgesetzten Dachbegriinung zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Vegetationsflache gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Mit Schotter oder Kies Uberdeckte
Beet- und Griinflachen (z.B. sogenannte Schottergarten) sind nicht zulassig.

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
geniuber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von insgesamt 0,8 m (ab Stral3en- bzw.
Gehwegoberkante bzw. Gelande) als Zaune und/oder Hecken zulédssig. Maschen-
draht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinter- oder Vorpflanzung zuléssig. Der
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Abstand zur o6ffentlichen Verkehrsflache muss von der Stra3en- oder Gehwegkante
mindestens 0,5 m betragen.

2.3.2 Holzzaune sind nur als Latten- oder Bretterzaune mit stumpfen Enden zulassig.

2.3.3 Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wénde, Gabionenwande etc.) sind
unzulassig.

24 Aulienantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.5 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen tber 35 m2 Wohnflache wird auf 1,5 Stell-
platze je Wohneinheit erhéht. Als notwendige Stellplatze werden auch Garagen,
Carports und die betreffenden Staurdume angerechnet.

2.6 Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

Zur Entlastung der Kanalisation sind die versiegelten Flachen in dem kinftigen Bau-
gebiet auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Zur Riuckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sind auf
dem Grundstiick Versickerungsanlagen herzustellen. In Abhangigkeit von der Grol3e
und der Leistungsfahigkeit der Versickerungsanlage ist eine Retentionszysterne vor-
zuschalten. Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist je angefan-
gene 160 m2 versiegelte Grundsticksflache ein Rickhaltevolumen von mindestens
3,0 m3 nachzuweisen.

Hinweis:

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedurfen der Abnahme durch die Gemeinde Grafenhausen.
Regenwassernutzungsanlagen sind nach 8§ 13 Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Informationen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung sind in der Broschire des Landkreis Waldshut ,Naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftung” festgehalten.
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3 HINWEISE

3.1 Altlasten / Geogene Bodenbelastungen

3.2

Fur den sudlichen Teil Flursticks 2368 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster (BAK). Die Flache wurde 1992 auf Beweisniveau (BN) ,0" in die Kate-
gorie ,A" eingestuft. Diese Einstufung bedeutet, dass keine Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast bestehen.

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveréanderung
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hdrde unverziglich mitzuteilen.

Aufgrund der geographischen Lage im Schwarzwald kdnnen Belastungen des Bo-
dens mit Arsen und Schwermetallen nicht ausgeschlossen werden. Im Baugenehmi-
gungsverfahren kann eine Analyse nach VwV Boden gefordert werden. Uberschiis-
siger Boden ist idealerweise vor Ort wiederzuverwenden.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist. Bei Lagerung des Oberbodens langer als 6 Monate, ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzuséen.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
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3.3

3.4

ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 2368 ein Kulturdenkmal. Die Er-
haltung des Kulturdenkmals in seinem uberlieferten Erscheinungsbild liegt im offent-
lichen Interesse. Das Quereinhaus mit Satteldach und einem zweigeschossigen
Wohnteil ist vermutlich aus dem 18./19. Jahrhundert. Der Massivbau ist verputzt.
Die Giebel sind verschindelt oder holzverlattet. Vor baulichen Eingriffen, wie auch
vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals, nach der vor-
herigen Abstimmung mit dem Landesamt flr Denkmalpflege, ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Vermeidung und Minimierung

= Es wird empfohlen, den Teich auf Fist. Nr. 2368 zu erhalten. Bei zukinftigen
unvermeidbaren Eingriffen in den Teich muss eine erneute Kontrolle des
Teichs auf Amphibienvorkommen durchgefiihrt werden. Ebenso ist der Teich
wahrend der Bauarbeiten vor Eingriffen, Materialablagerungen, Befahrungen
oder sonstigen Beeintrachtigungen wirkungsvoll (z. B. durch einen Schutz-
zaun) zu schitzen.

= Das Plangebiet muss zunachst durch einen Reptilienschutzzaun im Nord-
westen gesichert werden, damit keine weitere Zuwanderung erfolgt. Am auf-
gestellten Zaun sind Aufstiegshilfen in Richtung des Flurstlicks 2373/1 anzu-
bringen, sodass die Waldeidechsen, die sich innerhalb des Plangebiets be-
finden, in den Nachbargarten wechseln kdnnen. Der Reptilienschutzzaun ist
bis zum Ende der Bautatigkeiten an Ort und Stelle zu belassen. Vor den
Baumal3nahmen mussen vorhandene Gebiisch- und Geholzstrukturen sowie
sonstige Strukturhabitate (z. B. lose Gesteine, Bretter, Holzhaufen usw.) ent-
fernt werden. Bei der Entfernung von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass
keine Winterquartiere (meist in tieferen Bodenbereichen) entfernt oder beein-
trachtigt werden. D.h. zunachst ist nur das bodennahe Abschneiden der Ge-
holze zulédssig. Mallnahmen wie das Ausreisen der Wurzelstubben oder
sonstige MalRnahmen, die tiefere Bodenbereiche beeintrachtigen kénnen,
sind erst zuldssig, wenn sich die Waldeidechsen nicht mehr in der Winter-
ruhe befinden (im vorliegenden Fall von April bis September). Die Entfer-
nung der vorhandenen oberflachlichen Strukturhabitate ist ebenfalls im
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Winter nicht zulassig, da ansonsten Flachen der Witterung ausgesetzt wer-
den und die vorher frostfreien Winterquartiere durchfrieren kénnten, wodurch
die Tiere getotet werden konnten. Zudem darf das Plangebiet im Winter nicht
mit schweren Maschinen befahren werden, um ruhende Tiere nicht zu beein-
trachtigen. Um zu gewabhrleisten, dass die Eidechsen das Plangebiet verlas-
sen, ist das Plangebiet zu entwerten. D.h. neben der Entfernung aller fur Ei-
dechsen nutzbaren Strukturen sind die Géarten sowie die Wiese im Plange-
biet von Beginn der Vegetationsperiode an regelmafiig zu mahen und das
Gras sehr kurz zu halten. Somit stehen den Tieren keine attraktiven Habi-
tatstrukturen oder Versteckmdglichkeiten mehr zur Verfiigung und sie wan-
dern automatisch in Nachbarbereiche ab. Die gesamten MalRhahmen sind
von einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung (inklusive Beratung der
ausfihrenden Firmen bezuglich der Vergramung, der Kontrolle der bauzeitli-
chen Auflagen, Effizienzkontrolle der Vergramungsmaf3nahme und ggf.
Nachbesserungen gemaR den vorhandenen Standortfaktoren etc.) zu be-
treuen.

= Bevor Rodungen, Bauarbeiten etc. auf dem Flurstiick Nr. 2368 stattfinden,
ist das Flurstiick nochmals intensiv auf ein Vorkommen des Bluthanflings zu
untersuchen. Kann ein Bluthénfling-Revier im Garten nachgewiesen bzw.
bestatigt werden, ist in enger Abstimmung mit dem Landratsamt Waldshut
ein Ausgleichskonzept fir den Bluthanfling festzulegen. Das Ausgleichskon-
zept ist vorgezogen umzusetzen.

= Abbruch- und Rodungsarbeiten sind zum Schutz von Vogeln und Fleder-
mausen ausschlief3lich in den Wintermonaten von Anfang Dezember bis
Ende Februar durchzufihren. Alternativ ist zeitnah vor dem Abbruch bzw.
den Rodungen eine Kontrolle auf Vogelnester oder Fledermausbesatz durch
eine Fachkraft méglich, bei der dann ggf. die Abriss- bzw. Rodungsarbeiten
auf das Ende der Brutperiode verschoben werden.

= Die vorhandenen Nistkasten im Plangebiet, die vom Baugeschehen direkt
betroffen sind, sind nach Ende der Brutperiode (ab August) abzuhangen und
in unbeeintrachtigten Bereichen wieder anzubringen. Nicht mehr funktions-
tlichtige Kasten sind durch neue zu ersetzen.

= Im Falle des Abrisses der vorhandenen Wohngebdude oder deren Nebenan-
lagen sind die betroffenen Gebaude(teile) vor ggf. notwendigen Abrissarbei-
ten zwingend von einer Fachkraft auf Fledermause zu Gberprifen.

=  Wird auch im Winter ein Fledermaus-Besatz festgestellt, miissen geeignete
MalRnahmen festgelegt und durch die Hohere Naturschutzbehorde geneh-
migt werden. Geeignete Vergramungsmaflnahmen kdonnten z. B. der Ver-
schluss von Ein- / Ausflugséffnungen nach dem Ausflug der Tiere, Beleuch-
tungen von Offnungen und Hangplatzen nach dem Ausflug oder auch das
Abfangen von Tieren sein. Zudem muss dann wahrend der Abbrucharbeiten
an den Wohngeb&uden eine 6kologische Baubegleitung eingesetzt werden,
sodass verbleibende Einzeltiere ggf. geborgen und in Sicherheit gebracht
werden koénnen.

= Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die
Fledermé&use dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéh-
rend der Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen
der Baustelle sind zu unterlassen.
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= Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden sind zu unterlassen, da
so eine Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wéahrend des
Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

= Unvermeidbare néchtliche Beleuchtungen sind fledermausfreundlich zu ge-
stalten (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Ver-
wendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne
UV-Anteil; Die Leuchtkorper sind ausschlief3lich im oberen Geb&udebereich
an der AulRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen
muss).

Ausgleich

= Um Lebensraume besonders geschutzter Kaferarten zu erhalten, wird emp-
fohlen, die vorhandenen Totholzbaume mit langer Stamm- bzw. Astlange ab-
zusagen und als Totholzhabitate mit stehendem Totholz wieder zu errichten.
Die Totholzhabitate kdnnen als Totholzpyramide angelegt werden, bei der
die Stamme aneinandergestellt und statisch gesichert werden. Alternativ
kdnnen tote Stamm- bzw. Astabschnitte auch an grof3eren B&aumen in der
Umgebung befestigt werden und totholzreiche Bereiche gesichert und abge-
legt werden.

= Um den Strukturverlust der zu rodenden Gehdlze und des Schuppens zu
kompensieren, missen an den verbleibenden Gehélzen und/oder an den
neuen Gebauden folgende Vogel-Nistkasten und Fledermauskésten (erhalt-
lich z. B. bei der Firma Schwegler) angebracht werden:

- 2 Nistkasten Nisthohle 1B
- 2 Nistkasten Typus Halbhéhle 2H
- 2 Starenhdhlen 3SV & 45 mm

Die Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Beginn der Bruttatigkei-
ten erfolgen. Die K&sten missen katzen- und mardersicher in einer Hohe
von ca. 2-5 m wind- und regengeschiitzt an einem halbschattigen Ort ange-
bracht werden. Der Mindestabstand der Kasten sollte 10 m betragen.

- 2 Fledermaus-Universalhthlen 1FFH o.4&.
- 2 Fledermaushohle 2F (universell) o0.4.

Die Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Beginn der Aktivitatszeit-
raume im Eingriffsjahr erfolgen. Die Kasten missen katzen- und mardersi-
cher in einer Hohe von mindestens 4 m, an tagstiber zumindest zeitweise be-
sonnten Stellen, aufliegend, sodass sie im Wind nicht wackeln, angebracht
werden. Es muss zudem auf einen hindernisfreien Zugang geachtet werden.
Der Standort sollte mit moglichst wenig Lichtverschmutzung behaftet sein.

Aufhangung, Kontrolle und Reinigung der Vogel-Nistk&dsten und Fledermaus-
k&sten sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber beauf-
tragten Subunternehmers oder Naturschutzverbands.
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3.5 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges. Mit lokalen Auffl-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse knnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der

Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren

wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Ka-

taster) abgerufen werden kann.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingeni-

eurbiro empfohlen.

Grafenhausen, den 09.09.2021

Christian Behri
Burgermeister/ /

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Grafen-
hausen uberelnstlmmen

GrafenHauéAen 16 09 2021

CHistian B
Burgermelster

/

fsp. stadtplanung
Pl

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB d&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der 18.09.2021.

Grafenhée/ den /{ 8.09.2021

Christian Beh}inger
Burgermeiste
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