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1 Einleitung

1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Die Badische Staatsbrauerei Rothaus AG beabsichtigt weiter in den Firmensitz in Grafen-

hausen zu investieren. Grund hierfiir sind die steigenden Besucherzahlen und die damit
verbundene Nachfrage und Auslastung der sog. ,Erlebniswelt Rothaus®. Die Erlebniswelt
beinhaltet den Brauereigasthof (Gastronomie, Beherbergungsgewerbe), den Rothaus
Shop, den Kiosk sowie den Biergarten.

Insbesondere ist die bauliche Erneuerung des Anbaus des Brauereigasthofes vorgesehen.
Des Weiteren soll der Bebauungsplan Spielrdume flr weitere bauliche Entwicklungen
einraumen.

Die vorhandene Spielplatzflache sowie ein Grunstreifen entlang der L 170 bleiben weitge-
hend unverandert erhalten und werden als Grunflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Ubrige Flache wird als Sondergebiet ausgewiesen.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung ,Erlebniswelt” und dient der Unterbringung
des Gasthofs, des Rothaus Shops und des Kiosks sowie den dazugehdérigen Freiflachen,
den erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen. Eben diese Bereiche sowie der Bier-
garten und Teile der Geholzgruppe zwischen Biergarten und L 170 sind Bestandteil der als
Sondergebiet ausgewiesenen Flache. Der Erhalt von besonders alten Baumen im Biergar-
tenbereich wird bei der Planung beriicksichtigt. Das vorgesehene Baufenster dient der
Erneuerung des Anbaus am Gasthof.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erlebniswelt Rothaus® soll eine Genehmigungs-
grundlage fir die geplante Entwicklung geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine
GrolRRe von ca. 1,65 ha und verteilt sich ber die Flursticke mit den Nummern 667/2,
667/5, 667/9, 667/10 und Teile des Flst.-Nr. 665.

Unterm Rothaus

7 .

Abbildung 1: Ubersicht tiber das Plangebiet (Quelle: fsp Stadtplanung)
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Flachennut-
zungsplan

1.2

Unterrichtung
Uber den Unter-
suchungsrahmen

Ergebnis der
Scopingphase

Belange des Um-
weltschutzes im
Rahmen der Bau-
leitplanung

Konkret sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erlebniswelt Rothaus® folgende
Ziele verfolgt werden:

= Starkung der touristischen und wirtschaftlichen Funktion und Anziehungskraft von
Rothaus

* bauliche Erweiterung des bestehenden Brauereigasthofs
= Attraktive und naturnahe Gestaltung der Freiflachen
= Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen

» Geordnete stadtebauliche Entwicklung des Brauereiareals

Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind nicht alle Planbereiche als Sondergebiet ausge-
wiesen. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan muss daher geandert werden. Dieses Verfahren ver-
lauft parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Rechtliche Grundlagen und Inhalte

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird in § 2
Abs. 4 BauGB jeder Vorhabentrager aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad fur
die Ermittlung der Umweltbelange fir die offentliche Abwagung in Planungsprozessen
gemaf § 15 UVPG festzulegen.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens sollte in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbereichen der Genehmigungsbehérde nach § 17 UVPG erfolgen. Der Verfahrens-
schritt wird nach EU-Richtlinie 97/11 EG als ,Scoping“ definiert. Die Festlegung des Un-
tersuchungsrahmens erfolgt nach § 39 UVPG.

Im Rahmen der Scopingphase erfolgten Seitens des LRA Waldshut Hinweise zum Bo-
denschutz (Bereich Altlasten) mit Aufschiittungen im Bereich des geplanten Anbaus und
der Entsorgungsrelevanz dieses Materials.

Weitere Hinweise erfolgten zum Artenschutz, diese wurden im Vorfeld mit der zustéandi-
gen Naturschutzbehdrde abgestimmt und in einem gesonderten Gutachten (artenschutz-
rechtliche Einschatzung von Kunz GalLaPlan) bericksichtigt.

Zudem wurde auf die Anderungen im Bereich zu erhaltenden und entfallenden Gehdlzen
hingewiesen, diese Hinweise wurden in der aktuellen Bilanzierung bertcksichtigt.

Fur das Schutzgut Oberirdische Gewasser erging weiterhin der Hinweis, das Gewasser
Bleisbach und dessen Gewasserrandstreifen in die nachrichtlichen Festsetzungen aufzu-
nehmen. Die Gewasserrandstreifen wurden ebenfalls in die Planung aufgenommen.

Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaft sind gemaR 8§ 1 Abs.6 Nr. 7
BauGB festgelegt:

» die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des
BNatSchG,
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Verpflichtende
Angaben im Um-
weltbericht

>

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Recht-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
bzgl. der Schutzgiter,

die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen bzgl. der Schutzguter
oder Wechselwirkungen derer zu erwarten sind,

die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevidlkerung
insgesamt soweit sie umweltbezogen sind.

Ebenfalls sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB ein-
zuhalten.

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-
teile:

1.

a)

b)

2.

a)

b)

Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksich-
tigt wurden;

eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende
Angaben:

eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht {iber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse abgeschatzt werden kann;

eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihnrung der
Planung; hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter
anderem infolge
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Die

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegentber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten,

sekundéaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen

der
Die

geplanten Vorhaben erstrecken.

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union

oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

c)

d)

e)

3.

a)

b)

c)

d)

eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungs-
mafRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl;

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhan-
denen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden;
soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalRhahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
kampfungsmaRnahmen fur derartige Krisenfalle erfassen;

zusatzliche Angaben:

eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse.

eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden.
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Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umwelt-
prifung, wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH-
Vorprufung und/oder FFH- Vertraglichkeitsprifung, die Lage des Plangebiets in Schutz-
gebieten, die mogliche Beeintrdchtigung von § 30 BNatSchG Biotopen, die Einarbeitung
gutachterlicher Einschatzungen und Prifungen zum Artenschutz sowie die Erarbeitung
von griinplanerischen Festsetzungen, fiir die die Ubernahme in den Bebauungsplan erfol-
gen soll.
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2 Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad
2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
prifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Grinordnung
Zweck der Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfuhrung der Umweltpriifung war neben der verstark-

Umweltprifung

allgemeine
Vorgehenswei-
se

Umweltprifung
in der Bauleit-
planung

Eingriffs- und
Ausgleichs-
bilanzierung

Vermeidung,
Minimierung,
Kompensation
und
Grinordnung

ten Bericksichtigung der umweltschitzenden Belange auch die Biindelung der ver-
schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, der Grinordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH-
Vorpriufung bzw. der FFH-Vertraglichkeitspriifung.

Umweltprifungen umfassen nach § 3 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms
auf die Schutzgiter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach Mal3gabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundséatzen sowie unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die eigentliche Umweltpriifung wird hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
8§ 15 bis 16 NatSchG und BNatSchG, der artenschutzrechtlichen Belange geman § 44
BNatSchG sowie der grinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbin-
dungen) erganzt.

Ferner werden die ggf. im Scoping-Verfahren vorgeschlagenen gutachterlichen Untersu-
chungen z.B. zum Baugrund, zu Larm- oder Luftemissionen oder sonstigen Sachverhal-
ten mitberiicksichtigt.

Nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c findet die Umweltpriifung statt, indem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und in
einem ,Umweltbericht* beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des Umwelt-
berichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in
den Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung.

Die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt in Anlehnung an die Okokon-
to-Verordnung 2010 des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MalRnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaR-
nahmen gemal Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bauleitplan.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen.
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Uberwachung

Natura 2000

2.2

Vorbemerkung

Planvorhaben

Bestands-

erfassung

Bestands-
bewertung

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen/Kompensationsmal3nahmen erfolgt die
Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche Kon-
kretisierung in einem gesonderten Kapitel. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im ei-
gentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und dem Umweltgut-
achter entsprechend abgestimmt.

GemaR 8§ 17 Abs. 6 und 11 BNatSchG und § 18 BNatSchG sind die festgelegten Aus-
gleichsmal3nahmen ins Kompensationsverzeichnis der Naturschutzbehdérde einzutragen.

Nach § 28 Abs. 2 UVPG bzw. Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §8 2a und 4c
BauGB) kann durch die zustéandige Behoérde eine durch den Vorhabentréger veranlasste
Uberwachung nachteiliger, schwer vorhersehbarer Umweltauswirkungen verlangt wer-
den. Die Uberwachung kann sich auf die Einhaltung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahmen oder die Wirksamkeit von Ausgleichs-, Kompensations- oder Ersatz-
malinahmen beziehen.

Die systematische Erfassung, Messung, Beobachtung oder Uberwachung iiber einen
bestimmten Zeitraum wird als ,Monitoring“ bezeichnet.

Sofern im Vorhabenbereich Natura 2000 Gebiete vorhanden und betroffen sind, muss
die Integration einer FFH-Vorpriufung bzw. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung nach
§ 34 BNatSchG und § 38 NatSchG erfolgen.

Allgemeine Methodik

Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu
entnehmen.

Das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bzgl. des Inhalts und der Ziele sowie der
Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben einleitend beschrieben werden. Ebenfalls
muss dargestellt werden, dass die geltenden Ziele des Umweltschutzes und die Art der
Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans be-
ricksichtigt wurden.

Ziel ist die Erfassung eines Basisszenarios des derzeitigen Umweltzustandes der Um-
weltmerkmale, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintrachtigt werden.

Fur die abzupriufenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.
Schutzgiuter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der ortlichen Auspragung der Schutzguter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten sowie die Berlcksichti-
gung von Umweltproblemen, welche sich auf 6kologisch empfindliche Gebiete wie
Schutzgebiete, Parks oder besonders geschitzte Lebensraume nach BNatSchG und
NatSchG beziehen. Neben der Erfassung der schutzgutbezogenen Fakten erfolgt auch
die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fiir das jeweilige Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzguter gegenuber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
toren.



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht / Entwurf zur Offenlage
Bebauungsplan ,Erlebniswelt Rothaus*®
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4-stufiger Bewertungsrahmen (keine < geringe < mittlere < hohe) als ausrei-
chend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus lbergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsprifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansétze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fiir die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal-argumentative Verknupfung der
zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen und deren Starke mit der in der Bestand-
serfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter.

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfihrung der Pla-
nung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer 4-
stufigen Skala (keine < geringe < mittlere < hohe).

Elemente der Planung, welche bereits im tatséchlichen Bestand enthalten sind, eben-
falls wie die abzubrechenden Elemente eindeutig darzustellen. Die Nutzung naturlicher
Ressourcen ist zu beschreiben und wenn méglich nachhaltig zur Verfiigung zu stellen.
Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sowie die
Prognose von Abfallerzeugnissen, sowie Risiken fur Menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt sollen beriicksichtigt werden.

Einflisse auf den Klimawandel durch Treibhausgase oder kumulierende Auswirkungen
benachbarter Plangebiete mussen ebenfalls beschrieben werden.

Insgesamt soll eine Beschreibung der direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, kumu-
lativen, grenziiberschreitenden, kurz-/mittel- und langfristigen, stéandigen und voruber-
gehenden positiven und negativen Auswirkungen auf kommunaler, landes-/ bundes-/
und europaweiter Ebene erfolgen. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder feh-
lende Kenntnisse sind im Text darzustellen.

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbeziglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren
Variante. Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwégung
des Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwa-
gung entsprechend zu berlcksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fiir einen Bebauungsplan bereits
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung berticksichtigt. Dartber hinaus sind in
der Umweltpriifung die weiterhin mdglichen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men darzustellen und ggf. im Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen fur die
Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.
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naturschutz-
rechtliche
Eingriffs-
Ausgleichs-
bilanzierung

Monitoring

Darstellung der
Ergebnisse

2.3

Datengrund-
lagen

Bewertungs-
grundlagen

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fur die im
Naturschutzgesetz genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin abzuar-
beitenden Sachverhalte wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie usw.
werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
zunéachst ebenfalls tber eine verbal-argumentative Verknupfung der Eingriffe im Zu-
sammenhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der
fur das jeweilige Schutzgut erforderlichen KompensationsmafRhahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auf3erhalb des Plange-
bietes vorgesehenen Kompensationsmalinahmen dargestellt, beschrieben sowie der
mogliche Kompensationsgrad bestimmt. Inwieweit hierbei eine vollstandige Kompensa-
tion der Eingriffe erreicht wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwéagung durch den Ge-
meinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs flir beseitigte Biotoptypen wird auf den
Biotypenschlissel der LUBW 2016 zuriickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Bo-
den“ werden die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg getroffen.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prog-
nostizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Im vorliegenden Fall wer-
den das Monitoring bzw. die zu tUberwachenden MaRnahmen fir die einzelnen Schutz-
guter erst nach Abschluss der Suche nach externen AusgleichsmalRnahmen festgelegt.

Abschlie3end soll eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben der Umweltpriifung erfolgen.

Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detail-
lierungsgrad

Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,
Gesetze usw. aufgelistet.

Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefihrten Ge-
setze und Richtlinien.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29.07.2002, zuletzt gedndert am 15. September 2017

» Gesetz des Landes Baden- Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Natur-
schutzgesetz NatSchG vom 23. 07.2015, zuletzt gedndert am 21. November 2017

Baugesetzbuch BauGB vom 23.06.1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO vom
26.06.1962, aktuelle Fassung vom 21. November 2017

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung UVPG vom 12.02.1990, zuletzt gedndert am 17 Mai 2019
Raumordnungsgesetz ROG vom 22.12.2008, zuletzt geandert am 20. Juli 2017
Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990, zuletzt geéndert am 24. Februar 2012

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 27. September 2017

Gesetz zur Ausfihrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz
LBodSchAG vom 14.12.2004, zuletzt gedndert am 17. Dezember 2009

»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.07.2009, zuletzt gean-
dert am 18. Juli 2017

»  Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg vom 01.01.2014

Y VY

YV V V V
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digital abgefrag-
te Datengrund-
lagen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen und &hnliche Vorgange, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG vom 15.03.2014, zu-
letzt gedndert am 18. Juli 2017

Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Einhaltung der Luft- TA Luft) in der Fassung vom 24. Juni 2002.

DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987, Stand Juli 2002

16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, geéndert am 18. Dezember 2014

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz- DSchG vom 6.12.1983, zuletzt gedndert
am 23. Februar 2017

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, 30. Novem-
ber 2016

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt

>

vV VV VY V V

vV VY

Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee vom 20. Mérz
2017

Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000 vom 10. April 1998

Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes Schliichttal

Kartierung der Biotoptypen im Gelande

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg, Geologische Karte M 1:50.000
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg, Bodenkarte M 1:50.000

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg, Hydrogeologische Karte M
1:50.000

Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Suid, Atlas und Textband

Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden- Wirttemberg vom
Mai 2010

Bewertungsmaterialien

>

>
>
>

Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs geman
der Kartieranleitung fur Offenland- Biotope BW, Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden- Wirttemberg LUBW, Stand 2016

Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe

Okokonto-Verordnung (Stand: 19. Dez. 2010), Gesetzblatt fiir Baden-Wiirttemberg, Nr.23 (ISSN 0174-
478 X).

Die Wasserrahmenrichtlinie, Deutschlands Gewasser 2015, Umweltbundesamt, Stand September 2016
Artenschutzrechtliches Gutachten/ Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Umweltbericht
Kartierung Biotoptypen im Geléande

Zur Bewertung des Basisszenarios werden bei der Bearbeitung der Umweltprifung die
folgenden digitalen Abfragen berucksichtigt bzw. ausgewertet.

>

Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt Baden- Wirttemberg
- Solarpotential auf Dachflache

- Emissionskataster

- Immissionsvorbelastung

- Biotope nach NatSchG und LWaldG
- FFH- Mahwiesen

- Landschaft und Siedlung

- Landschaftsschutzgebiete

- Natura 2000

- Naturparks

- Naturschutzgebiete

- Potentiell natirliche Vegetation

- Waldschutzgebiete

- Hydrogeologische Einheit

- Hochwassergefahrenkarte

- Oberflachengewasser

- Quellschutzgebiet

- Uberschwemmungsgebiete

- Wasserschutzgebiete

Kartenviewer Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
- Geologische Karte 50

- Bodenkarte 50

- Bodenkundliche Einheiten
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Literaturver-
zeichnis

Detaillierungs-
grad

»  Geodaten-Kartenviewer Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

- Geologische Karte 50

- Bodenkarte 50

- Bodenkundliche Einheiten

Geoportal Baden- Wirttemberg, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Informationssystem Zielartenkonzept Baden- Wirttemberg (ZAK)

Landesweite Artenkartierung Baden- Wirttemberg (LAK)

Lokalklimaabfrage climate-data.org

Burger- Geoportale (allgemein)

YVVVYVY

BALLA, S.: Bewertung und Beriicksichtigung von Umweltauswirkungen nach § 12 UVPG in Planfeststellungs-
verfahren, Erich Schmidt Verlag, Berlin 2003

BECKERT, C., FABRICIUS, S.: TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm mit Erlauterungen, Erich
Schmidt Verlag, Berlin, 2. Auflage 2002

BLESSING, M. & SCHARMER, E.: Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, W. Kohlhammer Verlag Stutt-
gart, 2. Auflage 2013

BRINKMANN, J.: Monitoring und Controlling einer nachhaltigen Raumentwicklung, Indikatoren als Werkzeuge
im Planungsprozess, Dortmunder Vertrieb fur Bau- und Planungsliteratur, 2004

GASSNER, E. & WINKELBRANDT, A.: UVP Rechtliche und fachliche Anleitung fur die Umweltvertraglichkeitspru-
fung. C.F. Miiller Verlag Heidelberg, 4. Auflage 2005

GELLERMANN, M. & SCHREIBER, M.: Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in staatlichen Planungs- und
Zulassungsverfahren, Leitfaden fir die Praxis, Springer Verlag, Berlin- Heidelberg 2007

JAcoBy, C.: Die Strategische Umweltprifung (SUP) in der Raumplanung, Instrumente, Methoden und
Rechtsgrundlagen fiir die Bewertung von Standortalternativen in der Stadt- und Regionalplanung, Erich
Schmidt Verlag, Berlin 2000

KAULE, G.: Arten- und Biotopschutz, Eugen Ulmer Verlag, Stuttgart 1986

KRATSCH, D. & SCHUMACHER, J.: Naturschutzrecht, Ein Leitfaden fur die Praxis, Erich Schmidt Verlag, Berlin
2005

MICHEL- FABIAN, P.: Werte in der Umweltplanung, Ethische Dimensionen und Losungen am Beispiel der UVS,
Dortmunder Vertrieb fir Bau- und Planungsliteratur, 2003

REITER, S. & SURBURG, U.: UVP + SUP in der Planungspraxis, Die neue Gesetzeslage und erste Anwen-
dungsbeispiele, Dortmunder Vertrieb fur Bau- und Planungsliteratur, 2004

SCHRODTER, W., HABERMANN- NIERE, K. & LEHMBERG, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen. vhw Bundesverband fir Wohn-
eigentum und Stadtentwicklung e.V., Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk, 1. Auflage, September 2004

SINNER, W. GASSNER, U, & HARTLIK, J.: Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), Strategische Umweltpriifung
(SUP), Bearbeitung umweltrechtlicher Praxisfalle, Erlauterungswerk, Kommunal- und Schulverlag Wiesbaden,
9. Nachlieferung Juli 2016

STORM, P.- C.: Umweltrecht, Einfuhrung, Erich Schmidt Verlag, Berlin 2002

TRAUTNER, J. ET AL.: Geschlitzte Arten in Planungs- und Zulassungsverfahren, Books on Demand, Nor-
derstedt, Juni 2006

UVP- GESELLSCHAFT E.V., AG MENSCHLICHE GESUNDHEIT, HARTLIK, J. ET. AL.: Leitlinien Schutzgut Menschli-
che Gesundheit, Fir eine wirksame Gesundheitsfolgenabschéatzung in Planungsprozessen und Zulassungs-
verfahren, Selbstverlag, 1.Auflage Juni 2014

Die Empfehlungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung richten sich
nach den Zielen ,Vermeidung UberschieRender Untersuchungen® sowie der ,Vermei-
dung von Doppelprifungen® aus. Hier werden die Méglichkeiten zur Nutzung vorhande-
ner Informationsquellen und zur Abschichtung zwischen den verschiedenen Planungs-
ebenen vorgestellt.

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschéatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzgiter sowie unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Scoping bzw. der Konsultation der Trager Offentlicher Belange im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung.
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2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundsatze dargestellt.

241 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhdltnisse fur die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz

16. BIMSchV notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mal3-

nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAI Freizeit Larm
Richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs-/ Immissions-
richtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Berticksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach §27

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von

BNatSchG Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestorten nattrlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit
ihren Tier- und Pflanzenarten.

WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berucksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefuige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu bertcksichtigen
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FFH-Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume

Rote Listen Information der Offentlichkeit (iber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewaéssern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphéare in den VVordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und ékologischen Fragestellungen unter Berticksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchG, Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
LBodSchG, . - N . . .
Bodenschutzverord- der |angfr_|st|ge Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
nun haushalt, insbesondere als
9
»  Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstétte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fur die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fur Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen und Handhabung
mit Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen
»  Férderung und Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Au-
Berdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmal fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen
im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitét vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Européische Wasser-
rahmenrichtlinie
(WRRL)

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsféahigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher
Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell-
schutzgebiete

Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden- Wiirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und Quell-
wassern

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit

LNatSchG des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fur den Men-

schen, Tiere und Pflanzen
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Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksich-

tigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Berticksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Flachen fir Hochwasserschutz und Wasser-
rickhaltung.

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fir den Men-
schen, Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlicksich-
tigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Berticksichtigung von baulichen und technischen MalRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der
Folgen von Storfallen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung/ -intensitat von Gebau-
den oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des
BImSchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fur Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-

LNatSchG ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach §26 der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, einschlie3lich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit bzw.

der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von
besonderer Bedeutung.

Naturpark nach §27
BNatSchG

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Berticksichtigung von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

Naturdenkmaler nach
§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschoépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

UNESCO Biospharen-
reservat

Interdisziplindrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Berticksichtigung der Zielsetzung
Natur- und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Bericksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Landschaftsplane oder sons-
tige Grunplane sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu beriicksichtigen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakteristischer Eigenart
sowie der Umgebung schiutzenswerter oder geschitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmélern sowie der
Denkmaéler selbst.

Naturdenkmaler nach
§ 28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
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Biologische Vielfalt

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

BNatSchG nach § 44
Besonderer Arten-
schutz

Beruicksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG.

FFH-Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Le-

VogelSchRL bensraume auf nationaler und européischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit (iber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natlirliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen

Verordnungen schédlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.
Baugesetzbuch Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der

potentiellen Auswirkung wéhrend der Bau- und Betriebsphase unter Berlicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verfligbarkeit natiirlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fir Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Beléstigungen
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Flache

Raumordnungsgesetz | Beriicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-

ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die 6ffentli-
che Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die
durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfélle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.
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LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgefahrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhédngen, Verkarstungen

und Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf gefahrdeten Standorten.
Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion
flachen von Hochwasserrisiken.

Emissionen, Energienutzung und Abfall

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern sowie soweit
moglich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und Treibhausgasemission.
Gewabhrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie

WHG Schutz von Gewassern als Nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung.

2.5 Darstellung von umweltbezogenen Planen

251 Ziele der Fachplanungen

Regionalplan

Dem Regionalplan 2000 des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee kdnnen folgende
Aussagen entnommen werden:

» GrolRe Teile der Gemeinde Grafenhausen einschlielich des Plangebiets liegen
innerhalb eines Ausschlussgebietes fiir den Rohstoffabbau (violette Schraffur).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan 2000 des RV Hochrhein-Bodensee und Lage des Plangebiets
(rot)
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Flachen-

nutzungsplan

Landschafts-
plan

2.5.2

Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schlichttal,
bestehend aus den Gemeinden Grafenhausen und Uhlingen-Birkendorf, stellt den ca.
1,65 ha groRen Umgriff der Flachennutzungsplananderung zum Teil bereits als gewerb-
liche Bauflache dar. Nur in kleinen Teilen (helle Bereiche Abbildung 3) ist der Bereich als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Anderung des FNP ist im Parallelverfahren entsprechend anzupassen. Das Ande-
rungsverfahren zum FNP ist derzeit in der Offenlage. Vorgesehen ist die Ausweisung
von Sondergebiet, StralRenverkehrsflache sowie Grinflachen im gesamten Plangebiet
(vgl. Abbildung 4).
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Abbildung 3: FNP GVV Oberes Schlichttal in der Abbildung 4: FNP GVV Oberes Schluchttal; Darstel-
Fassung der 7. Anderung; rote Linie ungefahre Ab- lung nach der 9. Anderung (Quelle: fsp.stadtplanung)
grenzung des Anderungsbereichs

Ein Landschaftsplan liegt derzeit fir das Gemeindegebiet von Grafenhausen nicht vor.
Im Zuge der Fortschreibung des FNP ist derzeit auch der Landschaftsplan in Bearbei-
tung.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise,
wie diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die
Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Rahmen
hinaus auch konkrete, rdumlich zu beriicksichtigende, Festsetzungen vorgeben. So
werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B. Biotopty-
pen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewer-
tet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Mal3stab fiir die Frage dar, welche Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.
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3
3.1

Inhalt und Ziele
Bebauungs-
plans

Standort

Art und Umfang

Beschreibung des Vorhabens
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Aufgrund steigender Besucherzahlen und der damit verbundenen Auslastung der sog.
~Erlebniswelt Rothaus“ beabsichtigt die Staatsbrauerei Rothaus AG weiter in ihren Fir-
mensitz in Grafenhausen zu investieren. Dabei ist besonders die bauliche Erneuerung
des Brauereigasthofs vorgesehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen
zudem Spielrdume fir weitere bauliche Entwicklungen geschaffen werden.

Die vorhandene Spielplatzflache sowie ein Grunstreifen entlang der L 170 bleiben weit-
gehend unveréndert erhalten und werden als Grinflachen im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Ubrige Flache wird als Sondergebiet ausgewiesen.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung ,Erlebniswelt* und dient der Unterbringung
des Gasthofs, des Rothaus Shops und des Kiosks sowie den dazugehérigen Freifla-
chen, den erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen. Eben diese Bereiche sowie
der Biergarten und Teile der Gehdlzgruppe zwischen Biergarten und L 170 sind Be-
standteil der als Sondergebiet ausgewiesenen Flache. Der Erhalt von besonders alten
Baumen im Biergartenbereich wird bei der Planung beriicksichtigt. Das vorgesehene
Baufenster dient der Erneuerung des Anbaus am Gasthof.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erlebniswelt Rothaus® soll eine Genehmi-
gungsgrundlage fir die geplante Entwicklung geschaffen werden. Das Plangebiet um-
fasst eine GréR3e von ca. 1,65 ha.

Die ErschlielBung wird Uber die vorhandenen StralRen und Wege auf dem Brauereige-
lande erfolgen.

Das Plangebiet grenzt westlich an die Rothausbrauerei, welche sich etwa 2 km ndérdlich
von Grafenhausen befindet und auf einer Héhe von ca. 980 m 0. NN liegt. Im Norden
wird das Plangebiet von der K 6519 bzw. dem Wald dahinter begrenzt, im Osten durch
das Brauereigebaude und im Westen und Siden von der L 170.

Das gesamte Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1,65 ha.

Die Uberplanten Flachen werden zum Grof3teil als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Erlebniswelt” festgesetzt.

Hierbei werden die vorhandenen und geplanten Geb&ude Uber die Festsetzung eines
Baufensters gesichert. Das Sondergebiet umfasst dabei den Grof3teil der bereits im Be-
stand versiegelten und befestigten Verkehrsflachen, Wege sowie den Biergarten und die
vorhandenen Gebaude mit Gaststatte, Kiosk, Carport usw.

Im Sltden wird das Sondergebiet bis zum vorhandenen Verkehrskreisel durchgezogen,
um hier eine grof3ziigige Eingangssituation gestalten zu kbnnen. Des Weiteren sind die
Bereiche um die bestehenden Gebaude als Sondergebiet ausgewiesen, um die bereits
vorhandenen touristisch genutzten Anlagen, wie z.B. den Biergarten und die Freiflachen,
welche fur Veranstaltungen genutzt werden, zu sichern oder im Rahmen von neuen
Planungen entsprechend gestalten zu kénnen.

Nach Norden gliedert sich der vorhandene Spielplatzbereich als private Grunflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz an die Sonderbauflache an. Entlang der L 170 ist eine
weitere private Grunflache angeordnet.
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Nutzungsart

Nutzungsmalfd

Tabelle 1: Ubersicht der Flachenanteile des Plangebiets

Sonderbauflache ca. 1,02 ha

Grinflache Spielplatz ca. 0,36 ha

Grinflache Westrand ca. 0,27 ha

Summe/Geltungsbereich ca. 1,65 ha

Im Wesentlichen erfolgt somit durch die Uberplanung die baurechtliche Absicherung des
Bestands mit den Geb&auden und vorhandenen Verkehrs-, Weg- und Platzflachen. Le-
diglich durch das geplante Baufenster wird die Moglichkeit fir eine bauliche Erweiterung
des Hotelgebaudes sowie ggf. einer Neuordnung des Kiosks usw. geschaffen.

Im derzeitigen Bestand gliedert sich das geplante Sondergebiet mit insgesamt ca.
1,02 ha in:

Verkehrs- und Platzflachen ca. 0,52 ha
Gebaude / Kiosk / Carport ca. 0,17 ha
Feldgehdlz ca. 0,01 ha
Rasen/Garten ca. 0,32 ha

Somit sind im Bestand innerhalb des neu festgesetzten Sondergebiets, das auch der
Nettobauflache entspricht, bereits ca. 0,69 ha an versiegelten Flachen vorhanden.

Durch die geplante GRZ von ca. 0,4 zzgl. einer zulassigen Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen bis zu einer GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von 1,02 ha im Son-
dergebiet eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,82 ha.

Somit ergibt sich durch die Uberplanung lediglich eine Zunahme der versiegelbaren
Flachen gegenliber dem Bestand um ca. 0,13 ha.

Die vorhandene Spielplatzflache wird unverandert tbernommen und als Private Grinfla-
che mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Fir diesen Bereich ergeben sich keine
zuséatzlichen Beeintrachtigungen. Kleinflachige Versiegelungen fir Weg, Spielflachen
usw. sind nach wie vor in der Grinflache zulassig.

Beeintrachtigungen fir das im Bereich des Spielplatzes vorhandene Gewasser entste-
hen nicht. Ein Gewdasserrandstreifen mit 5 m Breite wird ausgewiesen.

Ebenso wird am westlichen Gebietsrand eine private Grinflache festgesetzt. Der Haupt-
teil des hier vorhandenen Feldgehdlzes wird durch die Festsetzung einer Pflanzbindung
gesichert.

Zudem werden die Baume im Bereich des Spielplatzes sowie markante und besonders
alte Baume im Seitenbereich des Biergartens als Pflanzbindung festgesetzt. Bestands-
baume innerhalb der ausgewiesenen Baufenster werden nicht als Pflanzbindung festge-
setzt, obwohl nach derzeitiger Planung auch ein Teil dieser Baume erhalten werden soll.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Als Nutzungsart wird fir einen Teil des Plangebiets Sondergebiet (SO) gemal § 11
BauNVO ausgewiesen. Als Nutzungsart der tbrigen Bereiche wird eine Private Grinfla-
che ausgewiesen.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans differenziert dargestelit.
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Bedarf an Das Plangebiet befindet sich bereits ganzlich im Besitz der Rothaus Brauerei und unter-

Grund und Bo-
den

3.1.1

Alternativen

3.1.2
3.1.2.1

Larmemissio-
nen

Schadstoff-
emissionen

3.1.2.2

Flachen-
versiegelung
und Uberbau-
ung

liegt keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

Alternativen

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans hauptséchlich um den Anbau bzw.
die Erweiterung des bestehenden Gastronomiebetriebs der Brauerei handelt, kommen
alternative Standorte nicht in Frage. Zudem wird gréR3tenteils bereits versiegelte Flache
Uberplant.

Belastungsfaktoren
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten beim Bau der Gebaude, StralRen
und ggf. bei der Gestaltung von Grinflachen.

Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen
auftreten und im néheren Umfeld des Plangebiets keine Wohnnutzung stattfindet, wer-
den die hierdurch zu erwartenden Larmemissionen insgesamt als unerheblich bis gering
eingestuft.

Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate, aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen jedoch ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeit-
rahmen auftreten, werden die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insge-
samt als unerheblich eingestuft.

Schadstoffbelastungen durch Unféalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgeméa-
Ben und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden. Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass allenfalls ein
geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schadstoffen (z. B. Treib- und Schmier-
stoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel zusatzliche Flachenversiege-
lungen fur Verkehrstrassen und durch die Uberbauung von Flachen mit Geb&auden zu
erwarten.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von etwa 1,65 ha.
Grunflachen

Die Ausweisung von Grunflachen erfolgt mit ca. 0,63 ha. Die Grunflachen betreffen zum
einen den Spielplatzbereich mitsamt Baumbestand, welcher als solcher erhalten bleibt
und zum anderen einen Streifen entlang des Westrands des Plangebiets. Hier werden
die bestehenden Griinflachen sowie der sich dort befindliche Geholzbestand gesichert.
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Flacheninan-
spruchnahmen

3.1.2.3

Gesamtversiegelung

Die Gesamtflache des geplanten Sondergebiets betragt ca. 1,02 ha. Die Grundflachen-
zahl ist mit 0,4 festgelegt, zuzuglich ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 zulassig.

Uber die GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von ca. 1,02 ha im Sonder-
gebiet eine max. versiegel- und tberbaubare Flache von ca. 0,82 ha. Nach Abzug der
im Bestand vorhandenen Flachenversiegelung beschrankt sich die zusatzliche Flachen-
versiegelung lediglich auf ca. 0,13 ha.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 1,65 ha.

Durch die im Plangebiet bereits bestehenden versiegelten Flachen ergibt sich durch die
Uberplanung des Gebiets eine Zunahme der Flachenversiegelung um maximal 0,13 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt dariiber hinaus keine weitere Fl&-
cheninanspruchnahme.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Nutzungsart des Plangebiets bleibt unverandert. Der Gastronomiebetrieb wird ge-
ringflgig erhoht.

Mit Beeintrachtigungen durch eine Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen ist
folglich nicht zu rechnen.

Auf eine weitere Untersuchung der betriebsbedingten Beeintrachtigungen kann somit
verzichtet werden.
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4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgtliter sowie

der Umweltauswirkungen
4.1 Umweltentwicklung ohne das Vorhaben
Umwelt- Da sich die Nutzung der Flachen durch das Vorhaben nicht verandert, sondern diese
entwicklung nach wie vor fir Touristische Zwecke und Gastronomie genutzt werden und somit re-

ohne Vorhaben

4.2
Naturpark

gelmaRigen Storwirkungen unterliegen, beschranken sich die Veranderungen auf die
zusétzliche Flachenversiegelung von max. 0,13 ha. Diese Flache wirde ohne das Vor-
haben unversiegelt bleiben.

Schutzgebiete

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Siidschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 6) Uberla-
gert.

Der Naturpark Studschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar gro3es Gebiet im aufersten
Sudwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis nach
Waldshut-Tiengen und Loérrach im Suden. Im Westen schlie3t er die Vorbergzone bis
Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und Bad
Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

(1) Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die besondere
Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeutsame
Landschaft fir Tourismus einschlie3lich des Sports zu fordern, 2. die charakteristische
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschliel3lich deren Offenhaltung im Na-
turparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fir eine vielfaltige, freilebende
Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine mdglichst naturvertragliche
Erholung fir die Allgemeinheit zu gewahrleisten, die Errichtung, Unterhaltung und Nut-
zung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtungen zu férdern und dabei dem Prinzip
der Konzentration von Sommer- und Winternutzung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen
zu vermeiden, sowie bereits Uberlastete beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeig-
nete MaRnahmen zu entlasten, 4. auf der Basis der naturlichen, kulturellen und wirtschaft-
lichen Qualitat des Gebietes durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch
positives Zusammenwirken verschiedener Bereiche, einschlie3lich der gewerblichen Wirt-
schaft, die regionale Wertschoépfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die
Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungs-
landschaft, auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische
Vielfalt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.
(2) Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.
(3) MalBnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der Na-
turparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdrden vom Tréger des Naturparks,
dem Verein »Naturpark Sudschwarzwald e.V.«, aufgestellt.

Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht,
sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften bereits eine Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 er-
setzt. Da keine weiteren Schutzgebiete betroffen sind, ist eine schriftliche Erlaubnis fir
das Vorhaben im Naturpark bei der Unteren Naturschutzbehdrde Waldshut einzuholen.
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Abbildung 5: Umliegende Schutzgebiete und nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope in Relation zur Lage des
Plangebiets (rot) (Quelle: LUBW)
Naturschutz- Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete (NSG) ausgewiesen. Das nachstgelegene
gebiet NSG ,Schliichtsee® (Schutzgebiets-Nr. 3.032) befindet sich knapp 800 m siiddstlich des
Vorhabenbereiches. Das NSG ,Schliichtsee beinhaltet den gleichnamigen Schliichtsee,
einen seit Uber 150 Jahren gestauten Weiher sowie das an den See angrenzende Mosaik
aus Flachmooren, Binsenweiden und Magerwiesen.
Das NSG wird von einigen hundert Metern Wald vom Vorhabenbereich getrennt, somit
kénnen Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes aufgrund der Entfernung ausge-
schlossen werden.
Landschafts- Im Plangebiet sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Teile des néchstgele-

schutzgebiet

Biosphéaren-
gebiet

Naturdenkmal

Natura 2000

FFH-/VSG-
Gebiete

genen LSG ,Hochschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 3.37.010) liegen etwa 400 m nordlich
des Plangebiets. Beeintrachtigungen der Schutzziele kdnnen aufgrund der Distanz aus-
geschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biosphéarengebiets.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmaler.

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.

Teile des nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Taler von Schwarza, Mettma, Schliicht, Steina“
(Schutzgebiets-Nr. 8315341) liegen in knapp 800 m sudoéstlicher Entfernung zum Plange-
biet. Beeintrachtigungen der im Datenauswertebogen genannten Lebensraumtypen kon-
nen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Mégliche Auswirkungen auf die
mobilen Einzelarten des FFH-Gebiets werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen Uberprift.
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Gesetzlich ge-
schitzte Bioto-
pe nach § 30
BNatSchG

4.3

Gesetzliche
Grundlage

Vorbemerkung

Reptilien

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,SUdschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441)
liegt in ca. 1,2 km sudwestlicher Richtung. Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintréchti-
gungen jedoch ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope.

Das néachstgelegene Offenlandbiotop ,Rothaus, Glasbihl 2, Quelle® (Biotop-Nr.
182153370161) befindet sich nérdlich des Kreisverkehrs bei der Brauerei, etwa 80 m &st-
lich des Plangebiets. Aus einer Stellungnahme des LRA Waldshut geht jedoch hervor,
dass dieses Biotop zuktinftig aus der amtlichen Kartierung gestrichen wird.

Sudlich der L 170 befindet sich u.a. das § 30 Biotop ,Briinlisbach, Unterm Rothaus 1,
Magerrasen® (Biotop-Nr. 182153370162). Die Teilflachen des Biotops sind durch den ver-
lauf der L 170 rAumlich von dem Vorhabenbereich getrennt, so dass eine Beeintréchti-
gung des Biotops ausgeschlossen werden kann. Das Befahren der Flachen sowie das
Lagern von Aushub o.&. auf den Fléchen ist nicht zuléssig.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fur die nach § 44 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten bestehen recht-
liche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung oder Tétung von Arten verbieten. Das
strenge Schutzregime verbietet wild lebende, streng und besonders geschiitzte Arten
sowie europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung
liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert.

Gelandeerhebungen bezlglich der einzelnen Artengruppe fanden aufgrund der spaten
Beauftragung nur in geringem Umfang und nur fir die Reptilienfauna statt. Es fand je-
doch eine Ubersichtsbegehung zur Einschatzung der vorhandenen Habitatstrukturen
statt. Anhand der vorgefundenen Strukturen und deren Auspragung wurde das zu erwar-
tende Artenspektrum definiert und im Rahmen einer ,Worst-Case“ Betrachtung abgear-
beitet.

Eine potenzielle Betroffenheit wurde fiir die Artengruppen der Reptilien, der Végel und
der Fledermause festgestellt.

Die nachfolgenden Abschnitte sind dem Artenschutzrechtlichen Gutachten von M. Sc.
Umweltwissenschaften I. Ortmann vom 21.02.2020 entnommen. Woértlich zitierte Ab-
schnitte sind kursiv gedruckt, detaillierte Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

Verbreitungsbedingt konnen die Reptilienarten Schlingnatter, Mauer- und Zauneidechse
im UG nicht ausgeschlossen werden.

Die Bdschung entlang der L 170 ist grundsatzlich Richtung Westen und teils Richtung
Sudwesten exponiert und daher besonnt. Eine Eignung als potenzieller Teillebensraum
fur Reptilien kann somit nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eingriffe in besagtem
Bereich sind jedoch nicht geplant.

Da sich potenzielle Teillebensraume angrenzend zum Eingriffsbereichs befinden, kann
eine mdogliche Toétung von Einzeltieren, welche in den Gefahrenbereich der Baustelle
einwandern nicht génzlich ausgeschlossen werden.
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Vogel

Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande (insb. Tétungsverbot) sind fol-
gende MaRnahmen umzusetzen:

» Innerhalb der Aktivitatsphase der Reptilien ist von Marz bis Oktober ein fir Rep-
tilien durchschlupfsicherer Zaun entlang des Feldgehélzes bzw. des Spielplatz-
bereiches zu stellen, um ein mogliches Einwandern von Reptilien in den Gefah-
renbereich der Baustelle zu vermeiden

» Die Umsetzung und genaue Lage der Malinahme ist vor Ort von einer umwelt-
fachlichen Baubegleitung festzulegen und zu prifen

Da keine Eingriffe oder Veranderungen in den Bereichen mit potenziellen Reptilienhabi-
taten geplant sind, sind keine AusgleichmalRnahmen erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Besonders innerhalb des Feldgehdlzes und in den grof3en BAumen am Biergarten befin-
den sich zahlreiche Nistkasten und Nisthéhlen/Halbhéhlen. Die Nutzung der Kasten und
Hoéhlen zur Brut von der lokalen Avifauna ist anzunehmen. Die Gehélze stellen zudem
gleichermal3en potenzielle Bruthabitat fur freibritende Arten dar.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehungen im Sommer 2019 konnten insgesamt acht Vo-
gelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, bei sechs der Arten kénnen
Bruttatigkeiten innerhalb des UGs nicht ausgeschlossen werden. Bruttatigkeiten am
abzureillenden Gebaude konnten nicht festgestellt werden.

Das Vorkommen von weiteren, haufigen, weitverbreiteten Arten im Untersuchungsgebiet
ist anzunehmen.

Da mit der Umsetzung des Vorhabens potenzielle Bruthabitate der lokalen Avifauna
beseitigt werden und die Toétung von Einzeltieren sowie die Zerstérung von Nestern
wahrend der Rodung nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind entsprechende Mal3-
nahmen zwingend einzuhalten.

» Die Rodung von Gehdlzen sowie das Abhangen von Nistkasten missen aul3er-
halb der Brutperiode der Avifauna stattfinden sowie in Anpassung an die Fristen
zum Schutz der Fledermausfauna (Anfang November bis Ende Februar). Sollte
dies nicht moglich sein, sind die betreffenden Baume und Nistkasten vor der
Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf. die Rodungsar-
beiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

» Das Umhéngen von Nistkdsten in von der Baumaflnahme unbetroffe-
ne/ungestorte Bereiche hat ebenfalls in der Zeit von Anfang November bis Ende
Februar zu erfolgen.

» Die Umsetzung der genannten Mal3nahmen (Festlegung neuer Standorte fiir die
Késten, Kontrolle der Kasten auf Brutvogel usw.) muss vor Ort von einer um-
weltfachlichen Baubegleitung betreut werden.

Erhebliche baubedingte Stérwirkungen sind fur die Vogelarten im UG nicht zu erwarten,
da diese haufigen und weit verbreiteten Arten an entsprechende Stérwirkungen bereits
angepasst sind (Biergarten, Stral3e etc.).

Der Verlust eines kleinen Teils des Feldgeholzes fur nestbauende Arten kann durch den
verbleibenden Teil des Feldgehdlzes sowie die zahlreichen Gehdlzbesténde in der direk-
ten Umgebung des UGs ausgeglichen werden.

Potenzielle Nistplatze am Gebaude, welches abgerissen wird, kdnnen durch die verblei-
benden Gebaude und die damit einhergehenden potenziellen Brutplatze fir Gebaude-
bruter ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Flederméause

Verbreitungsbedingt sind die Arten Wasserfledermaus, GroRes Mausohr, Kleine Bartfle-
dermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfleder-
maus und Braunes Langohr im UG zu erwarten.

Die Fledermaushdéhlen und -kasten im Bereich des Biergartens und Feldgehdlzes stellen
geeignete Quartierstrukturen im UG dar.

GrolRere Baumhohlen innerhalb des Feldgehdlzes konnten nicht festgestellt werden. Ein
Vorhandensein von nutzbaren Quartierstrukturen wie Abplatzungen der Rinde oder
schmalere Spalten an den Baumen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Potenzielle
Sommerquartiere am Geb&ude, welches abgerissen wird, kdnnen ebenfalls nicht ausge-
schlossen werden.

Die Nutzung der Fledermauskéasten und -hdhlen im UG sowie weiterer potenziell vor-
handener Quartierstrukturen am Geb&aude als Winterquartier kann aufgrund der Héhen-
lage (> 900 m 0. NN) und Witterung ausgeschlossen werden.

Das UG kann von Fledermausen als Jagdgebiet genutzt werden. Da jedoch lediglich
eine bauliche Verénderung des Gebiets geplant und kaum Flache neu tGberplant wird, ist
der Kkleinflachige Verlust an Jagdgebiet fur Fledermé&use als unerheblich einzustufen. In
der direkten Umgebung stehen ausreichend gleichwertige Flachen zur Verfligung.
Leitstrukturen sind im UG nicht vorhanden.

Durch die Rufanalyse der Stationaren Aufzeichnungen konnten die Arten Zwergfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus und Braunes Langohr im UG nachgewiesen werden. Des
Weiteren wurden Rufe einer nyctaloiden Art sowie einer weiteren Myotis-Art aufgezeich-
net.

Die Analyse der Rufe der Zwergfledermaus ergab zudem ein regelmafiges Auftreten
von Sozialrufen. Daher lasst sich vermuten, dass sich in der direkten Umgebung des
Feldgehdlzes ein Balzquartier von Zwergflederméausen befindet bzw. die Gehdlzgruppe
selbst als Balzareal fungiert.

Da bau- bzw. anlagebedingt in potenzielle Teillebensraume von Fledermausen eingegrif-
fen wird, sind folgende MalRnahmen einzuhalten/ umzusetzen:

» Die Rodung von Gehdlzen muss innerhalb der Wintermonate durchgefihrt wer-
den (Anfang November bis Ende Februar). Zu diesem Zeitpunkt befinden sich
die Tiere in ihren Winterquartieren aul3erhalb des Eingriffsbereiches. Gleiches
gilt fir das Ab- bzw. Umhangen von Fledermauskasten und -hohlen.

» Da der Abriss des Gebaudes innerhalb der Wintermonate nicht mdglich ist,
muss das Gebaude vor dem Abriss von einer Fachkraft auf Fledermausvor-
kommen an den Fassaden (Ritzen, Spalten z.B. an Fensterverkleidungen) un-
tersucht und freigegeben werden. Ggf. missen entsprechende Maflinahmen
(manuelles Entfernen von Wandverkleidungen, manuelles Abtragen der Dach-
ziegel usw.) eingeleitet werden, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu
verhindern.

» Alle Bauarbeiten sind ausschlie3lich bei Tag durchzufthren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéahrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden. Zudem kann hier-
durch eine Beeintrachtigung von potenziellen Balzquartieren der Zwergfleder-
maus vermieden werden.

» Beleuchtungen der Gebaudefassaden sollten weitgehend vermieden werden, da
so eine mdogliche Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wéhrend
des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind néchtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden muss eine fledermausfreund-
liche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo
unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum
um 590 nm, ohne UV Anteil; die Leuchtkdrper sind ausschlieBlich im oberen
Gebdaudebereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach
unten zeigen muss).
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4.4

Lage des
Plangebiets

Bestand

Malig
ausgebauter
Bachabschnitt

(12.21)

» Die Umsetzung der genannten Mal3Bnahmen (Festlegung neuer Standorte fir die
Kasten, Kontrolle der Kasten usw.) muss vor Ort von einer umweltfachlichen
Baubegleitung betreut werden.

Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren am Gebaude auszugleichen
sind an Gebauden in der Umgebung zwei Fledermauskasten (Typ: Spaltenkasten) an-
zubringen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Hochschwarzwald“ (155) in der Grof3landschaft
~Schwarzwald“ (15) innerhalb der Gemeinde Grafenhausen.

Das Plangebiet grenzt westlich an die Rothausbrauerei, welche sich etwa 2 km nérdlich
von Grafenhausen befindet und auf einer Hohe von ca. 980 m U. NN liegt. Die Umge-
bung des Plangebiets ist durch die schwarzwaldtypischen Fichtenwalder gepragt. Im
Plangebiet selbst befindet sich bereits ein Gasthaus der Brauerei sowie ein grofRer
Spielplatzbereich.

Im Norden wird das Plangebiet von der K 6519 bzw. dem Wald dahinter begrenzt, im
Osten durch das Brauereigebaude und im Westen und Siden von der L 170. Im Plan-
gebiet befinden sich diverse Gebaude der Brauerei (Gasthaus, Verkaufsstande, Kiosk
etc.) Biergartenbereiche, eine Gehdlzgruppe zwischen Biergarten und der L 170 sowie
ein weitlaufiger Spielplatzbereich im Nordteil.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rund 1,65 ha. Neben den bereits
genannten Strukturen beinhaltet das Plangebiet Griinlandbereiche unterschiedlicher
Auspragung.

Die nachsten Wohnhéauser des Ortsteils Briinlisbach liegen westlich der L 170.

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut (Biergarten, Kiosk, Gaststatte, Spielplatz)
und unterliegt der Nutzung fir gastronomische und touristische Zwecke. Die Griinland-
bereiche werden sehr regelméafig geméht.

Im Spielplatzbereich verlauft ein kleiner Bach, die-
ser ist in einem Abschnitt Teil des Spielplatzes
(Wasserspielplatz) und wird von mehreren kleinen
Briicken gequert. Die Bachsohle ist Uberwiegend
naturnah mit Steinen, Kies und Sand, ausgepragt.
Der Bach ist als maRig ausgebauter Bachabschnitt
zu beschreiben. Im Bereich indem der Bach als
Wasserspielplatz dient ist dieser als stark ausge-
baut zu bezeichnen.

Bei dem Bach handelt es sich vermutlich um die
Verlegung des ursprunglichen Bleisbachs.

Der Bach liegt auRBerhalb des Eingriffsbereichs,
Veranderungen an diesem sind laut derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-5
HAUVP: Wertstufe: mittel

A
Abbildung 6: Unverbauter Abschnitt
des Bachs im Spielplatzbereich
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Nasswiese
(33.20)

Fettwiese
(33.41)

Mageres
Griinland

(36.45)

AuBBerhalb des Spielplatzbereiches
wachsen entlang des Baches
kleinflachig Sitzblitige Binse (Juncus
acutiflorus), Flatter-Binse  (Juncus
effusus), Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) und Brennessel (Urtica
dioica), aufgrund der
Artenzusammensetzung  wird  der
Bereich als Nasswiese angesprochen.

Schutzstatus: keiner

Bewertung:

Kaule: Wertstufe 5-6 Abbildung 7: Binsen und Rohrglanzgras am Bach-
. . lauf im Nordwesten des Plangebiets

HAUVP: Wertstufe: mittel bis

hoch

Zwischen den mageren Bereichen ist
eine etwas flachere Grinlandflache
deutlich fetter ausgepragt und wird
daher als Fettwiese erfasst. Dominan-
te  Arten sind hier  Wiesen-
Sauerampfer (Rumex acetosa), Weil3-
klee (Trifolium repens) sowie Arten
des Lowenzahns (Taraxacum sect.
Ruderalia).

Schutzstatus: keiner

Bewertung: 7. ;
Kaule: Wertstufe: 3-4 Abbildung 8: Fettwiesenbestand an der L 170
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel

Entlang der L 170 unterhalb des Feldgehdlzes sowie unterhalb des Spielplatzes ist ma-
geres Grinland zu finden (Boschungsbereich). Es ist ein vermehrtes Vorkommen von
Kleinem Habichtskraut (Hieracium pilosella), Kleinem Sauerampfer (Rumex acetosella),
Zittergras (Briza media), Wiesen-/ Rundblattriger Glockenblume (Campanula patula/
rotundifolia) und Johanniskraut (Hypericum perforatum) zu verzeichnen.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Kaule: Wertstufe 5-6
HdUVP: Wertstufe: mittel bis hoch
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Zierrasen
(38.80)

Feldgehdlz
(41.10)

In groBen Teilen des Plangebiets ist
Zierrasen zu finden, die Flachen wer-
den haufig und regelmaRig gemaht.
Stellenweise ist der Zierrasen von
Magerkeitszeigern wie Breitblattrigem
Thymian (Thymus pulegioides), Klei-
nem Habichtskraut (Hieracium pilosel-
la) und Gewohnlichem Hornklee (Lotus
corniculatus) durchsetzt. Die Mager-
keitszeiger finden sich vor allem im
Spielplatzbereich. In den Zierrasenbe-
reichen am Biergarten und zwischen
den Gebauden stellt Weil3klee (Trifoli-

um repens) die dominante Art des &= :
Zierrasens dar. Abbildung 9: Zierrasen im Spielplatzbereich

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 4-5
HdUVP: Wertstufe: mittel

Zwischen Biergarten und L 170
befindet sich ein Feldgehodlz entlang
der Boschung. Es finden sich die
Baumarten aus Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Fichte (Picea abies),
Esche (Fraxinus excelsior), Salweide
(Salix caprea) und Ulme (Ulmus spec.).
Die Strauchschicht ist nur locker
ausgebildet und besteht aus wenigen
Hundsrosen (Rosa canina) und Hasel
(Corylus avellana) sowie Jungwuchs
von Ebersche (Sorbus aucuparia) und
anderen Baumarten. Die Krautschicht
wird  Uberiwegend von  Grasern Apbildung 10: Blick Richtung Westen auf das
gebildet, vereinzelt finden sich Arten Feldgehélz

der Ahrigen Teufelskralle (Phyteum

spicatum) sowie Taubenkropf-Leimkraut (Silene vulgaris).

Der Hauptteil des Feldgeholzes wird mittels der Festsetzung einer Pflanzbindung gesi-
chert.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Kaule: Wertstufe: 6-7
HdUVP: Werstufe: hoch
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Gebisch mit
standort-
untypischer
Artenzusammen
setzung

(44.11)

Einzelbaume
(45.30)

Ziergarten
(60.62)

Stellenweise finden sich im Bereich des
mageren Grinlands zwischen
Spielplatz und L 170 sowie innerhalb
des Spielplatzes kleine Geblische aus
Rosengewachsen (Rosa rugosa) bzw.
innerhalb des Spielplatzbereichs aus
Strauchern bzw. jungen Baumen. Die
Bereiche sind als Geblsche mit
Uberwiegend standortuntypischer
Artenzusammensetzung zu
beschreiben.

Schutzstatus: keiner : R A & 5
Abbildung 11: Gebusche aus Kartoffel-Rose zwi-

Bewertung: schen Spielplatz und L 170
Kaule: Wertstufe 3-4
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel

Innerhalb  des  Spielplatzbereichs
sowie angrenzend dazu befinden sich
einige grolRe z.T. mehrstammige
Einzelbdume, vorwiegend Fichten
(Picea abies) und vereinzelt Eschen
(Fraxinus excelsior).

Auch am Biergarten befinden sich
einige sehr hohe alte Baume, es
handelt sich dabei um Fichten, eine
Ulme, Eschen und Ahorn. Die weiteren
entlang des Biergartens gepflanzten
Baume sind im Verhaltnis von
geringem Alter, es handelt sich
Uberwiegend um Ahorne. Abbildung 12: Blick vom Spielplatzbereich auf die
Grof3en Einzelbdume am Biergarten

Bei den Einzelbdumen sudlich des
Gasthauses handelt es sich Uberwiegend um Arten des Ahorns, einige davon sind relativ
jung, andere hdheren Alters.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe 5-6
HdUVP: Wertstufe: mittel bis hoch

An den bestehenden Anbau des Gasthofs grenzt eine kleine Flache, die als Ziergarten
angelegt wurde, derzeit verwildert der Bereich jedoch. Es finden sich unterschiedliche
Ziergraser, Zierarten des Frauenmanten und Ahnliches.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Kaule: Wertstufe 3-4
HdUVP: Wertstufe: gering bis mittel
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Von Bauwerken
bestandene
Flachen

Weg oder Platz
mit wasserge-
bundener
Decke/

Vollig
versiegelte
Bereiche

(60.10/60.23/
60.21)

Vorbelastung

Bedeutung /

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Teile des Plangebiets sind bereits von Bauwerken bestanden, z.B. der bestehende An-
bau, Kiosk/Shop etc.

Der Biergarten besteht aus einem Kiesplatz, die Bereiche zwischen den Gebauden sind
gepflastert oder asphaltiert.

Hinsichtlich des Artenschutzes bzw. fir den Naturhaushalt besitzen diese Flachen keine
oder nur eine sehr eingeschrankte Relevanz.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Kaule: Wertstufe: 1-2
HdUVP: Defizitbereich

Im Plangebiet bestehen durch die versiegelten bzw. Giberbauten Bereiche bereits Vorbe-
lastungen. Durch die touristische Nutzung sowie den auf der Flache stattfindenden Ver-
anstaltungen ist der Bereich auch hinsichtlich Larm- und Schadstoffemissionen gering-
flgig vorbelastet. Durch die Lage an der L 170 bestehen zusatzliche Larm- und Schad-
stoffemissionen im bzw. um das Plangebiet.

Im Plangebiet sind Lebensraume mit geringer bis hoher Bedeutung anzutreffen.
Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Von hoher Bedeutung ist besonders das im Plangebiet vorhandene Feldgehélz, von
mittlerer bis hoher Bedeutung sind zudem die mageren Grunlandbereiche, die Nasswie-
se, der Bleisbach sowie die alten Baume im Spielplatz- sowie Biergartenbereich.

Die Uibrigen Grunlandbereiche stellen geringwertige oder allenfalls gering bis mittelwerti-
ge Lebensraume dar, die versiegelten und teilversiegelten Flachen sind als Defizitberei-
che zu werten.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniiber einer Uberbauung oder Fla-
chenversiegelung ist analog zur Bedeutung der Flachen einzustufen.

Uber die GRZ von 0,4 zzgl. einer zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von 1,02 ha im Sondergebiet
eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,82 ha.

Somit ergibt sich durch die Uberplanung eine Zunahme der versiegelbaren Flachen ge-
geniiber dem Bestand um ca. 0,13 ha.

Im Wesentlichen beschranken sich die Eingriffe auf bereits versiegelte, teilversiegelte
und Uberbaute Bereiche, welche fur den Naturhaushalt keine bzw. lediglich eine geringe
Bedeutung haben. Einige Einzelbdume stehen innerhalb des Baufensters und werden
durch den Anbau Uberplant. Au3erdem befinden sich Garten- sowie Zierrasenbereich im
Eingriffsbereich. Im Zuge der Uberbauung soll zudem ein kleiner Teil des Feldgeholzes
entfernt werden. Der Hauptteil des Feldgehdélzes wird hingegen Uber die Festsetzung
einer Pflanzbindung gesichert.
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Tabelle 2: Bewertung des Bestands

Lubw. |Biotoptyp / Bezeichnung OP / m2 Flache in | OP gesamt
Nr. OP / Stiick |m?2
Bestand der zukiinftigen Sondergebietsflache
Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische
33.80 |Zierrasen 6 2.973 17.838
Gehdlzbestande und Gebiische
41.10 |Feldgeholz 15 127 1.905
44.11 |Geblisch 10 60 600
45.30 |Einzellbdume @ ca. 444 * | 18 Stk. 8.000
Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur
60.10 |won Bauwerken bestandene Flache 1 1.660 1.660
60.21 [wllig versiegelte Bereiche 1 4.060 4.060
60.23 [Platz mit wassergebundener Decke/ Kies 2 1.100 2.200
60.62 |Ziergarten 6 220 1.320
Gesamt 10.200 37.583
Bestand der zukinftigen Grinflache
Gewasser
12.21 |MéRig ausgebauter Bachabschnitt 16 50 800
Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische
33.20 |Nasswiese 20 100 2.000
33.41 |Fettwiese mitterer Standorte 13 450 5.850
33.80 |Zierrasen 10 3.880 38.800
36.45 |Mageres Griinland 18 360 6.480
Gehdlzbestdnde und Geblische
41.10 |Feldgeholz 15 1.043 15.645
44,11 |Gebiisch 10 50 500
45.30 |Einzellbdume @ ca. 333 * | 9 Stk. 3.000
Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur
60.21 |Wllig versiegelte Bereiche 1 30 30
60.23 |Platz mit wassergebundener Decke/ Kies 2 370 740
Gesamt 6.333 73.845
Gesamt Bestand
Gesam 16533 | 111.428
Summe

* Die Bewertung des Punktewerts der einzelnen Baume kann dem Anhang Il entnommen werden.
Die Baume wurden hierfir in Umfangklassen eingeteilt. Jingere Baume entsprechen der Klasse
20 cm, &ltere 40 bzw. 60 cm und alte Baume der Umfangklasse 80 cm. Die Berechnung erfolgte
nach Okokontoverordnung mittel Multiplikation des Baumumfangs in cm (hier Umfangklasse) mit

dem Biotopwert des entsprechenden Untergrunds.
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Vermeidung Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
und Minimie- rucksichtigt:

rung

» Erhalt des Hauptteils des Feldgehdlzes entlang der L 170 durch Festsetzung ei-
ner Pflanzbindung und Ausweisung einer Tabuzone wahrend der Bauzeit,

» FErhalt der alten Einzelbdume im Spielplatz- und Biergartenbereich mittels der
Festsetzung von Pflanzbindungen,

» Wahrend der Bauphase sind die MaRnahmen des Merkblatts ,Baumschutz im
Bereich von Baustellen nach DIN im Randbereich der Baustelle einzuhalten
(siehe Anhang Il). Das Feldgehélz ist durch einen Schutzzaun (Bauzaun 0.4.)
von der Baustelle abzugrenzen, Baume im Randbereich der Baustelle sind mit
einem Einzelstammschutz zu versehen,

» Nutzung der vorhandenen Wege und befestigter Flachen als BE-Flachen,

» Festsetzung einer Dachbegriinung auf min. 70 % der geplanten Dachflache bei
Gebé&uden mit 0°-15° Dachneigung,

» Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendi-
ge Mindestmal3.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzu-
sehen:

» Innerhalb der Aktivitatsphase der Reptilien ist von Marz bis Oktober ein fiir Rep-
tilien durchschlupfsicherer Zaun entlang des Feldgehdlzes bzw. des Spielplatz-
bereiches zu stellen, um ein modgliches Einwandern von Reptilien in den Gefah-
renbereich der Baustelle zu vermeiden.

» Die Rodung von Gehdlzen, der Abbruch von Gebauden sowie das Abhangen
von Nistkasten miussen auf3erhalb der Brutperiode der Avifauna stattfinden so-
wie in Anpassung an die Rodungsfristen zum Schutz der Fledermausfauna (An-
fang November bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die be-
treffenden Baume, Nistkasten und Gebaude vor der Rodung von einer Fachkraft
auf Nester/Quartiere zu Uberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten
bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

> Nistkasten bzw. Fledermauskasten, die an Baumen hangen, welche von der
Rodung betroffen sind, sind au3erhalb des Brutzeitraums (zwischen Anfang No-
vember und Ende Februar) in von der BaumalRhahme unbetroffene/ungestorte
Bereiche umzuhangen.

» Beim Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen wéhrend der Aktivitatsphase
der Vogel und Flederméause missen von einer Fachkraft die Fassaden, Dachbe-
reiche auf einen Fledermaus- oder Vogelbesatz untersucht und freigegeben
werden. Ggf. missen entsprechende MalRnahmen (manuelles Entfernen von
Wandverkleidungen, manuelles Abtragen der Dachziegel usw.) eingeleitet wer-
den, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern.

> Alle Bauarbeiten sind ausschlie3lich bei Tag durchzufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase in der Da&mmerung nicht beeintrachtigt werden. Zudem kann hier-
durch eine Beeintrachtigung von potenziellen Balzquartieren der Zwergfleder-
maus vermieden werden.

» Beleuchtungen der Gebaudefassaden sind weitgehend zu vermeiden, da so ei-
ne mogliche Stérung der Fledermduse wahrend der Jagd bzw. wahrend des
Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.
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Kompensation
innerhalb (direkt
angrenzend)
des Plangebiets

Externe
Kompensations-
malinahme
(Anlage Tro-
ckenmauer)

» Sind néchtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden muss eine fledermausfreund-
liche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo
unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum
um 590 nm, ohne UV Anteil; die Leuchtkérper sind ausschlie3lich im oberen
Gebaudebereich an der Aul3enfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach
unten zeigen muss).

» Die Umsetzung artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen muss vor Ort
von einer umweltfachlichen Baubegleitung betreut werden.

Daruber hinaus stehen keine MaRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Verfigung. Die bestehenden und
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen wurden durch die Planung bzw. vorgesehe-
nen Vermeidungsmaflinahmen bestméglich geschutzt.

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet werden folgende Malinahmen umgesetzt:

» Pflanzgebot fir vier Baume im Spielplatzbereich, es handelt sich dabei um
Baume, die im Zuge der Baumalinahme umgesetzt werden. Zwei der Baume
befinden sich dabei auf3erhalb der Plangebietsgrenze im Anschluss an den
Spielplatzbereich.

Da die Baume lediglich umgesetzt wurden, werden diese in der Planung lediglich mit
dem jeweiligen Ausgangswert an Okopunkten beriicksichtigt.

Trotz Umsetzung der Manahmen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen ver-
bleibt ein Okopunkte-Defizit von etwa 20.000 Okopunkten.

Aufgrund dessen ist eine externe Kompensation in Form der Anlage einer Trockenmau-
er in der Umgebung des Plangebiets vorgesehen. Die Mauer wird auf dem Flst.-Nr. 667
der Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen stdlich der alten Pufferbecken
der Brauerei errichtet.

An der beschriebenen Stelle ist die Anlage einer etwa 50 m langen und etwa 1 m hohen
Mauer moglich. Fur den erforderlichen Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplans
wird jedoch nur eine Lange von 18 m erforderlich.

Eine Verlangerung der Mauer
bietet sich im Gelande an. Diese
Mauerteile koénnten als Teilaus- Schema einer Trockenmauer
gleich fur weitere Projekte der
Rothaus Brauerei herangezogen
werden.

Fur die Mauer ist der Oberboden
auf der Flache abzutragen und
das Gelande im betroffenen
Bereich entsprechend zu model-
lieren. Die Mauer ist mit grobem
und durchlassigem Gesteinsma-
terial zu hinterfillen.

Die Kosten fiur die Mauer (An-
sichtsflache ca. 18 m?) belaufen
sich auf ca. 350 €/m2. Bei einem
monetaren Bewertungsansatz,
d.h. einer Bewertung der Mauer
mit 4 OP/€, ergibt sich eine Ge-
samtzahl von 25.200 Okopunk-
ten.

Abbildung 13: Schema einer Trockenmauer
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Abbildung 14: Ungefahre Lage der anzulegenden Trockenmauer

Die Mauer liegt daher in der direkten Umgebung des Plangebiets und befindet sich au-
Rerdem im Ubergang zu mageren Griinlandbereichen — z.T. nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Magerrasenbestande - am Ortsrand von Brunlisbach. In der Umgebung der
geplanten Mauer befinden sich zudem Gehdlzbestande (Haselhecke/ einzelne Kiefern),
wiichsigere Griinlandbereiche sowie der westlich verlaufende Briinlisbach. Die Mauer
stellt folglich eine zuséatzliche Ergénzung des bereits vorhandenen Strukturreichtums dar
und befindet sich zudem im Verbund zu weiteren Trockenbiotopen. Die gesamte Flache
wird extensiv bewirtschaftet, aktuell (Friihjahr 2020) mit Pferden beweidet.

Weiter siidlich am Ortsrand wurden im Zuge artenschutzrechtlicher Untersuchungen
(Artenschutzrechtliche Einschéatzung zum Bebauungsplan ,Personal Wohnen* von Kunz
GalLaPlan 10/2019) Zauneidechsen nachgewiesen, die Trockenmauer kann somit als
Aufwertung des Lebensraums der lokalen Zauneidechsenpopulation und weiterer war-
meliebender Tierarten (Reptilien, Insekten) gewertet werden.

Besonders das magere Griinland (angrenzende Magerrasenbesténde) stellt Lebens-
raum fir eine Vielzahl von Insekten dar. Dieser Lebensraum wird durch die Anlage der
nach Sud/Sudwest ausgerichteten Trockenmauer um eine weiteres Strukturhabitat er-
ganzt. Im Bereich der Mauer werden sich zudem mit der Zeit Pflanzenarten der trocke-
nen Standorte ansiedeln und so den Lebensraum der Insekten erganzen.

Der Mauer kann demnach eine augenscheinliche dkologische Aufwertung des Bereichs
beigemessen werden.

Im Schwarzwald finden sich auch heute noch historische Trockenmauern die vermutlich
der Terrassierung des Gelandes zur Nutzbarmachung (z.B. fiir Ackerflachen) dienten
oder eine Begrenzung der Eigentumsverhéltnisse darstellten. Eine Trockenmauer in
Hanglage stellt somit auch ein standortgerechtes Element der Landschaft dar.

Eine Trockenmauer ist durch ein geeignetes Pflegekonzept vom Zuwachsen durch Ve-
getation freizuhalten, so dass der Lebensraum, den die Mauer darstellt, dauerhaft erhal-
ten bleibt. Da die Flachen talseits der Mauer ohnehin beweidet werden ist durch die
Brauerei lediglich das Freistellen der Mauer auf der Bergseite sicherzustellen.
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Bilanzierung/
Ergebnis

Der geplante Mauerstandort ist derzeit
dem Biotoptyp Fettwiese bzw. Fettwei-
de zuzuordnen. U.a. wachsen Arr-
henatherum elatius, Galium album,
Plantago lanceolata sowie Geranium
rotundifolium entlang der Weide.

Abbildung 15: Standort der geplanten
Trockenmauer entlang des Viehzauns

Die Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beziehen sich auf die Uberplanung
der Sondergebietsflache des Bebauungsplans ,Erlebniswelt Rothaus® mit einer zusétzli-
chen Versiegelung von ca. 0,13 ha und dem dadurch bedingten Verlust der bestehen-
den Strukturen.

Wie den Bilanzierungstabellen zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung (Ta-
belle 2, Sondergebiet und Griinflache) 111.428 Okopunkte.

Innerhalb bzw. angrenzend des Plangebiets erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes
fur 4 Einzelbdume. Zudem sind 14 Einzelbaume innerhalb des Plangebiets sowie das
ca. 0,11 ha groRRe Feldgehdlz am Westrand des Plangebiets tber eine Pflanzbindung zu
erhalten. Die nicht Uberbaubaren Sondergebietsflachen sind als Grinflachen zu gestal-
ten.

Als externe AusgleichmalRnahme wird zuséatzlich die Anlage von 18 m Trockenmauer
berechnet.

Hierdurch ergibt sich ein Planwert von insgesamt 124.045 Okopunkten (vgl. Tabelle 3),
was zu einer Uberkompensation beim Schutzgut Pflanzen und Tiere in einer H6he von
12.617 Okopunkten fiihrt.

Uber den erreichbaren Kompensationsiiberschuss erfolgt die Kompensation der beim
Schutzgut Boden nicht schutzgutspezifisch kompensierbaren Eingriffe.
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Tabelle 3: Bewertung der Planung (inkl. externe AusgleichsmalRnahmen)
Lubw. |Biotoptyp / Bezeichnung OP / m2 Flache in | OP gesamt
Nr. OP / Stick |m?
Bestand der zukiinftigen Sondergebietsflache
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache / 6 2.000 12.000
Grunfiachen
45.30 |Pflanzbindung Einzellbdume Pca. 640 * 7 Stk. 4.480
ersiegelte Flachen 1 8.200 8.200
Gesamt 10.200 24.680
Bestand der zukiinftigen Griinflache
Gewasser
12.21 | MaRig ausgebauter Bachabschnitt 16 50 800
Geholzarme terrestrische und semiterrestrische
Biotoptypen
33.20 |Nasswiese 20 100 2.000
33.41 |Fettwiese mitterer Standorte 13 450 5.850
33.80 |Zierrasen 10 3.880 38.800
36.45 |Mageres Griinland 18 360 6.480
Gehdlzbestande und Geblische
41.10 |Feldgehdlz 15 1.043 15.645
44,11 |Gebusch 10 50 500
4530 |Pflanzbindung Einzellbdume Jca. 382 * 7 Stk. 2.680
45.30 |Pflanzgebot Einzellbdume @ ca. 160 * 4 Stk. 640
Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur
60.21 |wllig versiegelte Bereiche 1 30 30
60.23 |Platz mit wassergebundener Decke/ Kies 2 370 740
Externe AusgleichsmalRnahme
23.40 |Anlage Trockenmauer (monetrére Bewertung (18 | monetére 4 OP/€ 25.200
m x 350 € pro m? Ansichtsflache x 4 OP/€ = Bewertung
25.200 OP))
Gesamt 6.333 99.365
Gesamt Bestand
Gesamt Summe | 16.533 124.045
Uberkompensation (Differenz Bestand - Planung) 12.617
* Die Bewertung des Punktewerts der einzelnen Baume kann dem Anhang Il entnommen werden.
Die Baume wurden hierfir in Umfangklassen eingeteilt. Jiingere Baume entsprechen der Klasse
20 cm, altere 40 bzw. 60 cm und alte Baume der Umfangklasse 80 cm. Die Berechnung erfolgte
nach Okokontoverordnung mittel Multiplikation des Baumumfangs in cm (hier Umfangklasse) mit
dem Biotopwert des entsprechenden Untergrunds.
Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmafiigen Abstanden

folgende Vorgaben Uberprifen:

» die Umsetzung von insgesamt 0,2 ha Grin-/Gartenflachen innerhalb der Son-
dergebietsflache des Plangebietes,

» die Umsetzung der Pflanzgebote fur Einzelbdume,

» die Einhaltung der Pflanzbindung fiir das Feldgehdlz und die Einzelbdume,
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» die Umsetzung der Dachbegriinung,
» die Umsetzung des Baus der Trockenmauer auf dem FlIst.-Nr. 667 der Gemein-
de und Gemarkung Grafenhausen.
Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
4.5 Schutzgut Boden
Methodik Uber die Auswertung der vorgenannten Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Béden.
Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage des Leitfadens zur ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, LUBW
Bodenschutz 23.
Zur Berticksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemafl dem §
2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
» die naturliche Bodenfruchtbarkeit,
» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer flir Schadstoffe,
» Standort fur die natirliche Vegetation.
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen tber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.
Bestand Um das Plangebiet herum sowie in

einige Kkleinen Bereichen ist nach
Angaben Bodenkarte (BK50) des
Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) die Bodenein-
heit Braunerde und podsolige Braun-
erde aus Granitzersatz und FlieRer-
den (a32) anzutreffen. Der Hauptteil
des Plangebiets ist jedoch als Sied-
lungsberiech dargestellt. Aufgrund der
anthropogenen Nutzung des Gelan-
des muss davon ausgegangen wer-
den, dass durch vorangegangene
Gelandemodellierungen (Abgrabung,
Auffillungen, etc.) sowie dem Bau
von Verkehrsflichen groftenteils
keine natirlichen Bodenvorkommen a '
mehr vorhanden sind. Die Bewertung Abbildung 16: Plangebiet (rot) und vorliegende Bo-
der Bodenfunktionen der Braunerde  deneinheit (Braunerde) (Quelle: LGRB)

erreichen maximal die Bewertungs-

klasse mittel, fur die Funktionserfullung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Alle weiteren Funktionen werden als
gering bis mittel angegeben. Die Gesamtbewertung der Braunerde betragt 1,83 Boden-
punkte.
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Da sich das zukunftige Sondergebiet im Bereich von fritheren Auffillungen befindet (vgl.
Altlasten folgend) kann von einer Verdichtung und besonders von einem Teilverlust der
natirlichen Bodenfunktionen im betroffenen Bereich ausgegangen werden. Fir die Be-
wertung des Bestands wurden die Bewertungen der Funktionen ,natirliche Boden-
fruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* sowie die Funktion ,Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe” der Bodeneinheit Braunerde (a32) deshalb um je 0.5 Punkte herab-
gestuft (Tabelle 4).

Eine besondere Bedeutung der Béden in kulturhistorischer Hinsicht ist nicht zu erken-
nen. Insgesamt ist somit den Bdden in Bezug auf die Funktionen eine geringe bis mittle-
re Bedeutung zuzuordnen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.83 Wald: 2.00

Abbildung 17: Darstellung der Bewertung der Bodenfunktionen der Braunerde und podsolige
Braunerde aus Granitzersatz und FlieRerden (a32) (Quelle: LGRB)

Tabelle 4: Bewertung des Bestands (Schutzgut Boden)

Angestufte Bewertungsklasse
. Wertstufe . )
fr Gesamtbewertun Okopunkte/m
Bodenfunktionen* 9
Braunerde aus Granit- 15-15-10 45/3=15 533
zersatz und FlieRerden

Vorbelastung

Altlasten

Bedeutung/
Empfindlichkeit

Im Plangebiet sind bereits versiegelte, teilversiegelte sowie Uberbaute Bereiche vorhan-
den. In diesen Bereichen ist von einem vollstandigen bzw. in teilversiegelten Bereichen
mit einem teilweisen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen.

Fur die bereits Uberbauten Flachen kann von einem Verlust der natirlichen Bodenfunk-
tionen ausgegangen werden. Die Bewertung von versiegelten Bereichen erfolgt daher
mit 0 OP/m2 bzw. 1 OP/m2 flrr teilversiegelte Flachen.

Auf dem Flurstiick Nr. 667/9, also im Bereich des geplanten Anbaus, handelt es sich um
frihere Aufschittungen der Brauerei. Das Flurstiick ist im Boden- und Altlastenkataster
(BAK) erfasst und in die Kategorie B ,Entsorgungsrelevant® eingestuft worden.

Es muss damit gerechnet werden, dass die anfallenden Bodenmassen nicht frei ver-
wendet werden kdnnen. Anfallender Bodenaushub, der nicht an Ort und Stelle wieder
verbaut werden kann, ist ordnungsgemal zu beproben. Sollten dabei die Prifwerte > 72
Uberschritten werden, ist der Boden entsprechend zu Beseitigen. Dabei sollt auRerdem
beachtet werden, dass bei der spateren Nutzung eine Gefahrdung Uber den Wirkungs-
pfad Boden - Mensch ausgeschlossen werden kann (kein Einbau von belastetem Mate-
rial im Spielplatzbereich.

Insgesamt ist fur die betroffenen Flachen von einer geringen bis mittleren Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der nattrlichen Bodenfunktionen auszugehen.
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Archéaologische
Denkmalpflege

Vermeidung
und Minimie-
rung

prognostizierte
Auswirkungen

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegeniiber Bebauung bzw. Flachenver-
siegelung.

Da es sich im Bereich des geplanten Anbaus bereits um eine friihere Auffiillungsflache
handelt, sind die Empfindlichkeiten der Béden gegeniiber Gelandemodellierungen mit
Abgrabungen und Aufschittungen als gering zu bewerten.

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege per Post, per
Fax; 0761/ 208-3599 oder per E-mail: referat26 @rpf.bwl.de, unverzuglich zu benachrich-
tigen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Baufortschritt auftreten-
de Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Gréber, auffallige Bo-
denverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
im Boden zu belassen.

Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
sehen:

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf den unbedingt notwendigen Um-
fang,

» Befestigung von FuBwegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen,

» Anbringung von einer Dachbegriinung auf 70 % der Dachflache bei Gebauden
mit 0°- 15° Dachneigung

» Vermeidung von Schadstoffeintrégen in die Béden wahrend der Bau- und Be-
triebsphase,

» Berlcksichtigung der einschlagigen Vorschriften beim Umgang mit Boden, Zwi-
schenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden usw. (Beachtung der DIN
19731),

> Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaR zu beproben und ggf. ent-
sprechend zu entsorgen (> Z2 Bodenmaterial), Beachtung der Prifwerte fur den
Wirkungspfads Boden — Mensch (besonders bei Einbau im Spielplatzbereich)

Weitere MaRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfigung.

Im Plangebiet ergibt sich durch die zusatzliche Flachenversiegelung und —iiberbauung
ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen.

Uber die GRZ von 0,4 zzgl. einer zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von 1,02 ha im Sondergebiet
eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,82 ha.

Somit ergibt sich durch die Uberplanung lediglich eine Zunahme der versiegelbaren
Flachen gegeniiber dem Bestand um ca. 0,13 ha.

Fir das Schutzgut Boden entstehen durch die zusatzlichen Flachenversiegelungen/-
Uberbauungen erhebliche Beeintrachtigungen.

Flr das Schutzgut Boden ergibt sich demnach pro m? zusatzlich versiegelter Flache ein
Kompensationsbedarf 5,33 Okopunkten bzw. von insgesamt 8.243 Okopunkten (siehe
nachfolgende Tabelle).

Fur die verbleibenden Grinflachen wird nicht von einer Beeintréachtigung der Bodenfunk-
tionen ausgegangen.
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Tabelle 5: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Okopunkten (Schutzgut Boden)

Bestand Planung

Nutzung Flache (m?) | OP/m2 oP Flache (m?) | OP/m? opP
Granflachen 3.193 5,33 17.019 2.040 5,33 10.873
(Garten)
Geholzbestande 187 5,33 997 -
tel.llver5|egelte 1.100 1 1.100 )
Flachen
Versiegelte Flachen 5.720 0 0 8.160 0 0

10.200 Summe 19.116 10.200 Summe 10.873

Defizit 8.243

Kompensation  Ausgleichsmalinahmen im Sinne einer Entsiegelung von tberbauten Flachen oder Ex-
tensivierung von landwirtschaftlichen Flachen stehen im Plangebiet und der Umgebung

nicht zur Verfigung.

Eine vollstéandige und schutzgutspezifische Kompensation ist fir das Schutzgut Boden
nicht moéglich. Die vollstandige Kompensation der Eingriffe erfolgt tGber die Anrechnung
der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbaren Uberkompensation.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der zulassigen
Flachenversiegelungen, die ordnungsgemale Lagerung des Oberbodens wéhrend der
Bauarbeiten sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von
Nebenanlagen zu achten.

Monitoring

Besondere MalRBhahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von FulBwegen,
Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen,

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

» die Anlage von Dachbegriinung auf 70 % der Dachflache von Flachdachern,
» die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
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4.6 Schutzgut Wasser

4.6.1 Oberflachengewasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.

gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Im Plangebiet verlauft ein kleiner Bach. Dabei handelt es sich um eine Verlegung des

urspringlichen Bleisbachs, welcher etwa 100 m noérdlich der Brauerei entspringt und
etwa 700 m sudlich des Plangebiets westlich von Briinlisbach in die Mettma mindet. Der
Bach ist sowohl im Spielplatzbereich als auch auf3erhalb des Plangebiets (Querung von
StralRen etc.) an einigen Stellen verrohrt und wird von kleinen Briicken gequert. Zudem
ist der Bach im Plangebiet Teil einer Wasserspielflache des Spielplatzes. Dennoch ist
der Bach in den Ubrigen Bereichen naturnah gestaltet.

Vermeidung Als MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
und Minimie- sehen:
rung

» Beachtung des Bleisbachs inkl. des Gewéasserrandstreifens von beidseitig 5 m,
Beachtung der entsprechenden Verbote gemaf § 29 und § 38 WHG,

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) auch tber den Wirkungs-
pfad Boden.

Ergebnis Im Bereich des Baches sind keine Veranderungen oder Eingriffe geplant. Im Bach- so-
wie Spielplatzbereich wird eine ,Private Grinflache* ausgewiesen. Angrenzende Ver-
kehrsflachen bleiben unverandert.

Aufgrund der Lage des Baches auf3erhalb von geplanten baulichen Veranderungen so-
wie bei Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen hinsichtlich des
Umgangs mit wasser- und umweltgeféhrdenden Stoffen kdnnen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Oberflachengewdasser ausgeschlossen werden.

46.2 Grundwasser

Methodik Da fur das Untersuchungsgebiet keine konkreten Daten Uber Grundwasserflurabstand
oder die Grundwasserqualitat vorliegen, erfolgt die Bewertung anhand der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sowie Erfahrungswerte bei Bauvorhaben in der Umgebung.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.

gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.
Bestand/ Im Plangebiet liegen keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete. Das Wasserschutzge-
Bedeutung biet (WSG) ,WSG Brandiseckquellen 1-3* (WSG-NR. 337.353) liegt etwa 900 m sudlich

des Plangebiets, das WSG ,WSG Ebersbachquellen (Brauerei Rothaus)“ liegt ca. 900 m
ndrdlich des Plangebiets.

Aufgrund der hohen Entfernung sind keine vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen fir
Wasserschutzgebiete zu erwarten.

Gemal der Hydrogeologischen Karte (HK50) des LGRB befindet sich das Plangebiet in
der Hydrogeologischen Einheit von Variszischen Plutonen, welche generell als Grund-
wassergeringleiter gelten. Die Ergiebigkeit der Hydrogeologischen Einheit auf Kliften
wird als gering bis méaRig bewertet. Die Grundwasserneubildung wird aufgrund der rela-
tiv hohen Niederschlage als mittel eingestuft.
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Vorbelastung

Empfindlichkeit

Vermeidung
und Minimie-
rung

prognostizierte
Auswirkungen

Kompensation

Monitoring

Eine Vorbelastung hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser besteht im Plangebiet
durch die versiegelten, teilversiegelten sowie Uberbauten Bereiche.

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser durch die bereits
bestehende Bebauung als Bereich von geringer Bedeutung einzustufen.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw.
Eingriffen in die Grundwasserstruktur durch Bauwerke oder zuséatzliche Flachenversie-
gelung wird analog zur Bedeutung bewertet.

Zusétzliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sollten bertick-
sichtigt werden:

> Befestigung von FulBwegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen,

» Anbringung von einer Dachbegrinung auf 70 % der Dachflache bei Gebauden
mit 0°- 15° Dachneigung

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen wéah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe)

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung entstehen durch zusatzli-
che Flachenversiegelung und Uberbauung.

Uber die GRZ von 0,4 zzgl. einer zulassigen Uberschreitung fir Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von 1,02 ha im Sondergebiet
eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,82 ha.

Somit ergibt sich durch die Uberplanung lediglich eine Zunahme der versiegelbaren
Flachen gegeniber dem Bestand um ca. 0,13 ha.

Die naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe von ca. 0,13 ha kénnen durch die Festset-
zungen von wasserdurchlassigen Beldgen und Dachbegrinungen weitgehend minimiert
werden, so dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Grundwasser verbleiben.

Besondere MalRBnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von FuB3wegen,
Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen,

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

» die Anlage von Dachbegrinung auf 70 % der Dachflache bei Flachdachern,
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
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4.7

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

Vermeidung
und Minimie-
rung

prognostizierte
Auswirkungen

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.

Die Sudwestabdachung des Schwarzwalds ist durch hohe Niederschlage gekennzeich-
net, die in den Héhenlagen Uber 2.000 mm im Jahr betragen kénnen. Geringe Jahres-
mitteltemperaturen und niederschlagsreiche Wintermonate fuhren dort i.d.R. zu langan-
haltenden Schneelagen. Dagegen herrschen in den Tieflagen des Gebiets deutlich mil-
dere Klimaverhaltnisse mit héherer Jahresmitteltemperatur und geringerer Nieder-
schlagsmenge.

Die jahrliche Niederschlagssumme in Grafenhausen ist mit 1250 mm sehr hoch, die
mittlere Jahrestemperatur mit ca. 6,6° C relativ niedrig.

Die Frischluft- und Kaltluftbildung sowie die Luftfilterung in der Umgebung des Plange-
biets ist durch die vorhandenen grof3en Waldflachen in der Region zu jederzeit gewahr-
leistet.

Lokalklima

Insbesondere dem Feldgehdlz entlang der L 170 sowie den Einzelbdumen kann im Hin-
blick auf das Lokal- und Kleinklima eine hohe Bedeutung zugeordnet werden (Frischluft-
neubildung, Luftbefeuchtung und -filterung, Beschattung). Die Feldgehdlze innerhalb
und die Waldbestande aul3erhalb des Plangebietes besitzen eine klimatische Aus-
gleichsfunktion. Den vorhandenen Grinflachen ist eine geringe bis mittlere kleinklimati-
sche Bedeutung beizumessen.

Im Plangebiet ist bereits ein hoher Anteil an vorbelasteten Flachen vorhanden. Hierbei
handelt es sich um die voéllig und teilweise versiegelten Verkehrsflachen (Schadstof-
femissionen, Uberhitzung), die Geb&aude (Uberhitzung, Barrierewirkung fiir Luftstrémun-
gen/Winde) sowie die teilversiegelten Bereiche des Biergartens sowie die Flachen zi-
schen den Geb&uden und kleine Flachen im Spielplatzbereich (Uberhitzungserschei-
nungen).

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe bis mittlere klimatische bzw. lufthygieni-
sche Bedeutung, weshalb die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegenlber Versiegelun-
gen gleichermalRen als gering bis mittel zu bewerten ist.

Innerhalb des Plangebiets stehen nur wenige Malinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung zur Verfigung.

Die Eingriffe in Geholzbestande beschréanken sich auf einzelne Baume und eine kleine
Flache des Feldgehdlzes an der L 170.

» Erhalt des Hauptteils des Feldgeholzes entlang der L 170 durch Festsetzung ei-
ner Pflanzbindung

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung gehen Flachen mit hoher sowie geringer bis
mittler Bedeutung fur das Lokalklima (Feldgeholz, Zierrasen) verloren. Weitere Beein-
trachtigungen erfolgen durch die zusatzliche Flachenversiegelung und die damit einher-
gehenden Uberhitzungserscheinungen auf den zuséatzlich versiegelten Flachen.

Da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes weitrAumige Waldflachen als kli-
ma- und lufthygienisch bedeutsame Flachen in groRem Umfang vorhanden sind, kénnen
die Auswirkungen durch die BaumalRnahme allenfalls mit gering beurteilt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kli-
ma/Luft weitgehend vermieden und minimiert werden. Spezielle und gesonderte Aus-
gleichsmafl3nahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.
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Monitoring Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben uberprifen:
» die Umsetzung von insgesamt 0,2 ha Grin-/Gartenflachen innerhalb der Son-
dergebietsflache des Plangebietes,
» die Umsetzung der Pflanzgebote fiir Einzelbaume,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fiir das Feldgehdlz und die Einzelbdume,
» die Umsetzung der Dachbegriinung.
Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
4.8 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen tber das Plangebiet hinaus, kdnnen ausgeschlossen werden.
Bestand/ Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch die
Bedeutung schwarzwaldtypischen Nadelwalder gepragt. Innerhalb des Plangebiets ist ein Grof3teil

Vorbelastung

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Kompensation /
Bilanzierung

der Flache bereits durch den Spielplatzbereich sowie die bestehenden Gebaude Uber-
pragt. Z. T. hohe bzw. alte Einzelbdume sowie das Feldgeholz zwischen Biergarten und
Brauerei binden das Plangebiet in die Landschaft ein.

Das Plangebiet gehort bereits zum Freizeitgelande der Brauerei und wird daher von
zahlreichen Besuchern genutzt.

Der Bereich ist durch die bestehende Bebauung, den Biergarten sowie Spielplatzbereich
bereits Uberpragt.

Der Flache ist somit insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Landschafts-
bild / Erholung zuzuordnen.

Fir die Erholungseignung und das Landschaftsbild wird insgesamt von einer geringen
Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Bebauung ausgegangen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild beschranken sich die Veranderungen im Wesentli-
chen auf den Verlust einzelner Gehdlze am Westrand des Plangebietes. Das Feldgeh6lz
wird durch die Festsetzung einer Pflanzbindung gesichert.

Die Erweiterung der Geb&aude wird sich nicht gravierend auf das Landschaftsbild auswir-
ken, da im Plangebiet durch die vorhandenen Gebaude und Anlagen bereits Vorbelas-
tungen vorhanden sind ist.

Zur Sicherstellung der Einbindung des Plangebiets erfolgt die Festsetzung von beste-
henden und markanten Baumen im Biergartenbereich sowie des Gehdlzbestandes ent-
lang der L 170 als Pflanzbindung.

Hinzu kommt die Begrinung von 70 % der Dachflachen von Flachdachern im Plange-
biet.

Die fur das Schutzgut Landschaft und Erholung entstehenden Beeintrachtigungen kon-
nen somit wesentlich reduziert werden.
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Monitoring

4.9

Bestand

Auswirkungen

Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben uberprifen:

» die Umsetzung von insgesamt 0,2 ha Grin-/Gartenflachen innerhalb der Son-
dergebietsflache des Plangebietes,

» die Umsetzung der Pflanzgebote fir Einzelbdume,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fiir das Feldgehdlz und die Einzelbdume,
» die Umsetzung der Dachbegriinung.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.

Schutzgut Mensch / Wohnen

Wie dem bestehenden Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, sind unmittelbar angren-
zend an das bisher im FNP als Gewerbegebiet bzw. an das Rahmen der FNP-Anderung
als Sondergebiet ausgewiesenen Flache keine Wohngebiete ausgewiesen.

Der Abstand zwischen der geplanten Sondergebietsflache zur nachstgelegenen Wohn-
nutzung betragt etwa 120 m. Dies betrifft die Anwohner der Stral3e ,Brinlisbach* und
etwas weiter entfernt die Stral3e ,Talblick® (180 m). Des Weiteren liegt zwischen der
geplanten Sondergebietsnutzung und den néchstgelegenen Wohnh&ausern auch die
Verkehrstrassen L 170 von Schluchsee nach Bonndorf.

Eine baubedingte wesentliche Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen mit er-
heblichen Auswirkungen fir die Wohnnutzung der am nachsten gelegenen Wohngebiete
kénnen aufgrund des zeitlich beschrankten Auftretens sowie der vorhandenen verkehrs-
und gewerbebedingten Vorbelastungen weitgehend ausgeschlossen werden.

Ebenso ist durch die geplanten Umbaumaflinahmen im Bereich des Restaurants, Hotels
usw. nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Berticksichtigung der vorhandenen Ver-
kehrsbelastungen auf den genannten StralRen bzw. im Rahmen des Lieferverkehrs fir
das Gewerbegebiet nicht mit einer entscheidungserheblichen Zunahme von Beeintrach-
tigungen durch einen verstarkten Ziel- und Quellverkehr oder die eigentliche Nutzung
der neuen Gebé&ude zu rechnen.

b - Aoesis

Abbildung 18: FNP GVV Oberes Schliichttal; Darstellung nach der 9. Anderung (Quelle:
fsp.stadtplanung)
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Ergebnis

4.10

411

Vorbemerkung

Ergebnis

4.12

Bei der Planung des Bebauungsplans ,Erlebniswelt Rothaus® wird davon ausgegangen,
dass ein konfliktfreier Alltagsbetrieb der Erlebniswelt mdglich ist. Der derzeitige Anbau
des Brauereigasthofes wird lediglich durch einen zeitgemafRen Anbau ersetzt. Dadurch
kann davon ausgegangen werden, dass die sich die derzeitige Nutzung hinsichtlich des
Larms nicht wesentlich intensiviert.

Ein Larmgutachten ist aus planerischer Sicht fur den BP ,Erlebniswelt Rothaus“ nicht
erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Teile der Gebaude des Brauereigasthofs innerhalb des Plangebiets stehen unter Denk-
malschutz. Es handelt sich dabei um die Geb&ude Rothaus 1, 2 auf den Flurstiicken Nr.
665 und 667/9. Die Gebaude umfassen die Bierbrauerei Rothaus mit Verwaltungsge-
baude, Sudhaus, Malzerei, Schalander, Braumeisterwohnung, ehemaligem Pferdestall
(heute Museum), Trafohaus sowie mit Brauereigaststatte (Kurhaus) mit zugehorigem
Nebengebaude.

Dieser Schutz ist hinsichtlich des Anbaus zu berticksichtigen. Bauliche Genehmigungen
sind mit dem Landesamt fir Denkmalpflege vor Baubeginn abzustimmen, zudem sind
die erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Weitere Bau- oder Bodendenkmal sind derzeit nicht bekannt.

Schutzgut Flache

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge Mal3 zu begrenzen.

Der sparsame Umgang mit dem Schutzgut Flache wird durch die Festsetzung von Grin-
flachen und einer GRZ von 0,4 und einer zulassigen Uberschreitung durch Nebenanla-
gen bis zu einer GRZ von 0,8 fur die Sondergebietsflachen ausreichend bericksichtigt.

Aufgrund der bereits bestehenden Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Vorbelastungen durch Gebaude, Wege etc. im Plangebiet ergibt sich durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans lediglich eine zusatzliche Flachenversiegelung von max. ca.
0,13 ha.

Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Biologischen Vielfalt sind die Geholzbereiche, die alten, hohen Einzel-
baume am Biergarten und die mageren Grinland- sowie die Nasswiesenbereiche von
besonderer Bedeutung. In den genannten Bereichen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Anderungen bzw. Eingriffe vorgesehen, bzw. werden nur einzelne Geholze
im Bereich des Feldgehdlzes entfernt.

Zudem erfolgt die Festsetzung von Pflanzbindungen fiir die besonders alten und hohen
Baume am Biergarten sowie des Hauptteils des Feldgehdlzes entlang der L 170.

Besonders bedeutsame Bereiche/Flachen fir die Biologische Vielfalt bleiben folglich
erhalten.
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4.13

Hochwasser

Schwermetall-
belastung/ Alt-
lastenflache

Storfallbetriebe

Unfalle

4.14
Luftqualitat

Wind- und Was-

serkraftanlagen

Solaranlagen

4.15

Wind- und Was-
serkraftanlagen

Unfalle oder Katastrophen

Mit Hochwasser ist im Plangebiet aufgrund des Fehlens von gréReren Gewassern nicht
zu rechnen.

Auf dem Flurstiick Nr. 667/9 handelt es sich um friihere Aufschittungen der Brauerei.
Das Flurstlck ist im Boden- und Altlastenkataster (BAK) erfasst und in die Kategorie B
»=Entsorgungsrelevant® eingestuft worden.

Es muss damit gerechnet werden, dass die anfallenden Bodenmassen nicht frei ver-
wendet werden kdnnen. Anfallender Bodenaushub, der nicht an Ort und Stelle wieder
verbaut werden kann, ist ordnungsgemaf zu beproben. Sollten dabei die Prifwerte > Z2
Uberschritten werden, ist der Boden entsprechend zu beseitigen. Dabei sollte auRerdem
beachtet werden, dass bei der spateren Nutzung eine Gefahrdung Uber den Wirkungs-
pfad Boden - Mensch ausgeschlossen werden kann (kein Einbau von belastetem Mate-
rial im Spielplatzbereich).

Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden, zudem sind auch in der
naheren Umgebung keine Storfallbetriebe vorhanden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Méarz
2017 (BGBI. | S.626) geéndert worden ist.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rothaus Erlebniswelt* keine nennenswerte
Nutzungsanderung des Gebiets einhergeht, ist keine Steigerung des Risikos von Unfal-
len und Katastrophen zu erwarten.

Emissionen und Energienutzung

Die Nutzungsart des Plangebiets bleibt unverandert, Beeintrachtigungen der Luftqualitéat
sind daher nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbeziglich
keine vertiefenden Untersuchungen.

Innerhalb des Plangebiets ist die Nutzung von Windenergie nicht rentabel (Lage aul3er-
halb von Windpotenzialflachen der LUBW) und die Nutzung von Wasserkraftanlagen
aufgrund fehlender geeigneter Gewasser nicht mdglich.

Aufgrund einer mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung von etwa 1.120 kWh/m2 kann bei
geeigneter Dachneigung eine rentable Nutzung von Solarenergie erfolgen. Das Solarpo-
tential wird der Eignungsklasse ,gut bis sehr gut zugeordnet®.

Die Nutzung von Solaranlagen ist zu empfehlen.

Natlrliche Ressourcen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich hinsichtlich der Nutzung von Windkraft keine
geeigneten oder bedingt geeigneten Windkraftpotenzialflachen. Die Nutzung von Was-
serkraftanlagen ist aufgrund fehlender Gewasser nicht méglich.
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Solaranlagen

4.16

Vorbemerkung

4.17

4.18

potenziell
natirliche
Vegetation

Bewertung
Umweltzustand

Umweltentwick-
lung ohne Vor-
haben

Beim Neubau von Gebauden innerhalb der Plangebietsflachen sollte die Anbringung von
Photovoltaikanlagen bertcksichtig werden.

Darstellung von umweltbezogenen Planen

Derzeit liegen abgesehen von den in Kapitel 2.5 bereits beriicksichtigten Planen fiir das
Plangebiet keine weiteren umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen waren.

Forst-/ landwirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden keine forst- oder landwirtschaftlichen Belange tan-
giert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsraum von Hainsimsen-Tannen-Buchenwaldern im
Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-Tannen-Buchenwaldern sowie Rund-
blattlabkraut-Tannenwaldern oder Beerstrauch-Tannenwaldern.

Das zum Grof3teil bereits tUberbaute Plangebiet ist auRerhalb der bestehenden Bebau-
ung von mittlerer Wertigkeit. Die bereits tberbauten Bereiche sind als Defizitbereiche zu
werten. Okologisch bedeutsame Flachen (Feldgeholz, Nasswiese und magere Griin-
landbestande) bleiben erhalten.

Ohne das geplante Vorhaben ist davon auszugehen, dass die Flache in ihrem jetzigen
Nutzungsmuster erhalten bleibt.

Die bereits bestehende Nutzung des Plangebietes mit Spielplatzbereich und Gastrono-
miebetrieb wiirde auch in Zukunft beibehalten werden.
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4.19

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgitern gegenubergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Kultur und Sach- Unfélle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren Natirliche Ressourcen guter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung Nutzung/ Notwendigkeit Nutzung und Ver- Prégung durch Nutzung Bestandteile der negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und
des Erholungsraumes

der abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnum-
feldes und des Wohlbefin-
dens

Siedlungshistorie
und —entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Storungen und Verdrangen
von Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung, Arten-
verschiebung

Standortfaktor fur Pflan-
zen/ Tiere und Lebensme-
dium

Nutzung, Revierbil-
dung, Auspragung
Pflanzengesell-
schaften

Luftqualitat, Standortfaktor,

Pragung der Landschaft,
weitestgehend nachhaltige
Nutzung der Ressourcen

Lebensraum fir
angepasste Arten

negative bis zerstdrende
Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die

menschliche Gesundheit

keine, Lebewesen
werden als Teil des
Okosystems betrachtet

Boden, Wasser,
Luft als abioti-
sche Faktoren

Strukturveranderung,
Eutrophierung und Stoffe-
intrage, Geféhrdung durch
Verschmutzung

Lebensraum, Wasserriick-
haltung, Reinigung durch
Pflanzen, Tiere, Mikroor-
ganismen im Systemgefi-
ge

Flachenangebot
bestimmt die Aus-
dehnung und
Auspragung der
Faktoren

Landschaftsbildung,
Charakterisierung von
Standortfaktoren, abioti-
sche Faktoren = naturliche
Ressourcen

Erhalt und Verénde-
rung von Kultur- und
Sachgutern

abiotische Faktoren
kénnen Unfalle/ Kata-
strophen verursachen

abiotische Faktoren
kénnen Emissionen
Verursachen

che Ressour-
cen

rung der Landschaft,
Beeinflussung des Klimas
durch Bebauung

der Standortvoraussetzun-
gen

Ressourcen und bildet
Mikroklima aus

Ressourcen beeintrachti-
gen

Flache Verbrauch und Verande- beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlief3t Landschaft ein, bietet Platz zur bietet Raum fiir Unfalle beeinflusst Flache,
rung naturnaher Flachen Flache bestimmt Landschaft und Schaffung von oder Katastrophen bedingt Standortfakto-
durch anthropogene Klima, stellt natiirliche Kultur und Sachgu- ren
Nutzung Ressourcen bereit tern

Landschaft, Nutzung und Verbrauch Lebensraum, Lebensbe- Formung der Landschaft, Einteilung und sind aneinander beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-

Klima, Naturli- der Ressourcen, Verande- | dingungen, Auspragung bestimmt Verfugbarkeit der | Pragung der Flache angepasst und Klima, kénnen kung, Verbrauch von

Ressourcen

Kultur und
Sachgiter

werden durch Menschen
geschaffen und geformt

Nutzung von Kultur und
Sachgutern, ggf. Beein-
tréachtigung

Beeinflussung/ Verénde-
rung der Kultur und Sach-
guter

charakterisiert und
pragt Flache

Bedingt die Entstehung/
Art und Weise von Sied-
lungsstrukturen

verandern oder zerstdren

verandern, zerstdren

Unfélle / Kata-
strophen

Werden indirekt und direkt
durch den Menschen
verursacht oder verhindert

verhindern Naturkatastro-
phen, weisen auf Verande-
rungen im Okosystem hin

kdnnen durch abiotische
Faktoren ausgeltst werden

kann die Wirkung
oder das Risiko
verringern

Differenzierte Geféhrdung
Landschaft durch Klima
oder Ressourcenabbau

Erhalt bedingt oder
verhindert Katastro-
phen

l6sen Unfélle und
Katastrophen aus

Emissionen/
Energienut-
zung/ Abfall

verursacht Emission, nutzt
und produziert Energie und
erzeugt Abfall

keine, Lebewesen werden
als Teil des Okosystems
betrachtet

kdnnen durch abiotische
Faktoren ausgelost wer-
den, aus abiotischen
Faktoren kann Energie
gewonnen werden

bietet Raum fur
Emittenten, Lage-
rung von Ml und
zur Nutzung von
Energie

Aufnahme der Emission,
bedingt Mdglichkeiten der
Energienutzung und
Abfallaufkommen

Verursachen Emis-
sionen oder Abfalle,
Verbrauch von
Energie durch erhalt

Emissionen werden
ausgeldst, Abfalle ent-
stehen, zur Behebung
wird Energie benétigt
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4.20 Zusatzliche Angaben

Technische Ver- Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind derzeit nicht
fahren bei der vorgesehen.
Umweltprifung

Schwierigkeiten Die Datengrundlage ist aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen fir die Bearbeitung
bei der Daten- der Umweltprifung vollig ausreichend.

ermittlung Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

4.21 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Monitoring Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelméRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

» die Durchfiihrung der festgesetzten Pflanzgebote fur 4 Einzelbdume.

» die Einhaltung der Pflanzbindungen fir 14 Einzelbdume.

» die Einhaltung der Pflanzbindung flr das Feldgehélz entlang der L 170.
>

Kontrolle der herzustellenden Trockenmauer auf dem Flst.-Nr. 667 der Ge-
meinde und Gemarkung Grafenhausen.

Y

Uberwachung der max. zulassigen Flachenversiegelung.

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Fu3wegen,
Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen.

» die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» die Anlage von Dachbegriinung auf 70 % der Dachflache bei Flachdachern.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.

52



Kunz GalLaPlan

Umweltbericht / Entwurf zur Offenlage

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Erlebniswelt Rothaus*®
79674 Todtnauberg Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen
5 Ergebnis

Planvorhaben

Ergebnis der
Scopingphase

Eingriffe

Die Badische Staatsbrauerei Rothaus AG beabsichtigt weiter in den Firmensitz in Gra-
fenhausen zu investieren. Grund hierfur sind die steigenden Besucherzahlen und die
damit verbundene Nachfrage und Auslastung der sog. ,Erlebniswelt Rothaus®. Die Er-
lebniswelt beinhaltet den Brauereigasthof (Gastronomie, Beherbergungsgewerbe), den
Rothaus Shop, den Kiosk sowie den Biergarten.

Insbesondere ist die bauliche Erneuerung des Anbaus des Brauereigasthofes vorgese-
hen. Des Weiteren soll der Bebauungsplan Spielrdume fr weitere bauliche Entwicklun-
gen einraumen.

Die vorhandene Spielplatzflache sowie ein Grinstreifen entlang der L 170 bleiben weit-
gehend unverandert erhalten und werden als Griunflachen im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Ubrige Flache wird als Sondergebiet ausgewiesen.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung ,Erlebniswelt® und dient der Unterbringung
des Gasthofs, des Rothaus Shops und des Kiosks sowie den dazugehorigen Freifla-
chen, den erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen. Eben diese Bereiche sowie
der Biergarten und Teile der Gehdlzgruppe zwischen Biergarten und L 170 sind Be-
standteil der als Sondergebiet ausgewiesenen Flache. Der Erhalt von besonders alten
Baumen im Biergartenbereich wird bei der Planung beriicksichtigt. Das vorgesehene
Baufenster dient der Erneuerung des Anbaus am Gasthof.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erlebniswelt Rothaus® soll eine Genehmi-
gungsgrundlage fur die geplante Entwicklung geschaffen werden. Das Plangebiet um-
fasst eine GroR3e von ca. 1,65 ha und verteilt sich tiber die Flursticke mit den Nummern
667/2, 667/5, 667/9, 667/10 und Teile des Flst.-Nr. 665.

Im Rahmen der Scopingphase erfolgten Seitens des LRA Waldshut Hinweise zum Bo-
denschutz (Bereich Altlasten) mit Aufschittungen im Bereich des geplanten Anbaus
und der Entsorgungsrelevanz dieses Materials.

Weitere Hinweise erfolgten zum Artenschutz, diese wurden im Vorfeld mit der zustandi-
gen Naturschutzbehoérde abgestimmt und in einem gesonderten Gutachten (arten-
schutzrechtliche Einschatzung von Kunz GalLaPlan) bertcksichtigt.

Zudem wurde auf die Anderungen im Bereich zu erhaltenden und entfallenden Gehélze
hingewiesen, diese Hinweise wurden in der aktuellen Bilanzierung bertcksichtigt.

Fiur das Schutzgut Oberirdische Gewasser erging weiterhin der Hinweis, das Gewasser
Bleisbach und dessen Gewasserrandstreifen in die nachrichtlichen Festsetzungen auf-
zunehmen. Die Gewasserrandstreifen wurden ebenfalls in die Planung aufgenommen.

Die Ausweisung von Grinflachen erfolgt auf einer Flache von ca. 0,63 ha. Die Grinfla-
chen betreffen zum einen den Spielplatzbereich mitsamt Baumbestand, welcher als
solcher erhalten bleibt und zum anderen einen Streifen entlang des Westrands des
Plangebiets. Hier werden die bestehenden Griinflichen sowie der sich dort befindliche
Gehdlzbestand gesichert.

Die Gesamtflache des geplanten Sondergebiets betragt ca. 1,02 ha. Die Grundflachen-
zahl ist mit 0,4 festgelegt, zuzuglich ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen bis zu
einer GRZ von 0,8 zuléssig.

Uber die GRZ von 0,8 ergibt sich bei einer Nettobauflache von ca. 1,02 ha im Sonder-
gebiet eine max. versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,82 ha. Nach Abzug der
im Bestand vorhandenen Flachenversiegelung beschrankt sich die zusatzliche Fla-
chenversiegelung auf ca. 0,13 ha.
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Im Bereich des Plangebietes wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

>

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
einzelnen Baumen, einer kleinen Flache eines Feldgehdlze sowie Zierrasen
und Gartenstrukturen im Plangebiet,

Zusatzliche Flachenversiegelung und —lberbauung von ca. 0,13 ha mit Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust der be-
reits beeintrachtigten Bodenfunktionen,

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusétzlichen FIa-
chenversiegelungen von ca. 0,13 ha,

Beeintréachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft durch die U_l_)erbauung und
Versiegelung von ca. 0,13 ha und den damit einhergehenden Uberhitzungser-
scheinungen auf den versiegelten Flachen.

Vermeidung und Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

Minimierung

>
>

Nutzung der vorhandenen Wege und befestigter Flachen als BE-Flachen,

Begrenzung der zusatzlichen Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3,

Befestigung von FulBwegen, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen,

Anbringung von einer Dachbegrinung auf 70 % der Dachflache bei Gebauden
mit 0°-15° Dachneigung

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) in die Bo-
den, das Grundwasser und den Bleisbach wéahrend der Bau- und Betriebspha-
se,

Berlcksichtigung der einschlagigen Vorschriften beim Umgang mit Boden, Zwi-
schenlagerung und Wieder Einbau von Oberboden usw. (Beachtung der DIN
19731),

Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemafR zu beproben und ggf. ent-
sprechend zu entsorgen (> Z2 Bodenmaterial), Beachtung der Prufwerte fur
den Wirkungspfads Boden-Mensch (besonders bei Einbau im Spielplatzbe-
reich)

Erhalt des Hauptteils des Feldgeholzes entlang der L 170 durch Festsetzung
einer Pflanzbindung und Ausweisung einer Tabuzone wahrend der Bauzeit,

Erhalt der alten Einzelbdume im Spielplatz- und Biergartenbereich mittels der
Festsetzung von Pflanzbindungen,

Waéhrend der Bauphase sind die Mal3Bnahmen des Merkblatts ,Baumschutz im
Bereich von Baustellen® nach DIN im Randbereich der Baustelle einzuhalten
(siehe Anhang Il). Das Feldgehélz ist durch einen Schutzzaun (Bauzaun 0.a.)
von der Baustelle abzugrenzen, Baume im Randbereich der Baustelle sind mit
einem Einzelstammschutz zu versehen.

Umsetzen von vier kleinen Baumen aus dem Bereich der L 170 in den Spiel-
platzbereich (Ubernahme in den Festsetzungen als Pflanzgebots fiir 4 Baume
im Bereich des Spielplatzes)

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzu-

sehen:

>

Innerhalb der Aktivitatsphase der Reptilien ist von Anfang Mérz bis Ende Okto-
ber ein fur Reptilien durchschlupfsicherer Zaun entlang des Feldgehdlzes bzw.
des Spielplatzbereiches zu stellen, um ein mdgliches Einwandern von Reptilien
in den Gefahrenbereich der Baustelle zu vermeiden;
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» Die Rodung der Geholze muss zum Schutz der Artengruppen der Vigel sowie
der Flederméuse innerhalb der Wintermonate durchgefuhrt werden (Anfang
November bis Ende Februar);

» Beginn der Bautatigkeiten im Winter (Ende Februar), also vor der Brutzeit, um
ein zu nahes Ansiedeln von Végeln an der Baustelle zu verhindern;

» Da der Abriss des Gebaudes innerhalb der Wintermonate nicht maoglich ist,
muss das Gebaude vor dem Abriss von einer Fachkraft auf Vogel- und Fleder-
mausvorkommen am Gebaude (potenzielle Quartiere/Nester in Ritzen, Spalten
z.B. an Fensterverkleidungen etc.) untersucht und freigegeben werden. Ggf.
mussen entsprechende Mal3hahmen (manuelles Entfernen von Wandverklei-
dungen, manuelles Abtragen der Dachziegel usw.) eingeleitet werden, um das
Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern;

> Alle Bauarbeiten sind ausschlie3lich bei Tag durchzufuhren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend
der Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden. Zudem kann
hierdurch eine Beeintrachtigung von potenziellen Balzquartieren der Zwergfle-
dermaus vermieden werden;

» Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Waldbereiche sind zu
unterlassen, da so eine mogliche Stérung der Flederméuse wahrend der Jagd
bzw. wéahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann;

» An den geplanten Geb&uden muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung
angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt not-
wendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm,
ohne UV Anteil; Die Leuchtkorper sind ausschlie3lich im oberen Geb&udebe-
reich an der AulRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zei-
gen muss).

Die Umsetzung der MafRnahmen ist durch eine qualifizierte umweltfachliche Baubeglei-
tung sicherzustellen.

Ausgleich Als externer Ausgleich ist die Anlage einer Trockenmauer in der Umgebung des Plan-
gebiets vorgesehen. Die Mauer wird auf dem Flst.-Nr. 667 der Gemeinde Grafenhau-
sen, Gemarkung Grafenhausen stidlich der alten Pufferbecken der Brauerei errichtet.
An der beschriebenen Stelle ist die Anlage einer etwa 50 m langen und etwa 1 m hohen
Mauer mdoglich. Fir den erforderlichen Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplans
wird jedoch nur eine Lange von 18 m erforderlich.

Eine Verlangerung der Mauer bietet sich im Gelande an. Diese Mauerteile kbnnten als
Teilausgleich fur weitere Projekte der Rothaus Brauerei herangezogen werden.

Ergebnis Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie Aus-
gleichsmaBRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, Boden, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftsbild vollstandig kompensiert
oder auf ein unerhebliches Mal3 minimiert werden.

Artenschutz Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfolgte in Abstimmung mit

der Naturschutzbehorde die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Einschatzung
auf der Grundlage von Ortshegehungen und Habitat-/Strukturanalysen im Jahr 2019.

Hierbei konnte eine mogliche Betroffenheit fir die Artengruppen der Reptilien, der Végel
und der Flederméuse durch die geplanten Eingriffe festgestellt werden. Zum Schutz
faunistischer Artvorkommen im Plangebiet wurden entsprechende Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmalRnahmen konzipiert. Bei Einhaltung dieser Malinahmen
kann die Erfullung der Verbotstatbestande nach §8 44 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.
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6 Grinordnerische Festsetzungen

Festsetzungen Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen so-

wie Kompensationsmaflinahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10, 89 Abs. 1 Nr. 15 und Nr.20 BauGB und § 9
Abs. 6 BauGB

>

>

Begriinung von 70 % der Dachflache bei einer Dachneigung von 0-15° mit einer
mind. 10 cm dicken Substratschicht.

Wege-, Hofflachen und sonstige Aufenthaltsflachen im Freien sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Schotterrasen,
Drainpflaster, Betonrasensteine, wassergebundene Decke oder Rasenfugen-
pflaster. Pkw-Stellplatze sind mit Rasengittersteinen auszufiihren. Ausgenom-
men hiervon sind die Zufahrten und Hauszugénge sowie stark frequentierte Be-
sucherflachen.

Festsetzung einer Privaten Grinflache mit ca. 6.300 m2 im Nordwesten sowie
entlang des Westrandes des Plangebiets. Die Flachen sind als gartnerische
Grunflachen zu unterhalten und zu pflegen. Die Anlage von Wegflachen, Spiel-
flachen oder sonstigen Einrichtungen ist zulassig.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Nr. 25b BauGB

>

Auf den im Malnahmenplan gekennzeichneten Standorten sind 4 Baume zu
pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind zu erset-
zen (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 —
20 cm) gemal der Pflanzliste in Anhang 1 zu pflanzen). Die Verwendung von
Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Im zeichnerischen Teil sind Pflanzbindungen fir ein Feldgehdlz am Westrand
des Plangebiets eingetragen. Die Baume und Straucher sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind gemanR der Pflanzliste in An-
hang Ill zu ersetzen zu ersetzen (Baume: Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen,
3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) gemal der Pflanzliste in Anhang 1
zu pflanzen). Die Verwendung von Nadelgeholzen und Koniferen ist nicht zu-
lassig.

Im zeichnerischen Teil sind zudem Pflanzbindungen fiir die Einzelbdume in der
Grinflache sowie fur die Baume im Biergartenbereich eingetragen. Die Baume
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gemal3 der
Pflanzliste in Anhang Il zu ersetzen (Pflanzqualitdat Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) gemalR der Pflanzliste in Anhang 1 zu
pflanzen). Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen Bebauungsplan

Externe AusgleichsmalRinahme

>

Auf dem Flurstiick Nr. 667 der Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafen-
hausen ist eine ca. 18 m lange und ca. 1 m hohe Trockenmauer herzustellen.
Die Steine sind trocken aufzusetzen. Die Mauer muss am Mauerfuld eine Min-
destbreite von 1,0 m aufweisen. Die Hinterfiillung der Mauer ist mit grobschotte-
rigem und kiesigem Material herzustellen. Im Bereich der Mauerkronen ist zur
Herstellung von trockenen und mageren Sonderstandorten auf eine Andeckung
von Mutterboden zu verzichten.

Die MalRnahmen muss Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Brauerei Rothaus, der Gemeinde sowie dem LRA Waldshut gesichert werden.
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Artenschutzrechtliche Vorgaben

>

Um die T6tung von Reptilien wéhrend der Bauarbeiten zu vermeiden ist inner-
halb der Aktivitatsphase von Reptilien von Marz bis Oktober ein flr Reptilien
durchschlupfsicherer Zaun entlang des Feldgehdlzes bzw. des Spielplatzberei-
ches zu stellen.

Die Rodung von Gehdlzen, der Abbruch von Gebauden sowie das Abhangen
von Nistkasten missen auf3erhalb der Brutperiode der Avifauna stattfinden so-
wie in Anpassung an die Rodungsfristen zum Schutz der Fledermausfauna
(November bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betref-
fenden B&ume, Nistkasten und Gebaude vor der Rodung von einer Fachkraft
auf Nester zu Uberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf
das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Nistkdsten bzw. Fledermauskéasten, die an Baumen hangen, welche von der
Rodung betroffen sind, sind au3erhalb des Brutzeitraums (zwischen November
und Ende Februar) in von der BaumaRnahme unbetroffene/ungestorte Bereiche
umzuhangen.

Beim Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen wahrend der Aktivitdtsphase
der Vogel und Fledermause missen von einer Fachkraft die Fassaden, Dach-
bereiche auf einen Fledermaus- oder Vogelbesatz untersucht und freigegeben
werden. Ggf. missen entsprechende MaRhahmen (manuelles Entfernen von
Wandverkleidungen, manuelles Abtragen der Dachziegel usw.) eingeleitet wer-
den, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern.

Alle Bauarbeiten sind ausschlie3lich bei Tag durchzufihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend
der Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden. Zudem kann
hierdurch eine Beeintrachtigung von potenziellen Balzquartieren der Zwergfle-
dermaus vermieden werden.

Beleuchtungen der Gebaudefassaden sind weitgehend zu vermeiden, da so ei-
ne mdogliche Stérung der Fledermduse wahrend der Jagd bzw. wahrend des
Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

Sind néachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur
dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; die Leuchtkorper sind ausschlief3-
lich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der
Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Die Umsetzung artenschutzrechtlich erforderlichen MaRhahmen muss vor Ort
von einer umweltfachlichen Baubegleitung betreut werden.
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Anhang |

Tabelle 6: Berechnung der Okopunkte des Baumbestands

Punktewert Umfang- Anzahl der | OP gesamt

Untergrund [OP] klasse [cm] |Baume

Zukunftige Sondergebietsflache
8 20 4 640
8 40 4 1.280
8 60 2 960
8 80 8 5.120

Gesamt 18 8.000

Zukunftige Grunflache
8 20 2 320
8 40 2 640
8 60 2 960
6 60 3 1.080

Gesamt 9 3.000
Bestand gesamt
Gesamt 27 11.000
Summe

Tabelle 7: Berechnung der Okopunkte der Baume mit festgesetzter Pflanzbindung

Punktewert Umfang- Anzahl der | OP gesamt
Untergrund [OP] klasse [cm] |B&dume
Zukiunftige Sondergebietsflache
8 20 - -
8 80 7 4.480
Gesamt 7 4.480
Zukunftige Grunflache
8 20 4 640
Pflanzgebot
8 40 2 640
8 60 2 960
6 60 3 1.080
Gesamt 7 3.320
Bestand gesamt
Gesamt 14 7.800
Summe
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Anhang Il

Merkblatt Baumschutz

Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen

Autor m Swdiatag, von 5g 8.2 L Manchen, 2009
Waurzelbereich / Schutzbereich Wurzelbereich / Schutzbereich
1,50 o 1.50
T_‘{_
———

METALLPLATTEN STAMM- 8
AUF KIESBETT SCHUTZ ~

- =]

~

Wurzelschutz durch Zaun

Wurzelbereich / Schutzbereich

N3

.

NN A A

Wurzelschutz durch Lastverteilung:
z.B. Wurzelbriicke, Bohlendamm,
ca. 40 cm dicke Kiesaufschittung auf Viies

Wurzelbereich / Schutzbereich

y 1,50
v "v,v.'.h'n“

NICHT BEFAHRE

NICHT ABLAGERN

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN
- BAUMATERIALIEN

- BAUSTELLENEINRICHTUNG
SCHWENKBEREICH BEACHTEN

AuBerdem zu beachten:

+ DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsféchen bei B fnahmen
+ RAS-LP4 Richtiinie fir die Anlage von Straf%en,

Teil: Landschaftspfiege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,

Vegetationsfiachen und Tieren bei Baurmafnahmen
+ Baumschutzverordnungen der Gemeinden

“3 v TAA
KEIN BODENABTRAG
KEINE AUFSCHUTTUNG
NICHT VERDICHTEN
KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
KRONE SCHUTZEN

Information:

Landratsamt Miinchen

Sachgebiet 8.2 Griinordnung
Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Munchen
Tel.: 089/ 6221 -2432, -2510, -2515
E-Mail: gruenordnung@lra-m.bayemn.de
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Anhang Il

Pflanzenliste: Baum- und Strauchpflanzungen

Baumarten

Acer platanoides / A. pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Malus comunis

Prunus avium

Pyrus sylvestris

Quercus petrea / Q. robur
Sorbus aucuparia

Sorbus torminales

Tilia cordata / T. platyphyllos
Ulmus glabra / U. laevis

Einheimische Straucher
Acer campestre
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa spinosissima
Viburnum lantana
Rhamnus frangula

Berg-Ahorn / Spitz-Ahorn
Hange-Birke

Hainbuche

Rotbuche

Wildapfel

Vogelkirsche

Wildbirne

Trauben-Eiche / Stiel-Eiche
Eberesche

Elsbeere

Winter-Linde / Sommer-Linde
Berg-Ulme / Flatter-Ulme

Feld-Ahorn

Hasel

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weil3dorn
Liguster
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wolliger Schneeball
Faulbaum
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