Zum Antrag vom
gehorig
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Landratsamt Waldshut

Bebauun 8 Vorsec rif ten - -
g VJQGSMU&?mmceQ,den 3. NOV. 1980

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " Auf der Breite " d ﬁst“”‘:

Grafenhausen, Landkreis Waldshut.
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Rechtsgrundlagen:

1, §§ 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. Aug, 1976
(BGB1. 1 S. 2256) (BBauG) i.d.F. v, 6.7.1979% (BGBl. 1 S, 949 ff),

2, §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.9,1977 (BGB1, I S. 1764) BauNVo0).

3., 8§ 1 bis 3 der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitp.ane
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnuny,
vom 19. Jan.1965 (BGBl. I S. 21),

k, §§¢ 3, 7, 9, 16 and 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352) (LBO ).

Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung

§ 1
‘ Baugebiete
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, aufer der

Gebaudereihe, entlang der L 157 ist (1) allgemeines Wohngebiet ( wa )

gemdaB § 4 der Baunutzungsverordaoung.

..§ 2
Die Gebidudereihe entlang der L 157 ist dem Bau von Laden, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- u. Speisewirtschaften, sonstigen Gewere-~
betrieben, sbwie Geschifts~ und Biirogebéduden vorbehalten., Mischgebiet-MI

§ 3

Ausnahmen

Soweit in § 4 der Bau ~ NVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be
standteile des Bebauungsplanes,
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Neben- und Versorgungsanlagen genehmigt

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 der BauNVbaggﬁ$%§ﬂii¥iﬂgﬁhUt
dort genannten Voraussetzungen zuldssig. Waldshut-Tiengen, den 7 R0

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 der BauNVQ,kﬁgnenhAi;

ARRATE ™,
,I___U'r’ S

Auspabmen zugelassen werden.
/

IJI MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

' Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt duréh Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

. § 6

Zulagsiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan, Die im Bebauungsplan ein=-
getragene Zahl der Vollgeschosse gelten als Hochstwert, '

I = 1 VollgeschoSB
I+ U = talseits 2 Geschosse, bergseits 1 Geschol
II = 2 Vollgeschosse, als Hﬁbhltgrenze

©

2 Vollgeschosse, zwingend

III Bauweise und iiberbaubare Grundsticksfldche
§ 7

Bauweise

1) Als Bauwg¢ise wird die offene Bauweise festgesetzt, (Einzel- u,
D+ppelh5user)

2) Fﬁr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude, sowie fir die
D?chform sind die Eintragungen im Bebauungsplan magebend.

1 § R

berbaubare Grundstiicksflache

1) Nie Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien bzw. Baugrenzen er-
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

2) Fir das zuldssige HochstmaB der Uberbauung gelten die Eintragungen
im Lageplan,

§9

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fens terabstand der Gebdude von den Nachbar-
grenzen richtet sich nach dem Bebauungseplan. Die Abstandvorschriften
pach § 7 - 9 (LBO) bleiben unberiihrt.
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Gestaltung der Bauten [andratsamt\Waldshut

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein j&ﬁ%&ﬁﬂﬁﬁgﬁgﬁq&ﬂpeChtnck”_;J:G "
bilden, Die Gebdudeldngsseite soll mindestens 10 m, entlang der ¥

L 157 mindestens 16 m betragen,

2) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestatp;t,“
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zuw Hauptg h}” g
und sich architektonisch einfiigen, dLosy

3) Fir die Dachneigung der Gebdude selten dieoEinzeichnnngeg im Be-
bauungsplan, Sie betrdgt 22 - 327, 28 -~ 32" oder 35 - 50 ,

k) Die Gabliude miissen einen Ortgang (Dachvorsuprung) von mindestens
0,80 wm erhalten, Damit soll, wie bei der angrenzenden Lebauung,
der lindliche Charakter gewahrt werden,

_,_____..
TN ey 7 e S, ST TN T T T VTR N LU Y 0

5) Als Dachdeckung sollen Ziegel oder Schiefer in dunkler Farbtidnung
vervendet werden, '

6) Dachgauben sind au*7boi—e4ae*1Dqehaeiguag—voa—}S—-—SOg—ivi*t%*t%.'
:/ esiatic) : L /{ L ;.{":f r i 4 & T/ . O
/

§ 11
Einfriedungen

1) Die Einfriedungen der Grundstiicke zu éffentlichen StraBen und
Platzen sind nur fiir die einzelnen Straflenziige einheitlich zu
gestalten, Gestattet sind: Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein
oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstiéndigen Stréu-
. chern, Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB ven 1,20 m !
“*nicht lberschreiten, '

.

2) In bebauten StraBenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupawssen, : ‘ ’

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet,

§ 13

Grundstickgestaltung u, Vorgirten

1) Anfiillen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig
beeintridchtigt werden, Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu ‘berucksichtigen,

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten., Bei Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sollen bodenstindige Geholze verwendel! werden, '

3) Vorplitze miissen planiert und befestigt verden.
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§ 14

Entwidsserung

Die Grundstiicke sind grundsatzlich an die Ortskapalisation nach MaB-
gabe der von der Gemeinde Grafenhausen erlassenen Vorschriften an=~
zuschlieflen, '

1)

§ 15

Gemessen vom huBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
strade Nr. L 157 und K 6500 ist ein 20 m breiter Schutzstreifen
von jeder Bebauung frei zu halten, Auf dieser im Lageplan ein-
gezeichneten Schutxfléche diirfem auch keine Nebenanlagen im Sinnme
§ 14 BNVO errichtet werden.

In der Sichtfliéche an der Einmiindung der ErschlieBungsstrsuBe in die
KreisstraBe ist eine Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung oder son=-
stige Nutzung héher als 0,80 m tber Fahrbahnoberkante nicht zu-
ldssig.

Grafenbausen, den 26. Juni 1980
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