Gemeinde Grafenhausen Landkreis Waldshut

Satzung
liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
, AUuf der Breite I
im vereinfachten Verfahren

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB), § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiurttemberg (GO) in der jeweils giltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Grafenhausen am 01. Juni 2023

die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der, Breite I, Gemarkung Grafenhausen
als Satzung beschlossen.

§1
R&aumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im zeichnerischen
Teil vom 09.03.2023 ersichtlich.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung
(1) § 10 der Bebauungsplanvorschriften des Bebauungsplans ,,Auf der Breite

I “ vom 06.07.1977 in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ,,Auf der Breite I erhélt folgende/neue Fassung:

§10
Garagen und Carports
1) Die Stellung der Garagen ist im Lageplan ersichtlich.
2) Fir Garagen und Carports sind Dachform und Dachneigung freibleibend.

Flachdacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

(2) Absatz 2 und 3 aus § 10 der Bebauungsplanvorschriften werden
gestrichen.



(3) Die Festsetzung im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) hinsichtlich
der Dachneigung wird entsprechend aufgehoben.

Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverdndert.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§4
Inkrafttreten
Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft. '

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Grafenhausen\, den 06/ Juni 2023
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Wichtiger Hinweis! Dieser Plan stellt keinen Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster dar. Die Gemeinde Grafenhausen Ubernimmt .
keinerlei Haftung gegeniiber der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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Begriindung

zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Auf der Breite I"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Erfordernis der Planung:

Der Bebauungsplan ,Auf der Breite 1, in Kraft getreten am 06.07.1977 soll geéndert
werden. Betroffen ist das gesamte Bebauungsplangebiet. Den Anderungsbeschluss
hat der Gemeinderat der Gemeinde Grafenhausen in seiner 6ffentlichen Sitzung am
09.03.2023 gefasst.

Konkreter Planungsanlass ist der Antrag eines Grundstiickseigentimers, der aufgrund
einer im Plangebiet baufélligen, bestehenden Flachdachgarage, eine neue,
nachhaltige Garage mit mehr Lagerkapazitat errichten méchte.

Der Antragsteller plant das baufalige Garagendach mit einem Satteldach
(Dachneigung 25°) neu aufzubauen. Im Zuge des Neuaufbaus des Daches, ist eine
nachhaltige Bauweise mit Hilfe einer Photovoltaikanlage geplant. Zudem soll durch die
Aufstockung mehr Lagerkapazitéat geschaffen werden.

Der Bebauungsplan schlieRt diese Bauweise allerdings derzeit aus, da lediglich
Flachdacher zulassig sind bzw. das Garagendach als Anbau am Hauptgebaude
miteinbezogen werden muss.

Gerade in der heutigen Zeit, in der der Klimawandel eine zentrale Rolle spielt, ist es
wichtig den Bauherren ein nachhaltiges Bauen mit erneuerbaren Energien
ermoglichen zu kénnen. Durch die Aufstockung der Garage mit einem Satteldach kann
aulerdem zusétzliche Flache fur Lagerraum gewonnen werden, sodass auch dies der
Umwelt, hinsichtlich der Bodenversiegelung zu Gute kommt und keine weiteren
Flachen versiegelt werden miissen.

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den raumllchen Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung dar:

|



beicherédcker

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans im gesamten Bebauungsplangebiet ,Auf der
Breite 1“ soll den Bauherren kiinftig die Méglichkeit geschaffen werden, dass die
Dachform und Dachneigung fiir Garagen und Carports groztigiger gestaltet werden
kann.

3. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Bedingungen hierfiir erfilllt sind: Durch die Anderung sind keine
_Grundztge der Planung betroffen und es entspricht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Die weiteren in § 13 BauGB angefiihrten Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines
vereinfachten Verfahrens sind ebenfalls gegeben.

4. Umweltpriifung und Eingriffs/- und Ausgléichsbilanzierung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB (siehe Ausfilhrungen unter Nr. 3 dieser Begriindung). In diesem
Zusammenhang wird keine Umweltprifung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).



5. Vorbereitenden Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im aktuellen
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schliiichttal
dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Grafenhausen, den 09.03.2023

ebfinger,
urgermeister
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Gemeinde Grafenhausen Landkreis Waldshut

Satzung

liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Breite I
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

-VERFAHRENSVERMERKE-

1. Die Aufstellung der o.g. Bebauungsplanidnderung wurde am 09. Marz 2023 in
offentlicher Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Grafenhausen beschlossen
und am 18. Marz 2023 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Grafenhausen bekannt
gemacht.

2. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
vereinfachten ~ Verfahren  von  der  frihzeitigen  Offentlichkeits-  und
Behdérdenbeteiligung abgesehen werden. Daher wurde auf die friihzeitige Beteiligung
verzichtet. Ebenso wurde die Durchfuhrung der Umweltpriifung unberticksichtigt (§
13 Abs. 3 BauGB). _ ,

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 09.03.2023 wurde vom
Gemeinderat in o&ffentlicher Sitzung am 09.03.2023 gebllllgt und die offentliche
Auslegung beschlossen.

4. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 18. Méarz 2023 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Grafenhausen bekannt gemacht. Der Satzungsentwurf in der Fassung vom
09.03.2023 wurde vom 27. Marz 2023 bis einschlieBlich 02. Mal 2023 6ffentlich
ausgelegt.

5. Der Gemeinderat hat am 01. Juni 2023 in o6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen behandelt und die Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 09. Marz 2023 als Satzung beschlossen.

6. Die Satzungsausfertigung erfolgte am 06. Juni 2023. Hiermit wurde bestatigt, dass
der Inhalt des Satzungstextes, des zeichnerischen Teils und der Begriindung zur
Bebauungsplanédnderung mit dem Satzungsbeschluss Ubereinstimmt.

7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 10. Juni 2023
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Grafenhausen, ist die Bebauungsplanédnderung in
Kraft getreten.

Es wird bestétigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach dem BauGB durchgefiihrt

wurde.

Grafenhaugey 12. Juhi 2023

.

Burgermeister
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