VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
BRAUEREI ROTHAUS - MULTIFUNKTIONSHALLE
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Art der baulichen Nutzung

Baugrenze® § 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
Stddtebauliche Anordnung

Dachform: Satteldach [ Flachdach

Traufhéhe: max. 1.000 m . NN

Zahl der Vollgeschosse § 20 (1) BauNVO

Gewerbegebiet im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan

Fldche fiir Stellpldtze §9 (1) Nr.4 BauGB

Fldchen, die von der Bebauung §9 (1) Nr.10 BauGB

freizuhalten sind.
StraBenverkehrsflache

Fldche fiir Versorgungsanlagen,
hier Trafostation

Gewdsser vorhanden

Gewdsser geplant

Erhaltung von Bdumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung vorhabenbezogener Bebauungsplan
Neubau Multifunktionshalle

AnschluBB anderer Flichen an die Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrtsbereich §9 (1) Nr.4 BauGB
Vorhandene Gebdude

Geplantes Geb&dude

Flurstlicksgrenzen It. Kataster

Flurstlicksnummer

Mauer

Bdschung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl

Bauweise

Hohe der baulichen Anlagen
(HbA)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist der Bau eines Mehrzweckgebadudes fiir folgende Nutzungen
vorgesehen:

- Lagerung und Verladung von Getréanken

- Lagerung, Reinigung und Verladung von Brauereiinventar

- Dampkesselanlage mit regenerativen Energietrdgern zur Erzeugung von Prozesswérme

Aussenbereiche:

- Tankanlage fiir betriebseigene Fahrzeuge

- Abstelplédtze fiir Bauereifahrzeuge

- Reinigung und Reparatur von Ausschankwagen

AuBerdem sind Wohnungen fiir Personal erlaubt. Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsédnderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind allgemein zulédssig oder
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 (10) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl GRZ = 0,8 (8 19 BauNV0)

2.2 Baumassenzahl BMZ = 10,0 (§ 21 BauNVO0)

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird zusitzlich durch die zuldssige Hohe der
bestehenden baulichen Anlagen festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern die Traufhthe, bei Gebduden mit
Flachddchern die Hohe der obersten AuBenwandbegrenzung.

3. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO0)

Um wirtschaftliche Betriebsabldufe im dem hier angestammten Gewerbe

sicher zu stellen, sind Baukdrper mit einer Linge von mehr als 50m zul&ssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

4.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Ausweisung von Baugrenzen (823 (3)
BauNVO) im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

5.1Die Geb&dude sind mit ihren wesentlichen AuBenfronten entsprechend

der Planzeichnung auszurichten.

6. Verkehrsflache (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

6.1 Ein- und Ausfahrten von den Verkehrsflaichen zum Baugrundstiick sind nur an den durch

Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zuldssig.

7. Griinflichen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Alle nicht versiegelten Fldchen sind als Griinfldche gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 11 LBO)

8.1 Dachform und Dachneigung

Die Décher der Geb3ude sind, sofern in der Planzeichnung Teil A nichts anderes festgesetzt
ist, als Sattelddcher, Flachdédcher oder Walmdacher auszufiihren.

9. AusgleichsmaBnahmen (§ 9 LWaldG)

9.1 In Abstimmung mit dem Kreisforstamt sind die notwendigen AusgleichsmaBnahmen in
den Waldabteilungen Nr. 61 und 62 durchzufiihren.

1. Der Gemeiderat hat am 08.09.2005.. den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und zur Bekanntmachung im Amtsblatt bestimmt.

Grafenhausen, den ..oooevovceeveeeeeeceerieeseee e s

Der Biirgermeister

9. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde
1700 ] 1 AZ: i ceens €1t

Grafenhausen, den ... rireeees

Der Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist beteiligt worden.

Grafenhausen, den ..o.ooeooeoveeeeeeeeeeeeree s e eseeeeneees

Der Biirgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeinde

VO ctiivencrenensssseses s seesessasseseens erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Dies wurde mit der
Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ......ccccccveericncnes BUES o s s a1 roee
erteilt.

Grafenhausen, den e eeeeseeeeees

Der Blirgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM et sseesraneeanesnessessenins zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grafenhausen, den ......cccveervevnennnn. Ceererere e

Der Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grafenhausen, den ....coooovceiieieeiieee e

Der Biirgermeister

4. Der Gemeiderat hat am ... den Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Grafenhausen, den ......ccceecovveineeiveeennecieeanne

Der Biirgermeister

12. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, SIN @M oo im Amtsblatt der Gemeinde Grafenhausen Nr. .........
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (88 39, 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

AM i e in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

5. der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit

VOM oivecereeinrerree e sense s snes DiS ZUM e wahrend der
Dienststunden des Planungsamtes nach § 2 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
KBNNEN, @M .o M et e ortstiblich bekannt
gemacht werden.

Grafenhausen, den ......ccccccevvivievccncceneeenenne Der Biirgermeister

6. Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Waldshut, den .o e senien

Leiter des Vermessungsamtes

7. Die Gemeinde hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am .......cccccviieiinicnienininennnns gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Grafenhausen, den ....ooeoeeeceeeeeeeeeeeeee e eeeree e ;

Der Blirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
% , fi7, UD

Festsetzungen (Teil B), wurde am .....1.0.00. Mt e von der Gemeinde als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeinde vom ............... SRRV S gebilligt.
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