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Anlass, Grundlagen und Inhalte

Der Haringerhof in der Gemeinde Grafenhausen im Teilort Geroldshofstetten plant die
Weiterentwicklung des bestehenden Hotelbereichs durch einen Wellnessbereich. Es soll
im rdckwartigen Bereich ein eigenstandiges Saunagebaude errichtet und der ndérdlich
angrenzende Garten mit einem Naturbadeteich angelegt werden. Fir die Erweiterung des
Hotelbetriebs nach Norden liegt bereits ein konkretes Konzept vor.

Die Gemeinde Grafenhausen unterstitzt die Erweiterung des Hotels hinsichtlich eines
Wellness- bzw. Saunabereichs vor dem Hintergrund der Aufwertung des touristischen
Angebots der Gemeinde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,SO Hotel
Haringerhof* werden dabei insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Starkung der gewerblichen und touristischen Entwicklung
e Bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden Hotelbetriebs

e Geordnete stadtebauliche Entwicklung am Ortsrand des Teilorts Geroldshofstet-
ten

e Erhalt 6kologischer wertvoller Strukturen sowie Eingrinung des Ortsrands

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltpriifung im einstufigen Verfahren nach
§ 13a BauGB. Der Bereich ist im wirksamen noch nicht als Sonderbauflache dargestellt.
Die Anderung des Flachennutzungsplans kann (verfahrensfrei) im Wege der Berichtigung
bzw. im Rahmen der Gesamtfortschreibung erfolgen.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst das Grundstiick Flst. Nr. 2376/1 auf der Ge-
markung Grafenhausen. Im Sitden des Plangebiets befindet sich der Haringer Hof. An-
grenzend an das Hotelgebaude, wo sich derzeit eine Garage befindet, soll ein Saunabe-
reich entstehen. Der Bereich nérdlich der bestehenden Garage ist derzeit unbebaut und
wird als Garten genutzt. Hier ist der Naturbadeteich geplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof* erfolgt nach § 13a BauGB.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es handelt sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die GroRRe des Plangebiets liegt bei rund
4.506 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter
1.802 m2 und damit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Im Plangebiet be-
finden sich keine FFH-Gebiete, Vogelschutz-, Landschafts- oder Naturschutzgebiete.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sind damit gegeben.

Damit entfallen die Durchfihrung einer Umweltprifung sowie der Nachweis der natur-
schutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Gemal} § la BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.
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Sonstige Planzeichen
Lo Grenze des raumiichen des 9 Abs. 7 BauGB)
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FD  Flachdach
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Planung Newbsu

Nutzungsschablone
At des Baugebiets [ max. zulassige Gebaudehohe
Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Dachneigung
iften § 74 LBO)

(Ortliche

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,SO Hotel Haringerhof‘ (Quelle: fsp

Stadtplanung)
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Abbildung 2: Lageplan des Vorhabens (Quelle: Holzbau Bruno Kaiser)

Flachennut- Der

zungsplan

wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes
Schliichttal stellt den rdumlichen Geltungsbereich Uberwiegend als Mischbauflache dar.

Teilebereiche des Plangebiets sind als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ,Haringerhof* setzt ein Sondergebiet fest Die Anderung des Flachennutzungs-
plans kann (verfahrensfrei) im Wege der Berichtigung bzw. im Rahmen der Gesamtfort-
schreibung erfolgen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten GVV Oberes
Schltuchttal mit schematischer Darstellung des Plangebietes (rote Markierung)

Planvorhaben Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof“ ergeben sich folgen-
de Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Bestand:

Die Flachengrdf3e des Plangebietes betragt etwa 4.506 mz.

Innerhalb des Sondergebietes werden 1.818 m? private Grinflachen festgesetzt. Somit
verbleibt eine Nettobauflache von ca. 2.688 mz.

Die Grundflachenzahl darf im Sondergebiet durch die Grundflachen der in § 19 (4)
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden.

D.h. die maximal versiegelbare Flache des Sondergebiets betragt 2.419 mz2.

Da im Eingriffsbereich bereits ca. 1.930 m? an versiegelten Flachen und Geb&uden vor-
handen sind, ergibt sich auf dem Baugrundstiick eine maximale zuséatzliche Flachenver-
siegelung von ca. 489 m2,

Die restlichen Flachen innerhalb des SO sind zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten.

sonstige Fach-  Der Westen des Flurstiicks Nr. 2376/1 wird als Fettwiese genutzt und regelmafiig ge-
belange maht. Da die Flache den Hotelbesitzern gehért, werden fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine landwirtschaftlichen Belange tangiert.

Die restlichen Griunflachen des Flurstiicks werden lediglich als privater Garten genutzt,
der den Hotelgasten zur Verfligung steht.

Forstwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.

2 Umweltbelange
2.1 Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff
Lage im Raum Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Grafenhausener Ortsteils Ge-

roldshofstetten und umfasst das Grundstiick FIst. Nr. 2376/1. Das Baugelande wird im
Siden durch den Brandhaldenweg begrenzt. Nordlich und 6stlich schlieBen weitere
Wohngrundstiicke an, westlich befindet sich eine ausgedehnte Fettwiese.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Hochschwarzwald in der GrofR3landschaft
Schwarzwald und liegt auf einer Héhe von ca. 900 m . NN.

Insgesamt wird eine Flache von ca. 4.506 m2 Uberplant. Im Plangebiet befinden sich der
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Schutzgebiete

Naturpark

Biosphéarenge-
biete

Natura 2000

bestehende Hotelbetrieb, eine Parkflache sowie Griin- und Freiflachen.

Im Plangebiet befinden sich keine FFH-Gebiete, Vogelschutz-, Landschafts- oder Na-
turschutzgebiete.

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Stidschwarzwald” (Schutzgebiets-Nr. 6) tber-
lagert. Der Naturpark Sidschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar groRes Gebiet im
auRersten Sidwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden
bis nach Waldshut-Tiengen und Loérrach im Siuden. Im Westen schlief3t er die Vor-
bergzone bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaue-
schingen und Bad Dirrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die be-
sondere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als
bedeutsame Landschaft fir Tourismus einschlie3lich des Sports zu férdern, 2. die
charakteristische Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft einschlief3lich de-
ren Offenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fir
eine vielfaltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln,
3. eine moglichst naturvertragliche Erholung fir die Allgemeinheit zu gewdahrleisten,
die Errichtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertréglichen Erholungsein-
richtungen zu fordern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und
Winternutzung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits
Uberlastete beziehungsweise gestdrte Bereiche durch geeignete Malinahmen zu
entlasten, 4. auf der Basis der natlrlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat
des Gebietes durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives
Zusammenwirken verschiedener Bereiche, einschlie3lich der gewerblichen Wirt-
schaft, die regionale Wertschopfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft
und die Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kultur-
und Erholungslandschaft, auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauwei-
se, und die biologische Vielfalt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu berticksichtigen
und fortzuentwickeln.

> Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft so-
wie der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» MaRnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdrden vom Tréger des
Naturparks, dem Verein »Naturpark Stidschwarzwald e.V., aufgestellt.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschrif-
ten bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann
die schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauan-
trags zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung inte-
griert.

Der Eingriffsbereich befindet sich auRerhalb von Biospharengebieten.

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete. Die Schutzgebietskulissen des
nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Taler von Schwarza, Mettma, Schlicht, Steina“
(Schutzgebiets-Nr. 8315341) liegen in einer Entfernung von mind. 1,68 km.

Das néchste Vogelschutzgebiet (VSG) ,Sudschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441)
liegt tber 1,5 km entfernt.
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Aufgrund der Distanz kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen fir die genannten Natura
2000-Schutzgebiete sowie deren Schutzziele ausgeschlossen werden.

Naturschutzge- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Schliichttal® (Schutzgebiets-Nr. 3.032) befindet
biete sich ebenfalls in einer Entfernung von 1,68 km zum Plangebiet. Beeintrachtigungen
kénnen somit ausgeschlossen werden.

Landschafts- Knapp 2 km sidwestlich des Plangebiets beginnen die Schutzgebietskulissen der

schutzgebiete Landschaftsschutzgebiete ,Feldberg-Schluchsee® (Schutzgebiets-Nr. 3.15.036) und
~>chwarzwaldtaler (Schlichttal)® (Schutzgebiets-Nr. 3.37.007). Auch hier kénnen auf-
grund der rAumlichen Distanz Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Gesetzlich ge- Im Eingriffsbereich liegen keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Wald- oder Offen-
schutzte Biotope landbiotope. Die nachstgelegenen geschitzten Flachen befinden sich ca. 120 m west-
nach § 30 lich bzw. 135 m sidlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um die Offenlandbiotope
BNatSchG .Geroldshofstetten, Falk, Feldhecken® (Biotop-Nr. 182153370240) und ,Geroldshofstet-

ten, Geigenacker, Feuchtbrache” (Biotop-Nr. 182153370238). Aufgrund der Entfernung
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fir die genannten Biotope ausgeschlossen wer-
den.

Biotopverbunde Im Eingriffsbereich verlaufen keine Biotopverbunde trockener, feuchter oder mittlerer
I : Standorte. Auch Wildtierkorridore sind nicht betroffen.
Wildtierkorridore

FFH-Mahwiesen Ca. 30 m westlich des Parkplatzes des Haringerhofs befindet sich die mafig artenrei-
che ,Flachland-Mahwiese westlich Geroldshofstetten* (Nr. 6510033746176926) mit der
Gesamtbewertung C. Die FFH-Mahwiese wird durch das Vorhaben nicht tangiert.
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Abbildung 4: Plangebiet (rot), geschiitzte Biotope (rosa und griin), FFH-Gebiet (blau schraffiert), Vogelschutzgebiet
(pink schraffiert), Naturschutzgebiet (hellrot), Landschaftsschutzgebiet (hellgriin) (Quelle: LUBW)

2.2 Auswirkungen auf die Schutzguter 81(6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung Das Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 4.506 m2. Im Gebiet befindet sich der Ha-
ringerhof inkl. Parkplatz, Garage und dem angrenzenden Garten mit einem Schuppen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutz-
guter und deren Wirkungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu bericksichtigen und
bestmoglich zu vermeiden bzw. minimieren sind.

221 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tatsachlicher Der tatsachliche Bestand setzt sich aus Biotoptypen mit unterschiedlicher Wertigkeit
Bestand zusammen. Das Plangebiet ist bereits teilweise durch das Hotelgebdude und dessen

Zuwegungen und Garagen sowie durch Stellplatzflachen im Westen und im Gebau-
deumfeld versiegelt. Im Garten befindet sich auRerdem ein Schuppen. Diese Bereiche
sind als Defizitbereich zu werten. Durch den 6ffentlichen ,Brandhaldenweg“ bestehen
aulBerdem geringe Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffemis-
sionen.

Die Grinflache hinter dem Haringer Hof ist von Zierrasen bestanden (LUBW Nr. 33.80).
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Auf dem Zierrasen befinden sich neben neun Einzelbdumen (hauptséachlich niedrig-
stammige Streuobstbaume (LUBW Nr. 45.30) auch Spielvorrichtungen fir Kinder
(Schaukeln, Rutschen etc.). Nordwestlich des Haringerhofes wurden diverse Zierstrau-
cher und Baume angepflanzt (LUBW Nr. 44.12). Ostlich des Haringerhofs befindet sich
ein Heckenzaun (LUBW Nr. 44.30), der das Grundstiick vom Nachbarflurstiick Nr. 2384
abgrenzt. Ein weiterer Heckenzaun befindet sich im Garten hinter dem Haus, Ostlich der
Streuobstbdume. Der Parkplatz im Westen wird am ndordlichen und westlichen Rand
von fuinf noch relativ jungen Einzelbdumen geziert (davon befindet sich aber nur einer
innerhalb des Plangebiets).

Der Zierrasenflache ist insgesamt eine geringe Bedeutung im Hinblick auf die Habitatei-
genschaft fur Tiere und Pflanzen beizumessen. Die westlich angrenzende Fettwiese,
die Heckenz&une und die Zierstrauchanpflanzungen besitzen eine geringe bis mittlere
Bedeutung, die Einzelbdume im Gartenbereich eine mittlere bis hohe Bedeutung als
Lebensraum.

Legende

Lebensraume mit mittlerer bis hoher Bedeutung

® 4530 Einzelbaum
Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung
= 3341 Fettwi r Standorte
= 4412 Zierst nzung
[~] 4430 Heckenzaun
Lebensraume mit geringer Bedeutung

3380  Ziemasen

Defizitbereiche
= 6010  Gebiude
6021 vbllig versiegelte Stralle oder Platz
Eingriffe
---- Grenze Plangebiet
NN\ geplante Gebiude
E goplante Griinfliichen
 — geplante Baufenster

EXR T geplante Nutzungsgrenze

Gemeinde Grafenhausen
Gemarkung Grafenhausen
Bebauungsplan "SO Hotel Haringhof "

Umweltbelange - Bestand
PLAN M 1:500

Abbildung 5: Darstellung tatséchlicher Bestand (Stand: Juni 2020)

Betroffenheit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof* und die damit ver-
bundene Errichtung des Saunabereichs und der Anlage des Naturbadeteichs ergibt sich
ein dauerhafter Verlust von ca. 375 m? Zierrasen und 30 m? Zierstrauchanpflanzung. Da
der gesamte nordliche Bereich als private Grinflache festgesetzt und voraussichtlich
als Garten genutzt wird, gehen auerdem ca. 770 m?2 Fettwiese verloren bzw. werden in
Zukunft als Gartenflachen umgenutzt.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahme wird die nicht tberbaubare Grund-
stucksflache als Grinflache oder Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Flachen-
versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschrénken.

Fur den jungen Baum am Rande des Parkplatzes sowie fiir vier Baume im Gartenbe-
reich des Hotels werden Pflanzbindungen festgesetzt. Sie bleiben somit erhalten.

Die funf Streuobstbaume nordlich des Hotels gehen verloren. Fir den Verlust sind finf
heimische und standortgerechte Laubbaume gemafR der Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen. Von den Standorten der Baume darf in begriindeten Fallen abgewichen wer-
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2.2.2

Bestand

Betroffenheit

den.
Flachdacher von Nebenanlagen sind zu begrinen.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehen-
den Eingriffe innerhalb des Plangebietes ist hierdurch nicht méglich, jedoch aufgrund
des gewdhlten Planverfahrens nach § 13a BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden
Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb von Granitplutonen.

Da das Plangebiet im Siedlungsbereich liegt, ist ihm laut LGRB keine bodenkundliche
Einheit zugewiesen. In der ndheren Umgebung ist die bodenkundliche Einheit “Podsol-
Braunerde und Braunerde-Podsol aus Granit® (a27) vorzufinden. Daher kann ange-
nommen werden, dass diese Einheit auch im Plangebiet vorkommt. Bei Podsol-
Braunerde und Braunerde-Podsol aus Granit handelt es sich um eine haufige Kartier-
einheit im Verbreitungsgebiet grobkérniger Granite im Sidschwarzwald, v. a. im
Schluchsee-Gebiet. Die maRig tief- bis tiefgriindigen Béden sind aus dem Ausgangsma-
terial FlieRerden oder Moranensediment entstanden.

Insgesamt erhélt der Boden im Plangebiet mit einem Wert von 1.33 eine geringe Bewer-
tung.

Im Bereich des Hotelgebaudes, des voll versiegelten Parkplatzes im Westen und der
voll versiegelten Flachen rund um das Hotel sind dem Boden keine Bodenfunktionen
mehr beizumessen, sodass der Boden in diesen Bereichen eine Wertigkeit von 0 erhalt.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation hoch

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.33 Wald: 1.67

Abbildung 6: Bodenfunktionen des Bodentyps ,Podsol-Braunerde und Braunerde-Podsol aus
Granit” (a27)

Der Hotelanbau in Form eines Saunabereichs flhrt im Plangebiet zu einer zusatzlichen
Versiegelung von etwa 180 mz2.

Durch die Flachenversiegelung erfolgt der vollstandige Verlust der natirlichen Boden-
funktionen auf diesen Flachen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
den Saunabereich auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Bei fachgerech-
ter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften
der DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind die nicht Giberbaubaren Grundsttcksfla-
chen als Grinflachen oder Privatgartenbereiche zu gestalten. Auerdem ist die Befesti-
gung von Nebenanlagen mit wasserdurchléssigen Beldgen vorzunehmen. Flachdéacher
von Nebenanlagen sind zu begriinen.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe, z. B. tber die
Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Auf-
grund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe
aber auch nicht erforderlich.
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2.2.3

Bestand

Betroffenheit

Schutzgut Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb der Einheit ,Palaozoikum,
Kristallin“, welche als Grundwassergeringleiter einzustufen ist.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 1.257 mm
pro Jahr und einer eher niedrigen Durchschnittstemperatur von 6,6 °C und der dadurch
bedingten relativ geringen Verdunstungsrate als mittel bis hoch einzustufen.

Quellen- oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet
nicht ausgewiesen. Die nachstgelegenen Wasserschutzgebietszonen sind sudlich in ca.
150 m Entfernung vom Baugebiet ausgewiesen (Zonen | und Il bzw. IIA des ,WSG Ge-
roldshofstettenquelle“ sowie Ill und IlIA des ,WSG Hoélzlequelle GWV Hochschwarz-
wald®). Aufgrund der rdumlichen Distanz kdnnen Beeintréachtigungen fir die Wasser-
schutzgebiete ausgeschlossen werden.

- . @D Wasserschutzgebietszone
1 Zone | und Il bzw. Il A
Zone Il B
Zone Il und 11l A

Zone Il B

Abbildung 7: Wasserschutzgebiete in der Nahe des Plangebiets

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von mittlerer
Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die versiegelten Hofflachen
und -gebdude sowie durch die Emissionen des sudlich angrenzenden o&ffentlichen
Brandhaldenwegs.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fuhren kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermit-
tel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlielenden Nutzung eingehalten wer-
den.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof ergibt sich eine
maximale zusatzliche Flachenversiegelung von 489 m2. Auf den zukinftig versiegelten
Flachen erfolgt die Verringerung der Grundwasserneubildung.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind die Befestigung der Nebenfla-
chen mit wasserdurchlassigen Belagen, die Beschrankung der Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mal3 und die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit
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224

Bestand

Betroffenheit

2.25

Bestand

wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe)
zu bericksichtigen.

Eine vollstandige Kompensation der fur das Schutzgut Grundwasser entstehenden Be-
eintrachtigungen durch die Flachenversiegelung und -tUberbauung und die damit ein-
hergehende Verringerung der Grundwasserneubildung kann innerhalb des Plangebie-
tes nicht erbracht werden. Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
eine vollstandige Kompensation jedoch nicht erforderlich.

Schutzgut Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die nachstgelegenen Fliel3-
gewasser ,Schliicht am dstlichen Siedlungsrand von Grafenhausen und der ,Krumm-
wiesenbach® bei Rippoldsried sind von dem geplanten Bauvorhaben nicht betroffen.
Aufgrund der groRen Entfernung der beiden FlieBgewasser zum Plangebiet (600 bzw.
750 m) sind auch keine Uberflutungsflachen des HQ10 bis HQ100 oder des HQ-Extrem
im Eingriffsbereich vorhanden. Eine Reduzierung oder Verringerung der Retentionsfla-
chen im Hochwasserfall ist nicht zu erwarten.

Grafenhausen

BQ(Islzolsre!len

Rippoldsried

Abbildung 8: Karte des Hochwasser-Risikomanagements Baden-Wiirttemberg (Uberschwem-
mungsflachen), Plangebiet (rot) (Quelle: LUBW)

Beeintrachtigungen des Schutzguts Oberflachengewéasser kbénnen somit ausgeschlos-
sen werden. Auf weitere Darstellungen wird verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets auf ei-
nem Hochplateau des sudlichen Hochschwarzwalds beeinflusst. Der Eingriffsbereich
liegt auf einer Hohe von ca. 900 m . NN. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca.
6,6 °C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 1.257 mm.

Bedeutende Funktionen fur das Lokalklima sind den Wald- und Grinlandflachen der
naheren Umgebung zuzuordnen. Im Plangebiet haben vor allem die vorhandenen Ge-

10
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Betroffenheit

2.2.6

Bestand

Betroffenheit

hélze und Baume eine positive Wirkung auf das Kleinklima. Der Zierrasen dagegen ist
nur von geringer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.

Dem Plangebiet ist in Bezug auf die kleinklimatischen Verhéltnisse insgesamt eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung beizumessen.

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung und den dadurch bedingten Verlust von Ve-
getationsbesténde gehen kleinklimatisch wirksame Flachen dauerhaft verloren. Weitere
Beeintrachtigungen erfolgen durch die zusatzliche Flachenversiegelung und die damit
einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme ist auf eine entsprechende Durchgri-
nung des Plangebiets zu achten. Hierfur werden die nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flachen als Grunflache oder Privatgarten angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiege-
lung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. AuRerdem sind funf heimi-
sche, standortgerechte Laubbaume innerhalb des Plangebiets zu pflanzen.

Da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets weitraumige Grinflachen als klima-
und lufthygienisch bedeutsame Flachen in groRem Umfang vorhanden sind und in we-
nigen hundert Metern Entfernung zum Plangebiet groRe Waldflachen beginnen, kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft ausgeschlossen werden.

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden
Eingriffe ist durch die aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen zwar
nicht mdglich, aufgrund des gewdhlten Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch
nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand des Grafenhausener Ortsteils Geroldshofstetten
und wird aufgrund des Hotelbetriebs regelméaRig von Touristen und Besuchern aufge-
sucht. Der Gartenbereich hinter dem Hofgebaude verfiigt Uber Zierrasen, Obstbaume,
Hecken u. Straucher sowie Spielvorrichtungen fiir Kinder. Die Erholungsnutzung ist den
Gasten vorbehalten.

Landschaftspragende Elemente sind nicht vorhanden.

Insgesamt ist der Bereich fur das Orts- und Landschaftsbild sowie fir die Erholungseig-
nung von mittlerer Bedeutung.

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftshild bzw. die Erholung bestehen durch
die versiegelten Bereiche innerhalb des Plangebiets (Hofgebaude u. dessen Zuwegun-
gen und Garagen, Stellplatzflachen im Westen und hinter dem Geb&ude, Schuppen).
Die Schadstoff- und Larmmissionen des sudlich angrenzenden ,Brandhaldenwegs*” sind
als unerheblich einzustufen.

Durch den geplanten Naturbadeteich im Gartenbereich des Hotels gewinnt das Plange-
biet deutlich an Attraktivitat und erfahrt somit im Vergleich zum jetzigen Bestand eine
Verbesserung in Bezug auf das Landschafsbild und die Erholungsnutzung.

Der geplante Anbau des Saunabereichs an das bestehende Hofgeb&ude beeintrachtigt
das Ortsbild aufgrund der geringen Grof3e und der direkten Angliederung nicht.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme fur die geringfigigen Flachenversiege-
lungen durch den Saunabereich werden die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als
Grunflache oder Gartenbereich angelegt. Aulerdem sind funf Neupflanzungen von
heimischen und standortgerechten Laubb&umen vorgesehen. Insgesamt ist die Fla-
chenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3 einzuschranken.
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Eine Kompensation der fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung entstehenden
Beeintrachtigungen ist aufgrund des gewéhlten Planverfahrens nach § 13a BauGB nicht
erforderlich.

2.2.7 Schutzgut Mensch
Bestand / Betrof- Auf dem betroffenen Grundstiick besteht derzeit bereits Bebauung durch den Haringer-
fenheit hof sowie dazugehorige Hof- und Stellplatzflachen.

Da durch das Hotel bereits regelméaRiger Touristen- und Besucherverkehr herrscht,
stellen die Erweiterung des Hotels durch einen Saunabereich und einen Naturbadeteich
keine unzumutbare Belastung fir die Anwohner des Grafenhausener Ortsteils Ge-
roldshofstetten dar. Durch die geplanten MaRhahmen ergibt sich nur bauzeitlich eine
mafgebliche Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen. Zudem gehort eine Ver-
dichtung innerhalb von Siedlungen zu den gewdhnlichen Entwicklungen im Siedlungs-
bereich.

Wesentliche Erhéhungen des Anliegerverkehrs sind nicht zu erwarten.

2.2.8 Schutzgut Flache
Bestand / Betrof- Das Plangebiet ist derzeit bereits durch das Hofgebaude, umgebende Hofflachen und
fenheit Nebengebaude wie Garagen und Schuppen sowie einen Parkplatz im Westen versie-

gelt. Durch den geplanten Saunabereich werden zusatzlich etwa 180 m2 bisher als Ga-
rage und Garten genutzte Flachen versiegelt.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache, da das Plangebiet durch die Lage an einer offentlichen StralRe, dem
.Brandhaldenweg®“, bereits erschlossen ist und angrenzend an bestehende Wohnbe-
bauung und nicht in der freien Landschaft gebaut wird.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Flache entstehenden Beeintrachtigungen ist
aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

2.29 Natirliche Ressourcen

Bestand / Betrof- Als natlrliche Ressource im Plangebiet ist die Fettwiese im Westen als Flache mit ge-
fenheit ringer bis mittlerer (land-)wirtschaftlicher Bedeutung einzustufen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans gehen kleine Teile dieser Wiese verloren.

Eine Kompensation des Verlusts der Fettwiese ist aufgrund des gewahlten Planverfah-
rens nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

2.2.10 Schutzgut Biologische Vielfalt
Bestand / Betrof- Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen (Zierrasen, Zierstraucher, Heckenzau-
fenheit ne, niedrigstimmige Obstb&dume, Fettwiese) sind von geringem bis mittlerem Wert fur

die Biologische Vielfalt.

Die bisherigen Kartierungen ergaben keine aul3erordentlichen Ergebnisse in Bezug auf
die Vogelfauna. Es konnten lediglich typische Kulturfolger in geringer Anzahl festgestellt
werden. Reptilien konnten bei den bisher stattgefundenen Begehungen nicht nachge-
wiesen werden.

Insgesamt kann das Baugebiet daher als Bereich von geringer Bedeutung fir die biolo-
gische Vielfalt beurteilt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Biodiversitat im
Plangebiet sind somit nicht zu erwarten.
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2.3

Vorbemerkung

Amphibien

Reptilien

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung

Die Darstellung der folgenden Sachverhalte wurden dem Zwischenbericht der arten-
schutzrechtlichen Prifung vom 05.06.2020 zur Aufstellung des Bebauungsplans ent-
nommen und werden kursiv dargestellt.

Bezuglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten
Kartierungen der Arten herangezogen etc. (vgl. Literaturverzeichnis der Artenschutz-
rechtlichen Priifung).

Auf dieser Grundlage wurden die relevanten Arten sowie die Methodik beziglich not-
wendiger Gelandeerhebungen fur die einzelnen Gruppen dargestellt.

Im Plangebiet fanden zudem bis dato Begehungen zur Ermittlung der Biotoptypen und
der Habitatstrukturen sowie vier Vogel- und drei Reptilienkartierungen statt. Weitere
Aussagen zur Methodik werden in den einzelnen Artkapiteln gegeben.

Verbreitungsbedingt ist in der Grafenhausener Umgebung ein Vorkommen der streng
geschutzten Geburtshelferkrote sowie der besonders geschitzten Arten Bergmolch,
Feuersalamander, Fadenmolch, Erdkrote und Grasfrosch mdglich. Die besonders ge-
schutzten Arten unterliegen allerdings der Eingriffsregelung, weshalb eine weitere Be-
trachtung dieser Arten entfallt. Habitatbedingt konnen alle Amphibienarten ausge-
schlossen werden.

Das Plangebiet besteht aus einem aus Zierrasen bestehenden Garten mit einzelnen
Geholzen und weist keine geeigneten Gewasserhabitate fur Amphibien auf. Das
néchstgelegene FlieBgewésser ,Schliicht” fliel8t 6stlich von Grafenhausen und befindet
sich tiber 600 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Das néchstgelegene Stillgewasser
,NN_REC" liegt in (iber 750 m &stlicher Entfernung.

Wanderungen von Amphibien tber das Plangebiet hinweg sind aufgrund fehlender Ge-
wasser in der Umgebung nicht zu erwarten. Ebenso sind keine Biotopverbunde feuchter
Standorte im Plangebiet zu finden. Die nachsten Biotopverbundflachen verlaufen zwi-
schen Geroldshofstetten und dem stidlich davon gelegenen Rippoldsried und liegen
Uber 130 m vom Plangebiet entfernt.

Die auf dem Hofgelande und im Garten vorhandenen Straucher stellen zwar potentielle
Landlebensraume dar, da bei den bisherigen Kartierungen jedoch keine Amphibien im
Plangebiet entdeckt wurden, Amphibien meist Landlebensraume in der Nahe der Laich-
gewasser aufsuchen und angrenzend an das Plangebiet ausreichend Ausweichmdg-
lichkeiten (z. B. Gebusche in den Nachbargarten) zu finden sind, sind erhebliche Beein-
trachtigungen von Amphibien durch das Bauvorhaben auszuschlieRen.

Durch die geplante Anlage des Schwimmteichs ist ggf. sogar mit der Neuansiedlung
von Amphibien zu rechnen.

Auch ohne artenschutzrechtliche Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG bzw. von Umweltschaden nach § 19 BNatSchG nicht
Zu erwarten.

Eine weitere Betrachtung dieser Arten ist daher nicht notwendig.

Verbreitungsbedingt kdnnten laut der Landesweiten Artenkartierung (LAK) der LUBW
lediglich die besonders geschitzten Reptilienarten Blindschleiche und Ringelnatter im
Plangebiet vorkommen. Ein Vorkommen von streng geschitzten Arten ist mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en.

Der Kompost im Garten hinter dem Hof stellt eine Biotopstruktur dar, die von Blind-
schleichen gerne als Zufluchtsort bzw. Unterschlupf fir den Tag angenommen wird.
Auch am Gartenschuppen befinden sich Kleinstrukturen wie abgelagertes Holz- /
Steinmaterial, in denen sich Reptilien aufhalten kdnnen. Ein weiteres potenzielles Habi-
tat stellt die Zierstrauchanpflanzung nordwestlich des Hofes dar, die mit ihren vorhan-
denen Strauchern reichlich Deckungsmdglichkeiten bietet.

Ein Vorkommen der Ringelnatter kann aufgrund fehlender Gewéasser im und in der Um-
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Vogel

Flederméause

gebung des Plangebiets ausgeschlossen werden.

Bis dato wurden drei Reptilienbegehungen bei gutem und warmem Wetter durchgefuhrt.
Zudem wurde auch bei den Vogelkartierungen auf Hinweise auf ein mdgliches Repti-
lienvorkommen geachtet. Bei keiner der Begehungen konnten Reptilien nachgewiesen
werden. Ein Vorkommen ist daher sehr unwahrscheinlich, sodass nach bisherigem
Kenntnisstand keine Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafnahmen not-
wendig sind.

Zur Absicherung ist noch eine weitere Reptilienkartierung im Juni geplant. Sollte es im
Zuge dieser Kartierung zu Nachweisen von Reptilien kommen, sind ggf. nachtréglich
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen festzulegen und umzuset-
zen.

Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich geeignete Strukturen fir Vogel in Form
von Einzelbdumen, Gehdlzen/Gebischen, Gebauden und in Form eines Nistkastens.

Das Plangebiet gehért zum Brutrevier siedlungsadaptierter Voégel. Bis auf den
Haussperling briten aber alle Végel in den angrenzenden Flachen. Der Sperling nistet
voraussichtlich am Hotelgebaude selbst. Ein Nest konnte bisher allerdings nicht gefun-
den werden, lediglich zahlreiche Kotspuren verteilt unter den Dachbalken. Eingriffe fin-
den in diesem Bereich nicht statt.

Insgesamt wurden bis dato lediglich typische Kulturfolger erfasst, welche zwar der ar-
tenschutzrechtlichen Prifpflicht unterliegen, aber die in guten Bestandszahlen vorkom-
men und fur die somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalzustands durch den
kleinflachigen Eingriff zu erwarten ist.

Da durch die Eingriffe keine Verluste von Brutstéatten zu erwarten sind, sind keine vor-
gezogenen Ausgleichsmal3ihahmen notwendig. Die erhéhten Stérwirkungen wahrend
der Bauzeit sind als unerheblich einzustufen, da sich die vorkommenden Arten auf larm-
tolerante Siedlungsfolger beschréanken. Allerdings ist der Nistkasten an der Garage im
Winter von Anfang Oktober bis Ende Februar abzuhangen, um Stérungen potenzieller
Brutvogel zu vermeiden, und in der Nahe wieder aufzuhangen.

Der Verlust von Zierrasen und einem kleinen Teil der Fettwiese als untergeordnete
Nahrungshabitate ist ebenfalls als unerheblich einzustufen. In der Umgebung befinden
sich deutlich gréRere Grunflachen mit héherer Artenvielfalt. AulRerdem werden im Zuge
von Baumpflanzungen und der Anlage des Naturbadeteichs wieder neue Nahrungsan-
gebote geschaffen.

Um eine T6tung oder Verletzung von Einzeltieren sowie eine Zerstérung von Brutgele-
gen zu vermeiden, sind die Rodungs- und Abbrucharbeiten nur im Winter auRerhalb der
Brutperiode der Avifauna durchzufihren (in Kombination mit dem Schutz von Fleder-
mausen Anfang Dezember bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die
betroffenen Strukturen vor der Beseitigung durch eine Fachkraft zu begutachten und
ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschie-
ben.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Verbreitungsbedingt kdnnten 18 der insgesamt 25 in Deutschland heimischen Fleder-
mausarten im Plangebiet vorkommen.

Das Plangebiet weist allerdings nur ein eingeschranktes Habitatangebot fir Fledermau-
se auf. Die Gehdlze sind aufgrund fehlender Héhlen und Spalten nicht als Quartier ge-
eignet, allerdings weisen die Gebaude mit ihren Hohlrdumen unter den Dachziegeln
potenzielle Zwischenquartiere auf. Hinweise auf Fledermausvorkommen bzw. Fleder-
mausspuren konnten bei den Begehungen nicht entdeckt werden. Die vorhandenen
Gehdlze kdnnten als Leitelement bei der Jagd dienen. Der Verlust dieser potenziellen
Leitelemente ist aber aufgrund zahlreicher weiterer Orientierungsstrukturen in der direk-
ten Umgebung in Form von Gebduden und gehdlzreichen Garten als unerheblich ein-
zustufen.

Nahrungshabitate sind in Form des Zierrasens und der Fettwiese vorhanden, aber le-
14



Kunz GalLaPlan Umweltbelange
Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg Bebauungsplan ,SO Hotel Haringerhof*
Tel. 07671/ 99141-21 Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

diglich von untergeordneter Bedeutung. Durch die funf geplanten Neupflanzungen im
Zuge der naturschutzrechtlichen Kompensation und die Anlage eines Naturbadeteichs
entstehen neue Nahrungsangebote.

Ein artenschutzrechtlich begriindeter Bedarf an (vorgezogenen) Ausgleichsma3nahmen
besteht nicht, es sind aber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen einzuhalten.
Dazu gehoren die zeitliche Beschrankung des Abbruchs der Garage auf Anfang De-
zember bis Ende Februar, die Beschrankung der Bauarbeiten auf den Tag und das
Unterlassen von Beleuchtungen bzw. das Anbringen fledermausfreundlicher Beleuch-
tung.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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3

Vorbemerkung

Eingriffe

Ergebnis

Artenschutz

Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof* ist die Weiter-
entwicklung des bestehenden Hotelbereichs durch einen Saunabereich und einen Na-
turbadeteich. Geplant sind die MaRnahmen auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2376/1 auf der
Gemarkung Grafenhausen im Grafenhausener Ortsteil Geroldshofstetten. Das Grund-
stick wird derzeit als Hofgelande mit angrenzendem Garten genutzt und dient der Erho-
lung von Touristen und Géasten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Hotel Haringerhof* ergeben sich fol-
gende Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Bestand:

Die Flachengréf3e des Plangebietes betragt etwa 4.506 mz.

Innerhalb des Sondergebietes werden 1.818 m?2 private Griinflachen festgesetzt. Somit
verbleibt eine Nettobauflachen von ca. 2.688 mz.

Die Grundflachenzahl darf im Sondergebiet durch die Grundflachen der in § 19 (4)
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 uberschritten werden.

D.h. die maximal versiegelbare Flache des Sondergebiets betragt 2.419 mz2.

Da im Eingriffsbereich bereits ca. 1.930 m2 an versiegelten Flachen und Gebauden
vorhanden sind, ergibt sich auf dem Baugrundstiick eine zusatzliche Flachenversiege-
lung von ca. 489 mz,

Die restlichen Flachen innerhalb des SO sind zu begriinen bzw. géartnerisch zu gestal-
ten.

Durch den geplanten Saunabereich ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung von etwa
180 m?, was zu einem dauerhaften Verlust von Gartenbereichen inkl. Zierstrauchan-
pflanzungen fuhrt.

Insgesamt sind als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen als Grinflache oder Gartenbereich anzulegen und die Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Mal? einzuschranken.

Zur Kompensation des Verlustes der funf Streuobstbaume im Gartenbereich des Ho-
tels, sind funf heimische, standortgerechte Laubbaume neu zu pflanzen. Von den
Standorten der Baume kann in begriindeten Fallen abgewichen werden.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind
bestmdglich zu vermeiden. AuRerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Beldgen vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers zu ermoglichen.

Eine vollstandige Kompensation der fir die Schutzguter entstehenden Eingriffe ist nicht
moglich bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB auch nicht
erforderlich.

Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer N&he besteht
durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine mdgliche Betroffenheit der Artengrup-
pen Reptilien, Vogel und Fledermause. Derzeit laufen die Untersuchungen der Fauna
noch. Die endgultigen Ergebnisse der Kartierungen sowie die erforderlichen Vermei-
dungs- und Minimierungs- sowie ggf. AusgleichsmaflRnahmen zur Verhinderung des
Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden bis zum Satzungsbe-
schluss nachgereicht.
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Anhang

Pflanzliste

Vorschlage fir Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Carpinus betulus
Castanea sativa
Juglans regia
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Hainbuche
Edelkastanie
Echte Walnuss
Rote Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Echte Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Sommerlinde
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