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Anlass

rechtliche
Grundlagen

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Die Badische Staatsbrauerei Rothaus AG, als wichtiger Arbeitgeber in der Region, beab-
sichtigt den Bau zweier Wohngebaude fiir Saisonkréfte im Ortsteil Brinlisbach der Ge-
meinde Grafenhausen. Das geplante Grundstiick ist aufgrund der direkten Nahe zur
Brauerei besonders geeignet. Die Gemeinde Grafenhausen unterstiitzt das Vorhaben mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus“ welcher sowohl zur
Starkung der Brauerei Rothaus als Arbeitgeber als auch der Orstrandausbildung der Orts-
teils Briinlisbach dient.

Die Wohngebaude sollen jeweils mehrere Apartments beinhalten, welche dem Wohn-
raumbedarf der Saisonkrafte entsprechen. Die Wohngebaude sind auf einem Grundstiick
am Rande des Ortsteil Briinlisbach geplant, welches in der Vergangenheit bereits zum
Teil bebaut war.

Die umliegenden bebauten Grundstiicke sind durch Wohnnutzung gepragt. Im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, bzw. in den Bereichen welche derzeit au3erhalb
des geltenden Flachennutzungsplans liegen, wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemani
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet soll dem Bedarf entsprechend ausschlie3lich der Wohnnutzung dienen. Aus-
nahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, werden daher ausgeschlossen. Dies geschieht auch
unter Verweis auf 8 13a bzw. 13b BauGB.

Weitere Festsetzungen zur Bebauung sind den Bebauungsvorschriften von fsp.stadtpla-
nung zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt dabei nach § 13a und § 13b BauGB, § 13a
wird im Bereich des Flurstiicks Nr. 162 angewendet, da dieses in der Vergangenheit be-
reits bebaut war und es sich folglich um eine Wiedernutzbarmachung handelt. Im Teil des
Bebauungsplans, welcher auf dem Flurstlick Nr. 667 liegt wird § 13b angewendet, da sich
dieser im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlief3t.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine MalRhahme der Innenentwicklung geman
§ 13 BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13a bzw. 13b
BauGB liegen vor.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter.

Der Schwellenwert von 10.000 m2 gem. § 13b BauGB (20.000 m?2 fir § 13a) wird deutlich
unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sowie FFH-Gebiete sind nicht be-
troffen. Ebenfalls sind keine nach § 30 BNatSchG besonders geschutzten Offenland- o-
der Waldbiotope vom Eingriff betroffen.
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Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 BauGB sind damit gegeben.

GemalR 8§ 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die zu
erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal
Wohnen Rothaus®. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 166 und Teile der
Flurstiicks Nr. 667 der Gemarkung Grafenhausen der gleichnamigen Gemeinde.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bestandsplan und Lage der geplanten Eingriffe
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Flachen- Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) zum Grof3teil als Wohnbauflache - Be-

nutzungsplan

Planvorhaben

Sonstige
Fachbelange

stand dargestellt (Fist. Nr. 162). Das westlich angrenzende Grundstiick (FlIst. Nr. 667) ist
im FNP derzeit nicht erfasst.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §13a und b BauGB aufgestellt
wird, ist der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung zu andern. Vorgese-
hen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets.

Abbildung 2
viewer Geoportal fir Raumordnung BW)

Das Plangebiet fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Personal Wohnen Rothaus® um-
fasst eine Flache von ca. 0,2 ha.

Bei einer GRZ von 0,4 zuziglich 50% fir Nebenanlagen liegt die max. zulassige Versie-
gelung bei 0,12 ha.

Aufgrund der bestehenden Flachenversiegelung durch Zufahrten, Wege usw. reduziert
sich die zusatzliche Flachenversieglung von 0,11 ha.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine land- oder forstwirtschaftlichen
Belange tangiert.
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2 Umweltbeitrag nach § 13 BauGB

2.1 Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Lage im Raum

Schutzgebiete

Naturpark

Biosphéaren-
gebiet

Natura 2000

Naturschutz-
gebiet

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Hochschwarzwald (155), in der Grof3landschaft
Schwarzwald (15). Es liegt am westlichen Rand von Briinlisbach, einem Ortsteil der Ge-
meinde Grafenhausen. Das Grundstlick wird von der StraRe ,Briinlisbach” Richtung Sid-
osten und Sidwesten begrenzt. Im Nordosten grenzt ein bebautes Grundstick an das
Plangebiet, im Nordwesten erstreckt sich Griinland. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe
von etwa 920 m U NN. Der Bebauungsplan bezieht sich auf das Flurstiick Nr. 162 sowie
auf einen Teil des Flst. Nr. 667 der Gemeinde Grafenhausen. Auf Flurstiick Nr. 162 stand
ehemals ein Haus, inzwischen ist das Grundstiick verwildert.

Dieser Bereich umfasst eine Grundflache von ca. 0,2 ha. Die Wiesenflache wird derzeit
nicht genutzt, jedoch mehrmals im Jahr gemaht.

Im Plangebiet sind keine Natur-/ Landschaftsschutzgebiete und nach 8§ 30 besonders ge-
schitzte Biotope ausgewiesen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®.

Gemal 8§ 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 12.10.2014 des Reg. Pras. Freiburg be-
darf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils 6rtli-
chen Unteren Naturschutzbehorde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf das
Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften be-
reits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die schrift-
liche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens bei der Unteren Naturschutzbehoérde Waldshut zu beantragen und werden
entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Das Plangebiet liegt ebenfalls aul3erhalb des Biospharengebiets ,Schwarzwald“ und au-
Rerhalb der Flachen des Biotopverbunds.

Das FFH-Gebiet ,Taler von Schwarza, Mettma, Schliicht, Steina“ (Schutzgebiets-Nr.
8315341) liegt in knapp 300 m sudwestlicher und sudlicher Entfernung zum Plangebiet.
Eine direkte Auswirkung auf das Schutzgebiet kann aufgrund der Distanz ausgeschlossen
werden. Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet werden mogliche Auswirkungen der geplan-
ten Eingriffe auf die mobilen Arten der Schutzgebiete im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen abgeprtift.

Das nachstgelegen Vogelschutzgebiet ,Stdschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441)
befindet sich ca. 1 km siidwestlich des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung des Schutzge-
biets kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Schliichtsee” (Schutzgebiets-Nr. 3.032)
befindet sich in knapp einem Kilometer dstlicher Entfernung. Bei dem Naturschutzgebiet
handelt es sich um einen alten Weiher. Eine Beeintrdchtigung des Schutzgebiets und der
im Datenbogen genannten Amphibien- und Pflanzenarten kann aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.
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Landschafts- Die Landschaftsschutzgebiete (LSG) ,Hochschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 3.37.010)

schutzgebiet

Nach & 30

BNatSchG
geschitzte
Biotope

und ,Feldberg-Schluchsee” (Schutzgebiets-Nr. 3.15.036) liegen jeweils ca. 1 km vom Plan-
gebiet entfernt. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete kann damit ausgeschlossen wer-
den.

Das nachstgelegene nach 8 30 BNatSchG geschitzten Biotopflachen (Brunlisbach, Un-
term Rothaus 2, Bach) befindet sich in ca. 100 m nérdlicher, nordwestlicher Entfernung
zum Plangebiet. Auswirkungen oder Beeintrachtigungen des Vorhabens auf das Biotop
kénnen somit ausgeschlossen werden.

Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot), gesetzlich geschiitzte Biotopflachen (pink und dunkelgrin),
Waldschutzgebiet (iiberlagert von Waldbiotopflachen), FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet (blau und pink
schraffierte Flachen, teils lUberlagert von Waldbiotopflachen) sowie Landschaftsschutzgebiet (hellgriine
Flache) (Quelle: LUBW)
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2.2

Vorbemerkung

221

Tatsachlicher
Bestand

Betroffenheit

Auswirkungen auf die Schutzguter 8 1 (6) Nr. 7 BauGB

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Wirkungsgefiige,
welche im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und bestméglich zu vermeiden bzw. mini-
mieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 162 sowie einen Teil des Grundstiicks mit der
Flurst. Nr. 667 der Gemarkung Grafenhausen und liegt auf einer Héhe von etwa
920 m 0. NN. Sudlich des Plangebiets verlauft die Stralte ,Briunlisbach®.

Das Plangebiet besteht derzeit Giberwiegend aus Griinland, welches vermutlich mehrmals
im Jahr geméaht wird. Das Flurstiick Nr. 162 ist Richtung Norden und teils Richtung Osten
und Westen von einer Gehdlzhecke umgeben. Zudem befinden sich drei Baume relativ
mittig im Plangebiet sowie zwei kleine Obstbaume im 6stlichen Teil des Plangebiets.

Bereits versiegelt sind die Bereiche des Zufahrtweges zum nérdlich gelegenen Grund-
stlick, der Parkplatzbereich an der der Stral3e ,Brinlisbach® und die alte Terrasse.

Die Grunlandbestéande kénnen dem Biotoptyp Fettwiese mittlerer Standorte zugeordnet
werden (LUBW Nr. 33.41), wobei sich deren Artenzusammensetzung stellenweise unter-
scheidet.

Der Bereich im Westen (Flst.-Nr. 667), gehort zu einer landwirtschaftlich genutzten Wie-
seflache mit den Arten Glatthafer, Wiesenklee, Spitzwegerich, Hahnenful3, Wiesen-Sau-
erampfer, Schlangen-Knéterich, Schafgarbe und Knaulgras. Das ehemals bebaute Flur-
stick Nr. 162 weist zusatzlich Magerkeitszeiger wie Margerite, Gewdhnlicher Hornklee,
Taubenkropf-Leimkraut und Wolliges Honiggras auf. In den Randbereichen besonders im
Norden an der Hecke sowie im Siiden entlang eines alten Gartenzauns sind zudem Ge-
wohnlicher Dost, Arten der Akeleien und Frauenmantel anzutreffen, welche ihren Ur-
sprung im ehemaligen Garten des Grundstiicks haben durften.

Die Geholzhecke wird von Strauchern und Baumen gebildet, es finden sich u.a. Hasel-
straucher, Weidenstraucher, Wei3dorn und ein Obstbaum. Entlang des Zufahrtwegs zum
nordlich gelegenen Grundsttick wird die Hecke von Fichten gebildet. Die Geholzhecke ist
aufgrund der relativ natrlichen und standorttypisch gestalteten Artenzusammensetzung
dem Biotoptyp Feldhecke (LUBW Nr. 41.20) zuzuordnen.

An der Hecke zwischen den Flurstiicken Nr. 667 und Nr. 166 stehen auf3erdem drei Ein-
zelbaume (Buche, Rosskastanie und Salweide). Ostlich des Zufahrtwegs zum nordlich
gelegenen Grundstiick stehen zwei kleiner Obstbaume.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand bestehen Vorbelastungen im Parkplatzbereich,
Zufahrtsweg und im Bereich der alten Terrasse.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Personal Wohnen Rothaus® gehen ca.
0,2 ha Flache mit Fettwiese und kleinflachigen Heckenbestdnden verloren. Als Vermei-
dungs- und MinimierungsmaflRnahme werden 40% der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen als Griinflachen oder Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiege-
lung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.
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2.2.2

Bestand

Flachdéacher der Nebengebaude sowie von Nebenanlagen, Garagen und Carports bis
5° Dachneigung sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Zum Teilausgleich ist die Festsetzung von Pflanzgeboten fir einen hochstammigen, ein-
heimischen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m2 nicht Giberbaubare
Grundstiicksflache innerhalb der Gartenflachen ist vorgesehen. Eine Pflanzliste bzgl. der
Baumarten, die hierfur in Frage kommen befindet sich im Anhang.

Zusatzlich sind die Buche sowie die Feldheckenbereiche im Norden des Gebiets Uiber eine
Pflanzbindung zu erhalten (vgl. beiliegender MaZnahmenplan von Kunz GaLaPlan).

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
und den damit einhergehenden Verlust von Fettwiese ist durch die genannten Mal3nah-
men innerhalb des Plangebietes nicht mdglich, aufgrund des gewahlten Verfahrens nach
§ 13 BauGB jedoch auch nicht erforderlich.

Abbildung 4: Blick von Siiden Uber die Flache (Fettwiese, Feldhecke und Einzelbdume)

Schutzgut Boden

Unter Bericksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

» Funktion als Standort fur die naturliche Vegetation
» Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage des Leitfadens zur ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, LUBW Bo-
denschutz 23.

Das Plangebiet liegt im Osten zum Teil innerhalb des bereits erschlossenen Siedlungs-
raumes.
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Bemerkung

Altlasten

Betroffenheit

Angrenzend wird die Flache der Bodeneinheit ,Braunerde und podsolige Braunerde aus
Granitzersatz und FlieRerden® zugeordnet (BK50 LGRB). Die Bodenfunktionen der Braun-
erde wurde insgesamt mit der Wertstufe 1.83 (mittlere bis geringe Leistungsfahigkeit) be-
wertet. Die Funktion der natirlichen Bodenfurchtbarkeit sowie die Funktion als Ausgleichs-
kérper wurden als mittel bewertet, die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe als
gering bis mittel. Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort fiir naturnahe
Vegetation wird nicht erreicht.

Abbildung 5: Bodeneinheiten im Umfeld des Plangebiets (rot) (Quelle: LGRB)

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LM: gering bis mittel (1.5) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.83 Wald: 2.00

Abbildung 6: Bodenfunktionen der Bodeneinheit a32 (Quelle: LGRB)

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Boden innerhalb des Plangebietes zumin-
dest stellenweise bereits durch Abgrabungen, Aufschiittungen, Uberbauung, Verdichtung
usw. anthropogen uberpragt sind.

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf Altlasten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine max. zusatzliche Flachenver-
siegelung von 0,11 ha. In diesen Bereichen erfolgt der vollstandige Verlust der Boden-
funktionen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Maf? zu beschranken. Bei fachgerech-
ter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften der
DIN 19731 zu beachten.
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2.2.3

Bestand

Betroffenheit

Des Weiteren sind die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (40%) als Grinflachen zu
gestalten. AuRerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen wie Stellplatzen, Wegen oder
sonstige Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen vorzunehmen.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Beeintrachtigungen, z. B.
mit einer Entsiegelung oder Extensivierung von Flachen, ist innerhalb des Plangebietes
nicht mdglich. Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13 BauGB ist eine Kompensation
der Eingriffe jedoch nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewésser

Lediglich der Bleisbach verlauft ca. hundert Meter nordlich des Plangebiets. Es befinden
sich keine weiteren Flie3- oder Stillgewéasser in der ndheren Umgebung des Plangebiets.
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Oberflachengewéasser kénnen somit ausgeschlos-
sen werden.

Auf weitere Ausfiihrungen zum Schutzgut Oberflachengewasser kann verzichtet werden.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der hohen Niederschlagsmengen von mehr als
1200 mm pro Jahr und unter Beriicksichtigung der mittleren bis hohen Wasserdurchlés-
sigkeit des Bodenkdrpers als hoch einzustufen. Das Plangebiet liegt des Weiteren im
Grenzbereich zweier hydrogeologischer Einheiten. Im Osten liegt das Gebiet im Bereich
der Einheit ,Granitoid-Komplex und Diorit-Gabbro-Komplex® (generell Grundwasserge-
ringleiter) mit geringer bis maRiger Durchlassigkeit und ,Sedimenten der Schwarzwaldver-
gletscherung mit stark wechselnder Porendurchléssigkeit (LGRB).

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet (,WSG Brandiseckquelle 1-3%) befindet sich in
ca. 500 m sudlicher Entfernung.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Hinweise auf Hangschichtwasser oder vernasst ebereiche sind im Gelande nicht zu
erkennen.

Sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen
(z. B. Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden
Nutzung eingehalten werden, ist ebenfalls nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die
zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse ist dem Grundwasservorkommen im Plan-
gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen. Die Empfindlichkeit hinsichtlich
einer Reduzierung der Grundwasserneubildung wird analog zur Bedeutung als gering bis
mittel bewertet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine maximal zu-
lassige Flachenversiegelung von ca. 0,12 ha. Vorbelastungen bestehen durch die bereits
versiegelten Flachen. Es erfolgt eine zusétzliche Flachenversiegelung von 0,11 ha. Die
Wohnbebauung bedingt, dass die Niederschlage auf den versiegelten Flachen nicht mehr
versickern kénnen. Dadurch ergeben sich fur das Schutzgut Grundwasser geringfiigige
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung.
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224

Bestand

Betroffenheit

Erhebliche Beeintréachtigungen fir das Grund- bzw. Trinkwasser kdnnen ausgeschlossen
werden.

Dennoch sind Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahme durchzufiihren. In diesem
Sinne sind Schadstoffeintrage wahrend den Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe
bestmdglich zu vermeiden.

Des Weiteren ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Gelande zu prufen.
Sofern das Niederschlagswasser in die 6rtliche Kanalisation eingeleitet werden muss, sind
Retentionszisternen mit gedrosseltem Abfluss vorzusehen.

Als weitere Maflinahmen sollten im Bereich von Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen
wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
sollten als Grunflachen gestaltet werden.

Flachdacher der Nebengebaude sowie von Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 5°
Dachneigung sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes allenfalls geringe Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser. Eine Kompensation der Eingriffe ist auf-
grund des gewahlten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima im Gebiet um Grafenhausen ist gemafigt warm. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur liegt bei ca. 6,5 °C und die durchschnittliche Niederschlagsmenge bei ca.
1250 mm pro Jahr. Die vorherrschende Hauptwindrichtung im Gebiet ist Nordwest, Sid-
west ist die sekundére Windrichtung. Besonders durch die H6henlage in Verbindung mit
den Winden aus Westen, welche feuchte Luftmassen mit sich bringen, erhalt das Gebiet
ganzjahrig hohe Niederschlagsmengen.

Bedeutende Funktionen fiir das Lokalklima sind den in der ndaheren Umgebung vorhande-
nen, weitlaufigen Grunlandflachen und den Waldgebieten zuzuordnen. Auf der Flache
selbst sind als kleinklimatisch wirksame Strukturen die Einzelbdume und Geholzstrukturen
Zu nennen.

Als Vorbelastung fur das Klima sind die versiegelten Flachen und Stral3en angrenzend im
Siedlungsbereich zu nennen.

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee ist der Bereich
um Grafenhausen als Flache zur Sicherung bioklimatisch und lufthygienisch relativ unbe-
lasteter Raume gekennzeichnet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus* erfolgen zusétz-
liche Flachenversiegelungen in Héhe von ca. 0,11 ha und damit einhergehen Uberhit-
zungserscheinungen. Das Vorhaben bewirkt auRerdem einen dauerhaften Verlust von
Grinland und Gehdélzbestanden.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme werden 60% der nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen als Griinflache oder Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Fla-
chenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschranken.

Flachdacher der Nebengebaude sowie von Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 5°
Dachneigung sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.
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2.2.5

Bestand

Betroffenheit

Zudem ist die Festsetzung von Pflanzgeboten fur einen hochstdmmigen, einheimischen
und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m?2 nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache innerhalb der Gartenflachen vorgesehen.

Zusatzlich sollen die Buche sowie die Feldheckenbereiche im Norden des Gebiets mittels
Pflanzbindung erhalten werden.

Eine vollstandige Kompensation der fiir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden Ein-
griffe ist hierdurch jedoch nicht méglich, aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach
§ 13 BauGB jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Brinlisbach und war ehemals bereits von einem
Gebé&ude bestanden.

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich norddstlich sowie 6stlich bereits Wohnbebau-
ung, groRtenteils bestehend aus zweigeschossigen Einzelhdusern. Richtung Nordwest,
West und Siudwest liegt Grinland und ein einzelner Hof. Angrenzend an das Griinland
befinden sich Waldflachen in weiterer Entfernung.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf das Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung, als land-
schaftspragende Elemente sind die Heckenstrukturen und Baume zu nennen. Da das Ge-
lande nach Nordwest abféllt, ist aus der Siedlung heraus ein freier Blick in die Landschaft
Uber das Plangebiet hinaus mdglich.

Da das Plangebiet in friiheren Zeiten bereits bebaut war und Gehwege auf3en um das
Gebiet herumfuihren, dient das Plangebiet an sich nicht zur Erholungsnutzung. Erhebliche
Beeintrachtigungen fur die Erholungsfunktion des Plangebietes kdnnen somit ausge-
schlossen werden.

Durch die geplante Wohnbebauung wird sich das Landschaftsbild verandern. Ein Teil der
Wiese und die Feldhecke gehen verloren.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme werden 60% der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen als Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiegelung
auf das unbedingt notwendige Mindestmald einzuschréanken.

Zur Einbindung der neuen Bebauung werden weiterhin Pflanzgebote fir je einen Einzel-
baum pro angefangene 400 m2 nicht Uberbaubare Flache festgelegt.

Zusatzlich sollen die Buche sowie die Feldheckenbereiche im Nordosten des Gebiets mit-
tels Pflanzbindung erhalten werden.

Eine Kompensation der fiir das Schutzgut Landschaftshild / Erholung entstehenden Ein-
griffe ist nicht moglich, aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13 BauGB aber
ohnehin nicht erforderlich.
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2.2.6 Schutzgut Mensch

Bestand/ Beeintrachtigungen fiir den Menschen entstehen in erster Linie durch Larm- und Schad-

Betroffenheit

2.2.7

Bestand/
Betroffenheit

2.2.8

Bestand/
Betroffenheit

stoffemissionen. Die baubedingten Emissionen sind zeitlich beschrankt und kénnen als
unerheblich eingestuft werden. Die geringflgige betriebsbedingte Erhéhung der Emissio-
nen durch den zusatzlichen Ziel- und Quell- sowie Anliegerverkehrs stellt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut
Mensch dar.

Schutzgut Flache

Im Plangebiet befinden sich derzeit eine kleine Terrasse, ein gepflasterten Weg und ein
Parkplatzbereich. Uberwiegend wird die Flache von Griinland und Gehélzbestanden ge-
bildet. Die Grunlandflache ist als Fettwiese mit einem verwilderten Gartenbereich und ei-
ner Feldhecke zu beschreiben. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine
max. zulassige Flachenversiegelung von 0,12 ha. Da durch den Parkplatz, Weg etc. kleine
Flachen bereits versiegelt sind, ergibt sich eine zusatzlich versiegelbare Flache von ca.
0,11 ha.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist die Flachenversiegelung durch die
Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrénken. Im Bereich von Stell-
platzen oder sonstigen Nebenflachen sind wasserdurchléssige Beldge zu verwenden. Da-
neben sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grunflachen oder Privatgar-
tenbereiche anzulegen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht aus unterschiedlich ausgepragten Fettwiesenbereichen. Im ehe-
maligen Gartenbereich des in der Vergangenheit bebauten Grundstiicks ist die Wiese re-
lativ artenreich. Die Feldheckenbereiche sind ebenfalls von unterschiedlichen Tiergruppen
nutzbar.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen ist die Flachenversiegelung durch die
Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschrénken. 60 % der nicht tber-
baubaren Grundstlicksflachen (60%) sind als Grunflachen bzw. Privatgarten zu gestalten.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung fiir Pflanzbindungen sowohl fiir die Buche im Plan-
gebiet als auch einen Teil der Gehdlzhecken.
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2.3

Vorbemerkung

Reptilien

Vogel

Zusammenfassung artenschutzrechtliche Einschéatzung

Die Darstellung der folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Einschét-
zung vom 31.10.2019 zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus*
entnommen und werden kursiv dargestellt. Dargestellt werden ausschlie3lich die Arten-
gruppen, fir die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplans nach derzeitigem Pla-
nungs- und Kenntnisstand eine Betroffenheit ergibt. Die Abschichtung der Ubrigen Art-
gruppen ist dem entsprechenden Gutachten zu entnehmen.

Um einzuschéatzen, ob das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Belange tangiert, fanden
im Plangebiet unter Einbeziehung der naheren Umgebung im Sommer 2019 erste
Untersuchungen statt. Dazu wurden das Plangebiet und seine Randbereiche auf Hinweise
bzw. das Vorkommen geschitzter Arten sowie das Vorhandensein von Strukturen, die als
Lebensraum fur die verschiedenen Artengruppen in Frage kommen kdnnten geprift. Fir
die betroffenen Artengruppen sind zum Teil weitergehende Untersuchungen im Jahr 2020
geplant.

Bezlglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten zudem Datenrecherchen.
Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landeswei-
ten Kartierungen der Arten und weitere Quellen herangezogen.

Laut Rasterkarten der LUBW kommen im entsprechenden TK-Quadranten die Reptilien-
arten Zauneidechse, Waldeidechse, Blindschleiche, Schlingnatter, Kreuzotter und Ringel-
natter vor.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich fir Reptilien nutzbare Strukturen in Form eines
gepflasterten, mit Gras bewachsenem Bereich, einer Gartenbrache, einer Steinaufhau-
fung und Gehdlze.

Habitat und verbreitungsbedingt kdnnen somit Schlingnattern, Zauneidechsen und
Waldeidechsen nicht ausgeschlossen werden.

Eine Eidechse, welche nicht ndher bestimmt werden konnte, wurde bei der Begehung im
Untersuchungsgebiet gesichtet.

Zur Erfassung der Reptilienfauna sind aufgrund der vorhandenen Strukturen und der
Grol3e des Untersuchungsgebiets im Jahr 2020 vier Kartierungen durchzufiihren.

Bei den Kartierungen im Jahr 2020 sollte eine genaue Erfassung der Populationsdichte
der Reptilien im UG erfolgen, woraufhin entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen (z. B. Vergramung, Stellen von Schutzzdunen) sowie ggf. Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefuhrt werden muissen. Ein genaues Konzept ist bei Bedarf nach Ab-
schluss der Kartierungen aufzustellen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet weist mit mehreren Einzelbdumen, Hecken und Strduchern
zahlreiche Strukturen fiir nestbauende Vogelarten auf. Aul3erdem befindet sich ein Nist-
kasten an den Gehdlzen im UG, welcher von in Hohlen britenden Arten genutzt werden
kann.

Nachweise von Baumbritern (z. B. Nester) konnten bei den Begehungen im Sommer
2019 nicht erbracht werden.

13



Kunz GalLaPlan
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbeitrag nach § 13 BauGB
Bebauungsplan ,Personal Wohnen Rothaus*
Gemeinde Grafenhausen, Gemarkung Grafenhausen

Flederméause

Durch die durchgefuhrten Untersuchungen mittels Abschichtungstabelle sowie der ortli-
chen Gegebenheiten kénnen eurydke, weit verbreitete Arten mit hohen Bestandszahlen
(,Ubiquisten”) potenziell vorkommen. Darunter konnten bei der Begehung im Sommer
2019 im UG und der weiteren Umgebung durch Beibeobachtungen 11 Vogelarten aufge-
nommen werden.

Vorwiegend sind innerhalb und angrenzend zum Untersuchungsgebiet Arten vertreten,
die haufig anzutreffen sind und fiir die laut Roter Liste keine Gefahrdung besteht.

Aufgrund der spaten Beauftragung konnten keine methodisch abgesicherten Vogelkartie-
rungen durchgefuhrt werden. Zur Erfassung der Vogelfauna sind im Jahr 2020 bis zu 5
Begehungen notwendig.

Da im Zuge der BaumafRnahmen geeignete Brutstrukturen fir Vogel in Form von Baumen
und Teile einer Feldhecke beseitigt werden, ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestands
die Rodung von Gehdlzen sowie das Abhangen von Nistkésten nur von Anfang Oktober
bis Ende Februar zulassig.

Die Habitatverluste sind ggf. durch Ausgleichsmaflinahmen zu kompensieren. Zur Berech-
nung des Umfangs und der Art an Ausgleichsleistungen sind zunéchst die Kartierergeb-
nisse aus dem Jahre 2020 abzuwarten. Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet weisen keinerlei Hohlen oder sonstige als Quartier
nutzbare Strukturen, wie z.B. Rindenabplatzungen, auf. Zudem bilden vorhandenen Ve-
getationsstrukturen keine geeignete Leitstruktur, welche zur Orientierung bei Transferfli-
gen von Fledermausen genutzt werden konnten.

Aufgrund des Fehlens von Leit- und Quartierstrukturen ist das Untersuchungsgebiet aus-
schlieB3lich als Jagdgebiet fir die Fledermause der Umgebung geeignet.

Verbreitungsbedingt sind die Arten Wasserfledermaus, GroRRes Mausohr, Kleine Bartfle-
dermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus und Braunes
Langohr im Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Um Stérwirkungen auf die Fledermausfauna wahrend der Bauzeit zu vermeiden sind fol-
gende MalRnahmen einzuhalten:

- Grundsdtzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mduse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéihrend der
Jagdphase in der Dédmmerung nicht beeintrdchtigt werden.

- Sind ndichtliche Beleuchtungen, auch an Gebduden, nicht zu vermeiden muss
eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden.

Da sich im Untersuchungsgebiet keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstéatten befinden und
der Verlust an Nahrungshabitaten nicht als erheblich einzustufen ist, sind keine Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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3

Vorbemerkung

Eingriffe

Artenschutz

Ergebnis

Zusammenfassung

Die Badische Staatsbrauerei Rothaus AG, als wichtiger Arbeitgeber in der Region, beab-
sichtigt den Bau zweier Wohngebaude fiir Saisonkréfte im Ortsteil Briinlisbach der Ge-
meinde Grafenhausen. Das geplante Grundstiick ist aufgrund der direkten Nahe zur Brau-
erei besonders geeignet. Die Gemeinde Grafenhausen unterstitzt das Vorhaben mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus® welcher sowohl zur Star-
kung der Brauerei Rothaus als Arbeitgeber als auch der Orstrandausbildung der Ortsteils
Brinlisbach dient.

Auf der 0,2 ha groRen Flache ist die Errichtung eines Wohnhauses aus zwei Gebauden,
welche jeweils mehrere Apartments beinhalten, geplant. Das Gebiet liegt am westlichen
Rand von Brinlisbach, einem Ortsteil der Gemeinde Grafenhausen. Das Grundstiick wird
von der Straf3e ,Brinlisbach® Richtung Stidosten und Stidwesten begrenzt. Im Nordosten
grenzt ein bebautes Grundstiick an das Plangebiet, im Nordwesten erstreckt sich Grin-
land.

Das Plangebiet besteht derzeit hauptsachlich aus Fettwiesenbestand mit stellenweise un-
terschiedlicher Auspragung bzw. Artenzusammensetzung. Des Weiteren finden sich eine
Feldhecke, funf Einzelbdume eine alte Terrassenflache sowie ein gepflasterter Zufahrts-
weg zum nordlich liegenden Grundstiick im Plangebiet.

Bei einer GRZ von 0,4 zuzlglich 50% fir Nebenanlagen liegt die max. zulassige Versie-
gelung bei 0,12 ha. Aufgrund der bestehenden Flachenversiegelung durch Zufahrten,
Wege usw. reduziert sich die zusatzliche Flachenversieglung von 0,11 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt der Verlust von Fettwiese, kleinraumi-
gen Heckenstrukturen sowie vier Einzelbaumen.

Die max. zulassige Flachenversiegelung betragt 0,11 ha, in diesem Bereich erfolgt der
Verlust von Bodenfunktionen.

Mit der Flachenversiegelung geht auRerdem eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet einher.

Die ersten, im Spatsommer 2019 erfolgten Untersuchungen fiir die artenschutzrechtliche
Einschéatzung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus® ergaben
eine Betroffenheit der Artengruppen der Reptilien, Vogel und Flederm&use im Plangebiet
sowie der naheren Umgebung. Weiterfihrenden Untersuchungen der Gruppe der Repti-
lien sowie der Vogel sind fur das Jahr 2020 geplant.

Fur die verschiedenen Tiergruppen sind nach Abschluss der Untersuchungen im Jahr
2020 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie ggf. Ausgleichsmal3hahmen zu
konzipieren und einzuhalten, um das Eintreten der Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG zu verhindern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine zuldssige Gesamtflachenver-
siegelung um ca. 0,11 ha, welche zu einem dauerhaften Verlust von Fettwiese, Teile einer
Feldhecke und vier Einzelbdumen fihrt.

Insgesamt sind als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme etwa 40 % der Grund-
stucksflachen als private Griinflachen anzulegen.
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Flachdéacher der Nebengebaude sowie von Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 5°
Dachneigung sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Zudem erfolgt die Festsetzung von Pflanzgeboten fiir einen hochstammigen, einheimi-
schen und standortgerechten Einzelbaum je angefangene 400 m2 nicht Uberbaubare
Grundstucksflache innerhalb der Gartenflachen.

Zusatzlich werden eine Buche sowie ein Teil des Feldheckenbereichs im Nordosten des
Gebiets mittels Pflanzbindung erhalten.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind best-
mdglich zu vermeiden. AuBerdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit wasserdurch-
lassigen Beldgen vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu er-
moglichen. Das Regenwasser sollte wenn mdoglich Uber Retentionszisternen mit gedros-
seltem Abfluss aufgefangen werden.

Eine vollstdndige Kompensation der fiir die Schutzgtter entstehenden Eingriffe ist nicht
mdoglich bzw. aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13 BauGB auch nicht erfor-
derlich.
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Anhang — Pflanzliste

Baume Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminales
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Viburnum opulus
Euonymus eurpaeus
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

Obstbaumsorten

(nur Hochstamme)

7.B. Apfel

Birne

Kirsche

Mirabelle

Wildpflaume
Nussbaum

Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme

Hasel

Gewohnlicher Liguster
Hunds-Rose
Gewdhnlicher Schneeball
Pfaffenhitchen
Eingriffeliger Weil3dorn
Hartriegel

Sorten

Jakob Fischer
Danziger Kantapfel
Boskoop

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner
Blenheim Goldrenette
Conferende
Alexander Luca
Burlat

Beutelsbacher
Bittners rote Knorpelkirsche
Nancy

Zirbarte

Juglans regia
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