Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung zum Entwurf
Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

»Personal Wohnen Rothaus“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a/b BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grafenhausen hat am 31.10.2019 in o&ffentlicher
Sitzung aufgrund von 8§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,Personal Wohnen Rothaus® im beschleunigten Verfahren nach § 13a/b
BauGB aufzustellen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplans ,Personal Wohnen Rothaus® und den Entwurf der zusammen mit ihm
aufgestellten  Ortlichen  Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Badische Staatsbrauerei Rothaus AG ist im Norden der Gemeinde Grafenhausen
ansassig und ist ein wichtiger Arbeitsgeber in der Region. Vor diesem Hintergrund will die
Brauerei Rothaus einen Wohnstandort flr Personal in der direkten Nahe zur Staatsbrauerei
entwickeln. Vorgesehen sind rund 10 Personal-Wohnungen, sodass ca. 20 Mitarbeiter der
Stattbrauerei an dem Wohnstandort untergebracht werden kénnen.

Das Plangebiet im Gewann Brunlisbach der Gemeinde Grafenhausen ist knapp 1 km von der
Stattbrauerei entfernt und eignet ich aufgrund der direkten Nahe fur die Entwicklung von
Personal Wohnen.

Die Gemeinde Grafenhausen sieht in der Brauerei einen wichtigen Arbeitgeber und
Imagetrager der Region und mochte die stadtebauliche Entwicklung am Ortsrand
unterstutzen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich zum Grof3teil im Innenbereich entsprechend §
34 BauGB sowie zu einem Kkleinen Teil im unbeplanten AulRenbereich entsprechend § 35
BauGB. Die Bebauungsplanaufstellung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB und § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung und ohne
Umweltprifung erfolgen. Die Planung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

. Entwicklung eines Wohnstandorts fur Personal der Staatsbrauerei Rothaus
. Starkung der Staatbrauerei Rothaus als Arbeitsgeber

. Ortsrandausbildung und sinnvolle Arrondierung des Gewanns Brlnlisbach
. Nutzung vorhandener Erschlie3ung

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1962 m? und liegt im Gewann Brinlisbach. Im
Norden und Osten befinden sich bereits wohnbaulich genutzte Flachen, deren
Flurstiicksgrenzen das Plangebiet begrenzen. Im Siden wird das Plangebiet durch die
Stralde ,Brinlisbach® begrenzt, im Westen durch die freie Landschaft.



Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 31.10.2019. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:
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Der Bebauungsplan ,Personal Wohnen Rothaus® wird im beschleunigten Verfahren nach 8
13a/b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
vom

02.12.2019 bis einschlieRlich 16.01.2020

beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Grafenhausen, Rathausplatz 1, 79865
Grafenhausen, Zimmer 6, wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.
Erganzend kénnen weitere Termine vereinbart werden.

Alle Unterlagen kdnnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter Aktuelles eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen — schriftlich oder miindlich zur Niederschrift —
Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde Grafenhausen, Rathausplatz 1, 79865
Grafenhausen, Zimmer 6 abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Gemeinde Grafenhausen, den 23.11.2019
Ch. Behringer
Birgermeister



