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 430 Sanierungsmaßnahmen bundesweit 

 4.700 ha erschlossenes Bauland  

 450 Kunden, Städte und Gemeinden 

 230 abgerechnete Verfahren 

 100 Mitarbeiter 

 6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart  

 1 Mrd. € Treuhandvermögen 

die STEG – 53 Jahre Stadtentwicklung 

Qualitätsmanagement 

DIN EN ISO 9001:2008 

http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=mjV6_7N-WwEJtM&tbnid=zjFDoYXndpB_5M:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.immowelt.de/profil/siedlungswerk_gmbh_wohnungs-_und_staedtebau&ei=QKdgU7DNLq3a0QWhnIDYAw&bvm=bv.65636070,d.ZWU&psig=AFQjCNHs_71lcoHXqL4XX57ZksZ5E-XZCA&ust=1398929579561500
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Agenda 
 

 

 

 

 Vorstellung  

Entwicklungsprogramm Ländlicher Raum 

 

 Entwicklungskonzept  Grafenhausen 

 

 Erläuterung Fördermöglichkeiten 

 

 Projektbeispiele 

 

 Rückfragen 
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ELR - Ziele 
 

 

Entwicklungsprogramm Ländlicher Raum  

 

 Erhalt und Verbesserung der Lebens- und 

Arbeitsbedingungen im Ländlichen Raum 

 

 Nachhaltige strukturelle Verbesserung in 

Gemeinden des ländlichen Raumes 

 

 Stärkung der sozialen und ökologischen 

Modernisierung 

 

 Demographische Veränderungen 

abzumildern 
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Entwicklungskonzept / Ziele / Maßnahmen 

 
 

 Identitätsstiftende Ortsmitte mit Aufenthaltsqualität 

 

 Aktive Entwicklung der innerörtlichen Potenziale 

 

 Revitalisierung leerstehender Gebäude 

 

 Verbesserung der Wohnumfeldqualität; Steigerung der 

Barrierefreiheit und Wegeverbindungen im öffentlichen Raum 

 

 Sicherung und Verbesserung der Grundversorgungsinfrastruktur 

 

 Private Maßnahmen: Umnutzung, Modernisierung, ortsbildgerechte 

Neubauten in Baulücken, energetische Modernisierung 

Entwicklungskonzept      
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Entwicklungskonzept Grafenhausen 
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Förderung 

Fördermöglichkeiten 

 
 

„Entwicklungsprogramm Ländlicher Raum“ (ELR)  

 

Förderung privater, gewerblicher und kommunaler Vorhaben 

In den Förderschwerpunkten 
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Bisherige Maßnahmen 

Kommunale Maßnahme | Dorfgemeinschaft 
 

 Modernisierung und Umnutzung des alten Schulhauses in Kaßlet zu 

einer Dorfgemeinschaftseinrichtung 

 

 



Bürgerinformation 17. März 2015                                     ELR Förderung | Grafenhausen 

 Arbeiten 

 

 Grundversorgung 

 

 Gemeinschaftseinrichtungen 

 

 Wohnen 
 

ELR – Förderschwerpunkte      
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Fördermöglichkeiten private Maßnahmen  

Förderschwerpunkt Wohnen 

Maßnahme Regelfördersatz Höchstbetrag 

Umnutzung leer stehender Gebäu-

de zu eigenständigen Wohnungen                          

(Eigennutzung oder Vermietung) 

30 % der 

zuwendungsfähigen 

Aufwendungen 

Max. 50.000 € / 

Wohneinheit 

(insg. 100T€) 

Modernisierung von bestehenden 

Wohngebäuden mit umfassendem 

Sanierungsbedarf (Eigennutzung 

oder Vermietung) 

30 % der 

zuwendungsfähigen 

Aufwendungen 

Max. 20.000 € / 

Wohneinheit 

(insg. 100T€) 

 

Ortsbildgerechte Baulücken-

schließung (ebenso Abriss und 

anschließender Neubau) 

(ausschließlich Eigennutzung) 

30 % der 

zuwendungsfähigen 

Aufwendungen 

Max. 20.000 € / 

Wohneinheit 

Neuordnung mit Baureifmachung 30 % der 

zuwendungsfähigen 

Aufwendungen 

 

Max. 100.000 € 
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 Fördervorrang 

 für Umnutzungen und für Projekte mit ökologischer und 

umweltfreundlicher Bauweise 

 

 Lage im Ortskern 

 Stärkung des Ortskerns durch die Maßnahme 

 

 Sanierungsbedarf 

 bei Modernisierungen muss ein umfassender Sanierungsbedarf am 

Gebäude gegeben sein 

 

 Gesamtmaßnahmen 

 förderfähig sind nur Gesamtmaßnahmen mit dem Ziel, zeitgemäße 

Wohnverhältnisse zu erreichen 
 

Fördermöglichkeiten private Maßnahmen  
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 Fördervorrang 

 für Umnutzungen und für Projekte mit ökologischer und 

umweltfreundlicher Bauweise 

 

 Lage im Ortskern 

 Stärkung des Ortskerns durch die Maßnahme 

 

 Sanierungsbedarf 

 bei Modernisierungen muss ein umfassender Sanierungsbedarf am 

Gebäude gegeben sein 

 

 Gesamtmaßnahmen 

 förderfähig sind nur Gesamtmaßnahmen mit dem Ziel, zeitgemäße 

Wohnverhältnisse zu erreichen 
 

Fördermöglichkeiten private Maßnahmen  

Keine Beauftragung vor Vorliegen des 

Förderbescheids!!! 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 Das Gebäude befindet sich im Ortskern. 

 In der Regel ist eine umfassende Modernisierung erforderlich. 

Es müssen zeitgemäße Wohnverhältnisse erreicht werden. 

 Die Maßnahme ist wirtschaftlich vertretbar und entspricht den 

Zielen der Gemeinde. 

 Vorhaben und Gestaltung sind mit der Gemeinde und der STEG 

abzustimmen. Der Förderantrag muß über die Gemeinde gestellt 

werden. 

 Gültige Bauvorschriften sind einzuhalten,  

u.a. EnEV, EWärmegesetz BW 

 

Fördervoraussetzungen 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 Baumaßnahmen, die zur Verbesserung der Wohnsituation oder 

des Wohnumfeldes führen und gefördert werden können, sind 

beispielweise: 

 Erhöhung der Wärmedämmung an Außenwänden, Decken und 

Dach 

 Austausch von alten Fenstern und Türen 

 Verbesserungen im Sanitärbereich (WC, Bäder), 

z.B. auch alten- und behindertengerechter Aus- und Umbau 

 Erneuerung der Installationen im Gebäude 

 

Förderfähige Modernisierungs- und Umnutzungsmaßnahmen 1/2 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 

 Veränderung der Raumnutzung, der Größe und der Orientierung 

von Räumen 

 Umnutzung von Gebäuden zu Wohnzwecken ( z.B. Scheunen) 

 Erweiterung oder Modernisierung von Grundversorgungs-

einrichtungen 

 u.v.m. 

 Die Förderung beträgt mindestens 5.000,-€ netto.  

Dies bedeutet, z.B. bei einem Fördersatz von 30%, dass die 

Antragssumme (Modernisierungskosten) mindestens ca. 16.700,-€ 

netto betragen muss. 

 

Förderfähige Modernisierungs- und Umnutzungsmaßnahmen 2/2 
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Fördermöglichkeiten für Private  

  

 Maßnahmen, die vor Vorliegen der Förderbescheides 

begonnen (beauftragt) werden 

 Maßnahmen, die nicht konform zu den Antragsunterlagen 

durchgeführt werden 

 Modernisierung nur einzelner Gewerke  

(z.B. nur Fenstererneuerung) 

 Anträge unterhalb der Mindestfördersumme von 5.000,-€ netto 

Was wird nicht gefördert? 1/2 



Bürgerinformation 17. März 2015                                     ELR Förderung | Grafenhausen 

Fördermöglichkeiten für Private  

  

 Mietwohnungen in Neubauvorhaben !!! 

 der Grunderwerb zwischen Angehörigen 

 die Mehrwertsteuer 

 

Was wird nicht gefördert? 2/2 
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Fördermöglichkeiten private Maßnahmen 

Förderschwerpunkt Grundversorgung  

Maßnahme Regelfördersatz 

[in % der zuwendungsfähigen 

Aufwendungen] 

Höchstbetrag 

Umnutzung, Reaktivierung einer 

Brache 

20 % 200.000 € 

Umbau 20 % 200.000 € 

Neubau, Erweiterung 20 % 200.000 € 

 
 

=> Sicherung der Grundversorgung mit Waren und                                          

privaten Dienstleistungen durch: 

=> z.B. Einzelhandelsgeschäfte; Dorfgasthäuser; etc. 
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Fördermöglichkeiten private Maßnahmen 

Förderschwerpunkt Arbeiten 

Maßnahme Regelfördersatz 

[in % der zuwendungsfähigen 

Aufwendungen] 

Höchstbetrag 

Verlagerung aus Gemengelage 10 % (15% bei kleinen U.) Max. 200.000 € 

Reaktivierung einer Gewerbebrache 10 % (15% bei kleinen U.) Max. 200.000 € 

Neuansiedlung 10 % Max. 200.000 €  

Betriebserweiterung 10 % Max. 200.000 €  

 
=> Sicherung und Schaffung von Arbeitsplätzen in kleinen und mittleren 

Unternehmen durch private Investitionen für: 

=> einschließlich Grunderwerb und vorbereitenden Maßnahmen wie Baureif-

machung von Grundstücken (auch Abriss bestehender Gebäude) !!! 
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Fördermöglichkeiten ELR      

Einschränkungen Förderschwerpunkte 

 2. Grundversorgung und 3. Arbeiten 

 

 Die Förderung wird nur an kleine und mittlere Unternehmen mit weniger 

als 100 Beschäftigten bewilligt 
 

 Die Gesamtsumme der einem Unternehmen gewährten Beihilfen darf 

200.000 € bezogen auf einen Zeitraum von drei Jahren nicht übersteigen 

(„De-Minimis-Regel“) 
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Fördermöglichkeiten private Maßnahmen 

Förderschwerpunkt Gemeinschaftseinrichtungen 

Maßnahme Regelfördersatz 

[in % der zuwendungsfähigen 

Aufwendungen] 

Höchstbetrag 

Umbau einer 

Gemeinschaftseinrichtung 

40% 750.000 € 

Umnutzung zur 

Gemeinschaftseinrichtung 

40% 750.000 € 

Neubau einer 

Gemeinschaftseinrichtung 

40% 750.000 € 

=> Förderung von Einrichtungen zur Stärkung des Gemeinschaftslebens, 

Erhaltung und Pflege kultureller Identität: 

=> Auch Vereine sind antragsberechtigt 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 Antragsberechtigt sind in der Regel die Eigentümer der Gebäude 

 Grundlage für die Aufnahme in das Förderprogramm ist ein 

privater Antrag, der rechtzeitig mit der Gemeinde abgestimmt 

und durch diese bei der Förderstelle eingereicht wird. 

 Der Durchführungszeitraum wird im Bescheid festgelegt und 

beträgt zwischen 1,5 und 2 Jahren, die Projekte müssen daher 

zeitnah durchgeführt werden. 

 Die Förderung, auf die kein Rechtsanspruch besteht, wird in der 

Regel in Form eines Zuschusses gewährt, sonst als 

zinsverbilligtes Darlehen. 

Was muss ich beachten? 1/2 



Bürgerinformation 17. März 2015                                     ELR Förderung | Grafenhausen 

Fördermöglichkeiten für Private  

 Je konkreter das Projekt ist, desto höher die Bewilligungschance. 

Hierzu müssen Angebote von Handwerkern eingeholt und eine 

professionelle Kostenberechnung erstellt werden (DIN 276). 

 Eigenleistungen sind in der Regel nicht förderfähig. 

 Die Zweckbindungsfrist beträgt 15 Jahre. 

 Bauvorhaben mit Vermietung sind nur im Rahmen von 

Umnutzungen förderfähig. 

 Die finanzielle Abwicklung übernimmt der Eigentümer selbst mit 

der L-Bank. 

 Die Mehrwertsteuer ist nicht förderfähig. Es dürfen keine anderen 

Förderprogramme des Landes in Anspruch genommen werden. 

Was muss ich beachten? 2/2 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 Die Projektanträge sind jährlich, jeweils bis September 

einzureichen. 

 Frist 2015: September 2015 (exakter Termin wird noch bekannt 

gegeben) 

 Das Projekt sollte mit der Gemeinde Grafenhausen und der STEG 

abgestimmt werden. 

 Ab Einreichung des Antrages ist mit rund 6 Monaten bis zur 

Erteilung eines Bewilligungsbescheides zu rechnen. Erst dann 

kann mit der Baumaßnahme begonnen werden. 

 Nach Baubeginn ist ein jährlicher Sachstandsbericht zu 

erstellen. 

 

Hinweise zur Antragstellung 
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Fördermöglichkeiten für Private  

 

Die STEG betreut im Auftrag der Gemeinde Grafenhausen die 

Fördermaßnahmen. 

Die STEG ist Ihr Ansprechpartner rund im die Antragstellung. 

 

Information und Beratung 

http://grafenhausen.de/index.php?id=3
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Beispiele 

Vorher Nachher 

Schaffung zusätzlicher Wohneinheiten durch Modernisierung und 

Umnutzung Scheune / Wirtschaftsteil 

Beispiele gelungene Sanierungs- und Umnutzungsmaßnahmen 
aus anderen Gemeinden 
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Beispiele 

Vorher Nachher 

Schaffung zusätzlicher Wohneinheiten durch Modernisierung und 

Umnutzung Scheune / Wirtschaftsteil 



Bürgerinformation 17. März 2015                                     ELR Förderung | Grafenhausen 

Beispiele 

Vorher Nachher 

Schaffung zusätzlicher Wohneinheiten durch Modernisierung und 

Umnutzung Scheune / Wirtschaftsteil 
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Beispiele 

Vorher Nachher 

Schaffung zusätzlicher Wohn- und Gewerbeeinheiten durch 

Modernisierung 
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Beispiele 

 

- Bsp. Sanierung, Umnutzung 

 

- Modernisierung 
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Private Projektanträge - Weiteres Vorgehen 

=> Weiteres Vorgehen- 
 

Antragsverfahren für private Maßnahmen: 
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Private Projektanträge - Weiteres Vorgehen 

=> Weiteres Vorgehen- 
 

Antragsverfahren für private Maßnahmen: 
 
 

Wer Interesse hat mit einer privaten bzw. gewerblichen Maßnahme in 

dem Antrag für das Förderprogramm aufgenommen zu werden, muss 

einen Antrag mit folgenden Unterlagen stellen: 
 

     Angebote von Handwerkern 
 

bzw. bei durchgreifenden Maßnahmen: 
 

 Entwurf 
 

      Vorlage einer Kostenschätzung nach DIN 276 
 

  Foto des Gebäudes/Objektes, Projektbeschreibung 
 

und dieses 
 

      bei der Gemeinde / STEG abgeben 
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Private Projektanträge – Beispiel Antrag 

Formeller 

Antrag 

 

Kostenschätzung 

DIN 276  
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Private Projektanträge – Beispiel Antrag 

Projekt- 

beschreibung 

Nutzung 

Zustand 

Planung 

Strukturelle 

Aspekte 
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Private Projektanträge – Beispiel Antrag 

Auszug 

Entwicklungs- 

konzept 2009 
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Private Projektanträge – Beispiel Antrag 

Planunterlagen 
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Projektliste der Stadt 

Projektliste  

mit 

Priorisierung 
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Abstimmung der Anträge, Prioritätenliste Sept. 2015 

 

ELR-Antragstellung für Programmjahr 2016 voraus. Ende September 2015 

 

Entscheidung über Förderung voraus. März/ April 2016 

 

Zeitrahmen      
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

Möglichkeit für Diskussion und Fragen! 

Ihr Ansprechpartner: 

Philipp Heidiri 

philipp.heidiri@steg.de 

Tel. 0711 / 21068 – 182 

Fax 0711 / 21068 - 112 

 

die STEG Stadtentwicklung GmbH 

Olgastraße 54 

70182 Stuttgart  

www.steg.de 

Fragen & Diskussion 


