Gemeinde Grafenhausen Landkreis Waldshut

Begrundung

zur 4. Anderung
des Bebauungsplans "Signauer Schachen- Teil lI"”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Erfordernis der Planung:

Der Bebauungsplan ,Signauer Schachen- Teil Il in Kraft getreten am 28.01.1999 soll
gedndert werden. Betroffen ist das Grundstiick Fist. Nr. 177/41, Gemarkung
Grafenhausen. Den Anderungsbeschluss hat der Gemeinderat der Gemeinde
Grafenhausen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07. Mérz 2024 gefasst.

Konkreter Planungsanlass ist die Errichtung einer ,Living Mill* (lebendige Windmtihle),
zur Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs.

Der Antragsteller betreibt bereits seit mehreren Jahren auf dem genannten Grundstick
ein Transport- und Vermietungsunternehmen. Der bestehende Gewerbebetrieb soll
durch die geplante Windmihle erweitert werden. Neben Biiro, Archiv und einer
Betriebsleiterwohnung, soll die geplante Windmiihle auch einen Technikraum flr die
Energiegewinnung beinhalten. Die auf dem Grundstiick bendtigte Energie
(Gesamtbetrieb) kann komplett durch die Windmuihle erzeugt werden.

Durch die Ausfiihrung des geplanten Bauvorhabens kdnnen weitere Arbeitsplatze und
einen Ausbildungsplatz geschaffen werden.

Fur die Gemeinde Grafenhausen ist das Projekt einzigartig. Das auflerordentliche
Engagement vom Antragsteller fir dieses Bauvorhaben wird auflerdem von der

Gemeinde sehr begrifdt.

Fiir die geplante Windmdihle ist eine max. Traufhdhe von 17,88 m und eine Firsthhe
von 18,50 m vorgesehen. Der Bebauungsplan schlieRt diese Bauweise allerdings
derzeit aus, da die Traufhdhe die Héhe von lediglich 10,00 m, bezogen auf die fertige
ErschieBungsstrafie, nicht Ubersteigen darf und die Gesamthohe (Firsthdhe) bei max.
15,00 m, ebenfalls bezogen auf die ErschlieBungsstralte, liegt.



Der nachfolgende Kartenausschnitt. stellt den raumlichen Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung dar:

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungs,- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen ausschlieBlich fur die Zulassigkeit des
Bauvorhabens ,Errichtung einer Windmihle“ auf Grundstick Flst. Nr. 177/41,
Gemarkung Grafenhausen geschaffen werden. Fur alle anderen kunftig
vorgesehenen Bauvorhaben auf diesem Grundstiick, ist diese
Bebauungsplaninderung nicht maBgebend.

3. Inhalt der Plananderung

Fir das Bauvorhaben wird die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) wird von 15,00
m auf 20,00 m ab Rohfu3boden Keller 957,32 m Gber N.N. festgesetzt.

Ebenfalls wird fir das Bauvorhaben die Traufhohe (Schnittpunkt Aufenkante
Mauerwerk mit Dachhaut) von 10,00 m auf 18,00 m ab RohfuRboden Keller 957,32 m
tber N.N. erhéht.



4. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Bedingungen hierfiir erfiillt sind: Durch die Anderung sind keine
Grundziige der Planung betroffen und es entspricht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Die weiteren in § 13 BauGB angefiihrten Voraussetzungen fiir die Durchfithrung eines
vereinfachten Verfahrens sind ebenfalls gegeben.

5. Umweltpriifung und Eingriffs/- und Ausgleichsbilanzierung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB (siehe Ausfilhrungen unter Nr. 4 dieser Begriindung). In diesem
Zusammenhang wird keine Umweltpriifung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
durchgefihrt (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

6. Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im aktuellen
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Schitchttal
dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

7. Nachrichtliche Ubernahmen /Kennzeichnungen/Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wir weisen darauf hin, dass im Brandfall der Feuerwehr der Gemeinde Grafenhausen
far das geplante Bauvorhaben ,Errichtung einer Windmihle* kein
Hubrettungsfahrzeug (Feuerwehrfahrzeug mit Ausstattung einer Drehleiter) zur
Verfligung steht. Auch ist die Anschaffung eines solchen Fahrzeuges nicht
vorgesehen.

Die Gemeinde Grafenhausen Ubernimmt deshalb hinsichtlich des Brandschutzes
keinerlei Haftung bzw. Verantwortung. Diese obliegt ausschlieBlich dem Bauherm
bzw. dem Eigentiimer der errichteten Windmdhie.
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